Loiselet & Daigremont

HABITATION ENTREPRISE GESTION TRANSACTIONS ASSURANCES

Mesdames et Messieurs les Copropriétaires
57 bis/67 boulevard Exelmans

67, route de |a Reine 75016 PARIS
92773 Boulogne cedex
Téléphone : 01 41 22 55 55

www.loiselet-daigremont.fr BOULOGNE CEDEX, le 7 juillet 2020
CONVOCATION

. Immeuble : Madame, Monsieur, cher copropriétaire,
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard
Exelmans
75016 PARIS

Nous vous prions d'assister & |'assemblée générale de votre résidence qui se tiendra le :

Mardi 8 septembre 2020 a 18 heures
Nos références :

02/719 Lieu:
LUCAS Patrick Dans le hall de I'immeuble
65 bb Exelmans
Ligne directe : 75016 PARIS

0141225525

Pour votre parfaite information, vous trouverez ci-joint, un dossier de convocation a |'assemblée
générale complet comprenant les documents prévus par le décret du 17 mars 1967.

Nous attirons votre attention sur la derniére feuille de ce dossier qui comprend deux documents :

Au recto, le « Certificat de présence/ Pouvoir », que nous vous prions de bien vouloir compléter et
remettre au mandataire de votre choix si vous ne pouvez assister a cette réunion ou a apporter
lors de I'assemblée générale, car ce document constituera la feuille de présence.

Au verso, des consignes de vote que vous pouvez compléter pour faciliter la transmission de vos
instructions a votre éventuel mandataire.

Par ailleurs, vous trouverez un formulaire d'adhésion au programme de e-notifications. En effet, la
réglementation vous offre la possibilité de recevoir vos convocations et procés verbaux
d'assembiées générales par la voie électronique.

Il n'est ainsi plus nécessaire de se déplacer a La Poste : le courrier est disponible sur votre
ordinateur, dés réception du courriel de notification !

Si vous voulez bénéficier de service et si vous n‘y étes pas déja inscrit, nous vous invitons & remplir
et signer ce formulaire avant de nous remettre le certificat de présence. Vous pouvez également
adhérer a ce programme en modifiant vos préférences sur le sujet dans LoDaWeb.

Vous souhaitant bonne réception du présent envoi et dans I‘attente de vous rencontrer, nous vous
prions d'agréer, Madame, Monsieur, Cher copropriétaire, I'expression de nos sentiments
distingués.

LUCAS Pat
patrick.lucas
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VOTRE GESTIONNAIRE
LUCAS Patrick
0141225525
patrick.lucas@I-d.fr

Assemblée générale
mardi 8 septembre 2020

Convocation

Loiselet & Daigremont

BEeRY | CES IMMOBILIERS

Loiselet & Daigremont soutient la création artistique
« Les fenétres 2020 »

Delphine Gaiffe

Mémao...

Copropriété :
Résidence Constellation
57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS
Date :
mardi 8 septembre 2020
Heure :

18 heures
Lieu :

Dans le hall de I'immeuble
65 bb Exelmans
75016 PARIS

N° immatriculation : AB2810307
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02/719

SERVICES IMMOBILIERS

I Loiselet & Daigremont
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- Ordre du jour

- Projets de décisions

- Rapport du conseil syndical

- Comptabilité

- contrat de syndic

- Piéces annexes
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02/719

Assemblée généra|e Syndicat des copropriétaires
ID Résidence Constellation
du 8 septembre 2020 57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS

Ordre du jour :

15
16
17
18
19

20
21

22
23

24
25

26

Election du président de séance
Election du ou des scrutateur(s)
Election du secrétaire de séance

Rapport du conseil syndical sur la vérification des comptes, la répartition des dépenses et les avis
gu'il a donnés dans le cadre des consultations obligatoires

Approbation des comptes de I'exercice 2018/2019

Quitus de gestion au syndic

Désignation du syndic et approbation de son contrat de mandat
Election des membres du conseil syndical

Dispense de mise en concurrence du contrat de syndic
Ajustement du budget prévisionnel de I'exercice 2019/2020
Vote du budget de |'exercice 2020/2021

Augmentation de la garantie contractuelle d'assurance

Point sur les procédures recouvrement de charges

Mandat a donner au syndic pour poursuivre la vente judiciaire des lots n°132, 184 et 241
appartenant a la SCI SME

Fixation du montant de la mise a prix en cas de saisie immobiliére votée a la décision numéro 12
Augmentation de |' avance de trésorerie du syndicat

Augmentation du prix du m3 d'eau chaude

Information sur I'immeuble en cours de construction de la SCCV 69 PARIS EXELMANS

Vote des modalités d'affectation du produit de la vente de la languette et de la mise a
disposition de la salle de réunion du syndicat

Approvisionnement du fonds de travaux conformément a I'article 14-2 de la loi du juillet 1965

Point sur I'Installation de I'infrastructure de recharge pour véhicules électriques et hybrides
rechargeables par la société WAAT

Modalités relatives a I'organisation des assemblées générales dématérialisées

Présentation par Madame ALLARD (SCI COLUNI) propriétaire des bureaux situés au 59
Exelmans de son projet de travaux

Demande de Madame HAMEG : fermeture du balcon c6té cour 65 bd Exelmans

Questions posées par Monsieur BOYER pour le compte des futurs acquéreurs Madame DUPUY
et Monsieur de MONLAUR

Vie de I'immeuble
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02/719

Assemblée généra|e Syndicat des copropriétaires
ID Résidence Constellation
du 8 septembre 2020 57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS

RAPPELS

Régles applicables en matiére de délégation de vote

(extrait article 22 de la loi du 10 juillet 1965 )

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant a sa quote-part dans les parties communes. Toutefois,
lorsqu’un copropriétaire possede une quote-part des parties communes supérieure a la moitié, le nombre de voix dont il
dispose est réduit a la somme des voix des autres copropriétaires.Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote a un
mandataire, que ce dernier soit ou non membre du syndicat. Chaque mandataire ne peut, a quelque titre que ce soit, recevoir
plus de trois délégations de vote. Toutefois, un mandataire peut recevoir plus de trois délégations de vote si le total des voix
dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n’excéde pas 15% des voix du syndicat. Chacun des époux
copropriétaires communs ou indivis d'un lot peut recevoir personnellement des délégations de vote, dans les conditions prévues
au présent article. Tout mandataire désigné peut subdéléguer son mandat a une autre personne, a condition que cela ne soit
pas interdit par le mandat. Le mandataire peut, en outre, recevoir plus de trois délégations de vote s'il participe a I'assemblée
générale d'un syndicat principal et si tous ses mandants appartiennent a un méme syndicat secondaire. Lorsque le syndic a recu
des mandats sans indication de mandataire, il ne peut ni les conserver pour voter en son nom, ni les distribuer lui-méme aux
mandataires qu'il choisit. Ne peuvent ni recevoir de mandat pour représenter un copropriétaire, ni présider I'assemblée
générale : 1° Le syndic, son conjoint, le partenaire lié a lui par un pacte civil de solidarité, son concubin ; 2° Les ascendants et
descendants du syndic ainsi que ceux de son conjoint ou du partenaire lié a lui par un pacte civil de solidarité ou de son
concubin ; 3° Les préposés du syndic, leur conjoint, le partenaire lié¢ a eux par un pacte civil de solidarité, leur concubin ; 4° Les
ascendants et descendants des préposés du syndic ainsi que ceux de leur conjoint ou du partenaire lié a eux par un pacte civil
de solidarité ou de leur concubin.

Consultation des pieces de gestion de la copropriété :

En application du décret n°2015-1907 du 30 décembre 2015, nous vous indiquons que les piéces justificatives des charges
mentionnées a I'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965 seront a la disposition des copropriétaires, au 67 Route de la Reine,
92773 BOULOGNE CEDEX, agence de gestion du syndic, le 07/09/2020 aux horaires d’accueil suivants : de 9 heures a 12
heures 30 et de 14 heures a 17 heures.

Demande d'inscription de sujets a I'ordre du jour d'une assemblée générale

(extrait article 10 du décret du 17 mars 1967) :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu'elles soient inscrites a I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a I'ordre du jour
de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a
cette assemblée, compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a I'assemblée suivante.
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I Loiselet & Daigremont

SERVICES IMMOBILIERS
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Assemblée générale
du 8 septembre 2020

Projets de décisions

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS
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Assemblée générale
du 8 septembre 2020

I

Projets de décisions

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

1ERE DECISION
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, désigne M.... a la
fonction de Président de séance.

ELECTION DU OU DES SCRUTATEUR(S)
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

2EME DECISION
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, désigne M.... a la
fonction de scrutateur.

ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

3EME DECISION

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, désigne
M....... représentant le cabinet LOISELET Pére et Fils &
F. DAIGREMONT a la fonction de secrétaire de séance.

RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL SUR LA VERIFICATION DES
COMPTES, LA REPARTITION DES DEPENSES ET LES AVIS
QU'IL A DONNES DANS LE CADRE DES CONSULTATIONS
OBLIGATOIRES

4 INFORMATION
Vous trouverez en annexe le rapport du Président du conseil
syndical

M....... rend compte de la vérification des comptes, de la
répartition des dépenses et des avis que le conseil syndical a
donnés dans le cadre des consultations obligatoires qui n'aménent
pas d'observation particuliere.

Pas de vote

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2018/2019
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

S5EME DECISION

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, entendu le rapport
du conseil syndical et pris connaissance de son avis pour les
questions sur lesquelles il a été consulté obligatoirement, et
constatant que les pieces nécessaires a la validité de la présente
décision ont bien été notifiées, approuve, dans leur intégralité et
sans réserve, en leur teneur et présentation, les comptes du
syndicat des copropriétaires d'un montant de 413 462,73 € (soit
420.363,63 €pour les dépenses courantes et -6900,90 € pour les
travaux) ainsi que la répartition qui en a été faite entre les lots,
qu'elle reconnait conformes au décret et a l'arrété du 14/03/2005.

QUITUS DE GESTION AU SYNDIC
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

6EME DECISION
Le rapport de gestion du syndic est consultable et téléchargeable
sur Lodaweb (vos identifiant et mot de passe figurent sur vos
appels de fonds).

L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, donne quitus plein,
entier et définitif de sa gestion au syndic.

DESIGNATION DU SYNDIC ET APPROBATION DE SON
CONTRAT DE MANDAT
(Article 25 de la loi du 10 juillet 1965)

7EME DECISION

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, désigne le cabinet
Loiselet et Daigremont en qualité de syndic et approuve son
contrat de mandat tel qu'annexé a la convocation.

Son mandat commencera le 08/09/20 pour se terminer le
31/03/22.

L'assemblée générale désigne M............... pour signer le contrat
de mandat au nom du syndicat des copropriétaires.

ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
(Article 25 de la loi du 10 juillet 1965)

8EME DECISION
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, désigne
novimativement M... en qualité de membre du conseil syndical.

Son mandat commencera le 08/09/20 pour se terminer le
31/03/22.
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Assemblée générale
du 8 septembre 2020

I

DISPENSE DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

9EME DECISION

Les copropriétaires, apres avoir été informés des dispositions de
I'article 21 alinéa 3 de la loi du 10 Juillet 1965 sur I'obligation
pour le Conseil Syndical de procéder a une mise en concurrence
des contrats de Syndic et celles des dispositions de la Loi MACRON
du 6 Aot 2015 qui fixe cette obligation tous les trois ans d'une
part et permet, d'autre part, a I'Assemblée Générale de dispenser
le Conseil Syndical de cette obligation de mise en concurrence,
décident de dispenser ke Conseil Syndical de I'obligation de
procéder a une mise en concurrence du Syndic conformément aux
dispositions de I'alinéa 3 de I'article 21 de la loi du 10 Juillet 1965
qui résultent de sa rédaction issue de la Loi du 6 Aot 2015.

Cette résolution est valable pour la désignation du Syndic lors de
la prochaine Assemblée Générale.

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE
2019/2020
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

10EME DECISION

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, connaissance prise
du budget voté pour I'exercice en cours, des dépenses réelles de
I'exercice 2018/2019 et de l'avis du conseil syndical, ajuste le
budget prévisionnel a la somme de 422 755,00 € dont le détail
est présenté dans les tableaux de synthése joints aux comptes de
|'exercice écoulé.

VOTE DU BUDGET DE L'EXERCICE 2020/2021
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

11EME DECISION

L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, arréte le budget

prévisionnel de I'exercice 2020/2021 a la somme de 422 755,00 £,
budget qui sera éventuellement ajusté a I'occasion de I'assemblée
générale qui sera appelée a statuer sur les comptes de I'exercice

2019/2020 pour tenir compte des charges réellement enregistrées.

L'assemblée générale autorise le syndic a mettre en recouvrement
les avis de I'exercice 2020/2021 sur ces bases, étant précisé que
conformément aux dispositions de l'article 14-1 de la loi du 10
juillet 1965, les provisions correspondantes sont intégarlement
exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Le budget détaillé par postes de dépenses, joint a la convocation
de la présente assemblée, a été élaboré par le syndic assisté du
conseil syndical.

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS

AUGMENTATION DE
D'ASSURANCE
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

LA GARANTIE CONTRACTUELLE

12EME DECISION

Aprés étude de la limite contractuelle d'indemnité LCl)
|'assemblée générale , aprés en avoir délibéré, décide d'augmenter
la LCl pour la passer a 80 millions € avec une prime annuelle de
40.919,00 €TTC

POINT SUR LES PROCEDURES RECOUVREMENT DE CHARGES

13 INFORMATION
L'assemblée générale prend acte des informations communiquées.

Pas de vote

MANDAT A DONNER AU SYNDIC POUR POURSUIVRE LA
VENTE JUDICIAIRE DES LOTS N°132, 184 ET 241
APPARTENANT A LA SCI SME

(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

14EME DECISION

(Il est précisé qu'en application de I'article 19-2 de la loi du 10 juillet
1965, la voix de la SCI SME , copropriétaire débiteur désigné ci

dessous, n'est pas prise en compte dans le décompte de la majorité)

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance de I'état actuel
de la procédure en recouvrement a l'encontre de la SCI SME
propriétaire des lots 132,184 et 241 et redevable envers le
Syndicat des Copropriétaires de la somme de 22.960,36 Euros au
18 févier 2020.

Décide de faire vendre le bien aux enchéres publiques et donne
tout pouvoir au syndic pour poursuivre la procédure de saisie
immobiliere a I'encontre de la la SCI SME. des lots n°® 132,184 et
241 lui appartenant dans ledit immeuble.

Mandate a cet effet un ou des avocats et un ou des huissiers
choisis par le syndic pour poursuivre ladite saisie immobiliere avec
éventuellement faculté de substitution.

Pour ce faire, le Syndic pourra solliciter des avocats et huissiers de
son choix toutes mesures utiles a la saisie, notamment pour
obtenir toute condamnation utile ou complémentaire a I'encontre
de SCI SME par devant quelle que juridiction que ce soit.

L'assemblée prend acte qu'a défaut d'enchérisseur, la copropriété
sera déclarée adjudicataire d'office pour le montant de la mise a
prix.

Au cas ol la copropriété se trouverait adjudicataire d'office,
|'assemblée générale donne mandat au syndic de procéder aux
appels de fonds nécessaires en paiement du prix augmenté des
frais et honoraires.

Décide de remettre en vente ledit bien.
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Assemblée générale
du 8 septembre 2020

I

Donne mandat au syndic a I'effet de rechercher un acquéreur pour
ledit bien a un prix qui sera fixé lors de I'assemblée générale qui
en aura a débattre.

Fixe les honoraires du syndic pour cette recherche d'acquéreur a 2
% HT du prix de vente.

Donne tous pouvoirs au syndic pour procéder a I'expulsion de tout
occupant par toutes voies de droit.

Autorise le syndic en tant que de besoin pour procéder aux appels
de fonds nécessaires a cette revente apres que le Syndicat des
Copropriétaires a été déclaré adjudicataire.

FIXATION DU MONTANT DE LA MISE A PRIX EN CAS DE
SAISIE IMMOBILIERE VOTEE A LA DECISION NUMERO 12
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

15EME DECISION

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, décide de fixer a

40.000,00 € le montant de la mise a prix des lots dont la vente
judiciaire a été décidée. Elle prend acte, qu'a défaut
d’enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera déclaré
adjudicataire d'office pour ke montant de la mise a prix ainsi

décidé.

Par ailleurs, et apres avoir entendu I'exposé du syndic, I'assemblée
générale est informée que ke montant des sommes estimées

définitivement perdues et correspondant aux frais de procédure
est de 5000 €.

AUGMENTATION DE L' AVANCE DE TRESORERIE DU
SYNDICAT
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

16EME DECISION

L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, décide
d'augmenrter |I' avance de trésorerie du syndicat et la porter de
68.800,00 euros a la somme de 80.000 €

Cette somme sera appelée les 01/07/2020, selon la répartition
prévue pour les charges générales

AUGMENTATION DU PRIX DU M3 D'EAU CHAUDE
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

17EME DECISION
L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, décide
d'augmenter le m3 d'eau chaude pour le porter de 12 € a 15 €.

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS

INFORMATION SUR L'IMMEUBLE EN COURS DE
CONSTRUCTION DE LA SCCV 69 PARIS EXELMANS

18 INFORMATION

Pas de vote

VOTE DES MODALITES D'AFFECTATION DU PRODUIT DE LA
VENTE DE LA LANGUETTE ET DE LA MISE A DISPOSITION DE
LA SALLE DE REUNION DU SYNDICAT

(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

19EME DECISION

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que la
somme de la vente de la languette sera affecttée sur e fonds
travaux soit 53.350 € De méme la somme pour la mise a
disposition de la salle de réunion du syndicat du 01/07/2019 au
30/06/2019 sera recréditée sur le compte des copropriétaires et
figurera en charges générales sur I'appel du 1er janvier 2021.

APPROVISIONNEMENT DU FONDS DE TRAVAUX
CONFORMEMENT A L'ARTICLE 14-2 DE LA LOI DU JUILLET
1965

(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

20EME DECISION

L'assemblée générale, connaissance prise de |'obligation légale
d'approvisionner le fonds de travaux pour un montant ne pouvant
étre inférieur a 5 % du budget prévisionnel décide de :

-compte tenu du vote de la décision 17, ne pas faire une autre
provision complémentaire.

- retenir le taux de 5 % du budget prévisionnel 2019/2020 .

Les sommes correspondantes, soit € seront appelées selon les
milliémes de charges générales et suivant le méme échéancier que
le budget prévisionnel ordinaire.

Il est rappelé que les sommes versées au titre du fonds travaux
sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires.

Par ailleurs, le fonds de travaux est placé sur un compte bancaire
spécifiguement ouvert a cet effet au nom du syndicat des
copropriétaires et mouvementé conformément a la loi.
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Assemblée générale
du 8 septembre 2020

I

POINT SUR L'INSTALLATION DE L'INFRASTRUCTURE DE
RECHARGE POUR VEHICULES ELECTRIQUES ET HYBRIDES
RECHARGEABLES PAR LA SOCIETE WAAT

21 INFORMATION

Pas de vote

MODALITES RELATIVES A L'ORGANISATION DES
ASSEMBLEES GENERALES DEMATERIALISEES
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

22EME DECISION

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, conformément aux

dispositions de I'article 13-1 du Décret du 17 mars 1967, autorise
le syndic a organiser des assemblées générales dématérialisées.

Dans le cas ou le syndic déciderait de mettre en ceuvre ces

assemblées générales, I'assemblée arréte les modalités suivantes

pour permettre aux copropriétaires ne pouvant étre présents, de
participer aux assemblées générales par visioconférence et autorise
le syndic a les utiliser pour I'organisation des assemblées générales

dématérialisées :

- Inscription préalable a I'extranet de la copropriété
pour permettre la vérification du statut de copropriétaire de
chaque participant, ainsi qu'au programme de notifications
électroniques, pour une transmission sécurisée des informations
relatives a la connexion au systéme,

- La vérification de I'identité des participants sera
opérée par le bureau de I'assemblée générale, grace a l'image
vidéo de la réunion. La production a kb caméra d'une piece
d‘identité du participant pourra étre exigée par le bureau de
I'assemblée générale, afin de pouvoir s'assurer de l'identité de
chaque participant.

- Les membres du bureau de I'assemblée générale
seront choisis parmi les copropriétaires présents, pour autant qu'il
y en ait.

- Aprés la connexion au  systeme de
visioconférence, chaque participant devra indiquer son prénom et
son nom, ou sa raison sociale, tel qu'ils sont connus de la
copropriété.

- L'intégralité de I'assemblée générale sera
enregistrée en vidéo pour servir de preuve en cas de contestation
et conservée pendant la durée de recours prévu par l'article 42-2
de la Loi du 10/7/65.

- Les votes de chaque copropriétaire seront pris en
compte de la facon suivante :

o Par constat visuel du bureau pour les
copropriétaires présents,
o Par constat vidéo du bureau pour les

copropriétaires participant a la réunion par visioconférence,

o] Par prise en compte des votes pas
correspondance, pour autant qu'ils soient parvenus au syndic au
minimum 3 jours francs avant la tenue de I'assemblée générale
(article 13-2 — Décret du 17/3/67).

Le prix de I'ajout de la fonctionnalité « visioconférence » a la
tenue d'une assemblée générale est de 144 € TTC par réunion. En
application de I'article 13-1 du Décret du 17/3/67, cette dépense
est a la charge du syndicat des copropriétaires.

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS

PRESENTATION PAR MADAME ALLARD (SCI COLUNI)
PROPRIETAIRE DES BUREAUX SITUES AU 59 EXELMANS DE
SON PROJET DE TRAVAUX

23 INFORMATION
Madame ALLARD présentera son projet de travaux a I'assemblée

Pas de vote

DEMANDE DE MADAME HAMEG : FERMETURE DU BALCON
COTE COUR 65 BD EXELMANS
(Article 25 de la loi du 10 juillet 1965)

24EME DECISION

L'assemblée générale, en application de I'article 25 (b) de la loi du
10 juillet 1965, apres avoir pris connaissance du dossier joint a la
convocation de la présente assemblée et aprés avoir constaté que
la destination de I'immeuble était respectée, autorise Madame
HAMEG , propriétaires du lot n°158 a effectuer, a leurs frais
exclusifs, les travaux suivants : création d'une véranda et ouverture
d'une baie vitrée donnant siur le jardin.

Cette autorisation est donnée sous réserve :

-de la réalisation d'un état des lieux contradictoire avant et aprés
les travaux,

- que la réalisation des travaux soit conforme aux régles de I'art, et
a la décision 18 de I'assemblée générale du 13 février 2014.

- que les autorisations administratives nécessaires a la réalisation
de ces travaux aient été obtenues par Madame HAMEG, asa
demande. Une copie de ces autorisations sera remise au syndic,

- que les travaux soient effectués sous la surveillance de
I'architecte de I'immeuble aux frais de Madame HAMEG qui devra
en justifier,

- que les honoraires du syndic relatifs a I'organisation et au suivi de
ces travaux soient a la charge exclusive de Madame HAMEG
-gu’une assurance « dommages-ouvrage », dans le cas ou celle-ci
serait obligatoire, soit souscrite par Madame HAMEG avec
extension de garantie « aux existants ». Une copie de |'attestation
d’assurance sera remise au syndic.

Les propriétaires seront responsables vis-a-vis du syndicat des
copropriétaires et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.

lls auront également I'obligation de supporter, a leurs frais et sous
leur responsabilité, I'entretien de I'équipement installé.

QUESTIONS POSEES PAR MONSIEUR BOYER POUR LE
COMPTE DES FUTURS ACQUEREURS MADAME DUPUY ET
MONSIEUR DE MONLAUR

(Article 25 de la loi du 10 juillet 1965)

DECISION 25.1
Fermeture du balcon arriére (cf plan, dossier copro)
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Assemblée générale
du 8 septembre 2020

I

"Cela consisterait a fermer entiérement celui-ci par des baies
vitrées en alu a I'identique de ce qui a été fait au 5 eme et 6 eme
étage du méme immeuble. Nous souhaiterions pouvoir isoler le
plafond avec un faux-plafondisolant thermique et acoustique Ainsi
que la réalisation d'un nouveau revétement au sol, également
isolant et phonique.Toujours dans ce projet nous souhaiterions
pouvoir déposer dans les deux chambres, les anciennes baies
vitrées ainsi que leur encadrements. C6té cuisine nous

souhaiterions pouvoir faire retirer | allege ainsi que la fenétre."

L'assemblée générale, en application de I'article 25 (b) de la loi du
10 juillet 1965, apres avoir pris connaissance du dossier joint a la
convocation de la présente assemblée et aprés avoir constaté que
la destination de I'immeuble était respectée, autorise Madame
DUPUY et Monsieur de MONLAUR, propriétaires a effectuer, a
leurs frais exclusifs, les travaux suivants : isoler le plafond avec un
faux-plafondisolant thermique et acoustique, réaliser un nouveau
revétement au sol, également isolant et phonique., déposer dans
les deux chambres, les anciennes baies vitrées ainsi que leur
encadrements. et coté cuisine retirer | allege ainsi que la fenétre.

Cette autorisation est donnée sous réserve :

- de la réalisation d’un état des lieux contradictoire avant et apres
les travaux,

- que la réalisation des travaux soit conforme aux régles de I'art, et
a la décision 18 de I'assemblée générale du 13 février 2014.

- que les autorisations administratives nécessaires a la réalisation
de ces travaux aient été obtenues par Madame DUPUY et
Monsieur de MONLAUR , a leur demande. Une copie de ces
autorisations sera remise au syndic,

- que les travaux soient effectués sous la surveillance de
I'architecte de I'immeuble aux frais de Madame DUPUY et
Monsieur de MONLAUR qui devra en justifier,

- que les honoraires du syndic relatifs a I'organisation et au suivi de
ces travaux soient a la charge exclusive de Madame DUPUY et
Monsieur de MONLAUR

-gu’une assurance « dommages-ouvrage », dans le cas ou celle-ci
serait obligatoire, soit souscrite par Madame DUPUY et Monsieur
de MONLAUR avec extension de garantie « aux existants ». Une
copie de I'attestation d'assurance sera remise au syndic.

Les propriétaires seront responsables vis-a-vis du syndicat des
copropriétaires et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.

lls auront également I'obligation de supporter, a leurs frais et sous
leur responsabilité, I'entretien de I'équipement installé.

DECISION 25.2

Climatisation

Madame DUPUY et Monsieur de MONLA UR sollicite I'autorisation
de poser un appareil de climatisation sur un balcon co6té rue, afin
de réaliser la climatisation de |'appartement

L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, autorise Monsieur
BOYER pour ke compte de Madame DUPUY et Monsieur de
MONLAUR a installer un appareil de climatisation sur un balcon
cOté rue.

Cette autorisation est donnée sous réserve :

- de la réalisation d'un état des lieux contradictoire avant et apres
les travaux,

- que la réalisation des travaux soit conforme aux régles de I'art,

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS

- que les autorisations administratives nécessaires a la réalisation

de ces travaux aient été obtenues par Madame DUPUY et
Monsieur de MONLAUR , a leur demande. Une copie de ces

autorisations sera remise au syndic,

- que les travaux soient effectués sous la surveillance de

I'architecte de I'immeuble aux frais de Madame DUPUY et

Monsieur de MONLAUR qui devra en justifier,

- que les honoraires du syndic relatifs a I'organisation et au suivi de

ces travaux soient a la charge exclusive de Madame DUPUY et
Monsieur de MONLAUR

-gu’une assurance « dommages-ouvrage », dans le cas ou celle-ci
serait obligatoire, soit souscrite par Madame DUPUY et Monsieur
de MONLAUR avec extension de garantie « aux existants ». Une
copie de I'attestation d'assurance sera remise au syndic.

Les propriétaires seront responsables vis-a-vis du syndicat des
copropriétaires et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.

lls auront également I'obligation de supporter, a leurs frais et sous
leur responsabilité, I'entretien de I'équipement installé.

DECISION 25.3
Ouverture du mur porteur

L'étude est faite par un cabinet d' ingénieur dont vous trouverez
son attestation d’ Assurance Euromaf, (ainsi que celle du cabinet
logarchitecture qui réalise les plans)

En pj également le plan « existant » et le plan « projet », ainsi que
I'étude structure et ouverture

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, autorise Madame
DUPUY et Monsieur de MONLAUR a ouvrir un mur porteur.

Cette autorisation est donnée sous réserve :

- de la réalisation d'un état des lieux contradictoire avant et aprés
les travaux,

- que la réalisation des travaux soit conforme aux regles de I'art.

- que les autorisations administratives nécessaires a la réalisation
de ces travaux aient été obtenues par Madame DUPUY et
Monsieur de MONLAUR , a leur demande. Une copie de ces
autorisations sera remise au syndic,

- que les travaux soient effectués sous la surveillance de
I'architecte de I'immeuble aux frais de Madame DUPUY et
Monsieur de MONLAUR qui devra en justifier,

- que les honoraires du syndic relatifs a I'organisation et au suivi de
ces travaux soient a la charge exclusive de Madame DUPUY et
Monsieur de MONLAUR

-gu’une assurance « dommages-ouvrage », dans le cas ou celle-ci
serait obligatoire, soit souscrite par Madame DUPUY et Monsieur
de MONLAUR avec extension de garantie « aux existants ». Une
copie de I'attestation d'assurance sera remise au syndic.

Les propriétaires seront responsables vis-a-vis du syndicat des
copropriétaires et des tiers de toutes les conséquences
dommageables résultant de ces travaux.

lls auront également I'obligation de supporter, a leurs frais et sous
leur responsabilité, I'entretien de I'équipement installé.
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I Assemblée générale

du 8 septembre 2020

VIE DE L'IMMEUBLE

26 INFORMATION

L'assemblée générale prend note que le guide pratique joint a la
convocation sera remis par Monsieur et Madame FOUBERT a tous
nouveaux arrivants.

Pas de vote

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS
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I Loiselet & Daigremont

SERVICES IMMOBILIERS

sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss

Assemblée générale
du 8 septembre 2020

Rapport du consell
syndical

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS

13/63



02/719
Assemblée générale du 18/3/2020

RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL
57 bis/67 boulevard Exelmans

75016 PARIS

Tout au long du dernier exercice le conseil syndical a pleinement exercé son role
d’assistance au syndic, de contrOle de son activité et de suivi des travaux et de
'ensemble des dossiers en cours concernant la copropriété.

Dans ce cadre, il s’est réuni en conseil a trois reprises. Il a par ailleurs assuré en
décembre un examen des comptes de I'exercice et participé a divers réunions relatives
au chantier de la promotion immobiliére en cours en mitoyenneté de notre immeuble.

Dans un souci de meilleure communication de son action tout au long de I'année, il a
d’ailleurs mis en place une lettre de communication aux copropriétaires éditée
périodiqguement et disponible sur le site web de notre copropriété chez LOISELET &
DAIGREMONT. Le guide des résidents a également fait 'objet d’'une mise a jour pour
intégrer de nouvelles données et rappeler les principes du « bien vivre ensemble ». Il sera
remis a tout nouveau locataire ou propriétaire et mis en ligne sur le site.

Enfin, pour accroitre encore la proximité avec 'ensemble des résidents, des interlocuteurs
privilégiés par batiments ont été désignés. Il s’agit de Monsieur GIBERT pour le 57 bis, de
Monsieur KONISKI pour le 65 et de Monsieur DE SIGY pour le 67.

Les comptes de la copropriété CONSTELLATION 2018//2019

Les comptes ont été examinés chez le syndic le 17 décembre 2019 en présence de
Monsieur DELZONGLE comptable de LOISELET & DAIGREMONT et de Madame
NABTI. Le conseil syndical était représenté par son président Albert BOCLE accompagné
de Messieurs Alain MEYER et Edmé de SIGY.

Les charges nettes de I'exercice s’élévent a 420.363,00 € en faible dépassement (5.909€)
par rapport au budget. Sur ces dépenses, les charges générales qui en représentent
51 % sont en baisse de 2,3 % par rapport a I'exercice précédent.

Notre copropriété a par ailleurs bénéficié de deux sources de rentrées exceptionnelles
avec la vente au promoteur ERISMA d’une languette de terrain mitoyenne pour 53.350 €
et la location de notre salle de réunion a hauteur de 18.500 €.

Le budget prévisionnel pour I'exercice 2019 /2020 s’éleve a 422.755,00 € en hausse de
0,6 % par rapport aux dépenses courantes et de 2 % par rapport au budget précédent. lI
incorpore un ajustement du prix de I'eau chaude qui n'avait pas été actualisé depuis
'assemblée générale du 13 décembre 2014.

Les actions et procédures nécessaires sont engagées pour assurer le recouvrement des
arriérés constatés sur trois dossiers
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Travaux

L'exercice clos n’a pas été marqué par de gros travaux. La réfection du hall du batiment
67 en a constitué la face la plus visible. Pour le reste nous avons engagé de nombreux
petits travaux de remise en état ou de renouvellement de matériel défaillant. Certains
travaux programmeés restent dans l'attente de leur réalisation comme la pose de bornes
électriques de recharges dans le parking. Mais la signature du contrat avec le fournisseur
avant la fin d’'année nous permettra de bénéficier d’'une double prime de la Ville de Paris
et de I'Etat. A ce jour, cependant aucune demande de connexion ne nous a été adressée
par un résident.

Les travaux plus lourds envisagés dans le parking a savoir la pose d’extracteur de
poussiere et de réfection des sols sur les voies de circulation butent a ce jour sur la
réception d’un devis.

Dans la prolongement de l'audit énergétique nous étudions également I'amélioration de
nos systémes de capteurs de températures aprés réception de devis et consultation du
chauffagiste.

Environnement de 'Immeuble

En relation avec toutes les parties prenantes et avec le concours de Monsieur FOUBERT,
nous sommes intervenus tout au long de I'année pour réduire les nuisances liées aux
occupations intempestives des abords de 'immeuble.

Nous poursuivons par ailleurs nos discussions avec la société COLUNI voisine pour
améliorer les voies d’accés a 'immeuble fond de jardin et la signalétique en fagade.

Projet de promotion immobiliére ERISMA

Le chantier de promotion voisin est entré dans sa phase active. La démolition de la
brasserie a commencé en janvier. L'achévement du terrassement et de l'infrastructure est
prévu pour I'été 2020. A ce jour, environ les 2/3 des lots seraient vendus.

Un expert prés de la Cour d’appel de Paris, Daniel ARBON, a été désigné par le tribunal
pour veiller au bon déroulement du chantier. Il doit notamment valider les procédés de
démolition permettant d’évaluer les impacts potentiels des travaux sur les avoisinants.

Une premiére réunion de I'ensemble des parties prenantes s’est tenue le 9 septembre
2019 a laquelle nous avons participé. Elle a été suivie d’'un visite des appartements
mitoyens du 67 accessibles et des murs de parking concernés pour établir un état des
lieux avant travaux.

L'Expert ayant refusé d’y ajouter la visite d’appartements non mitoyens, le conselil
syndical a sollicité la société EXXETUDE pour établir une étude des risques techniques
de 'ensemble de la copropriété dans le cadre de la construction voisine.

Albert BOCLE
Président du conseil syndical
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SERVICES IMMOBILIERS

I Loiselet & Daigremont

sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss

Assemblée générale
du 8 septembre 2020

Comptabilité

Exercice du 01/10/2018 au 30/09/2019

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS
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Loiselet & Daigremont

SERVICES IMMOBILIERS

HABITATION ™ ENTREPRISE ® GESTION ® TRANSACTIONS = ASSURANCES

AGENCE BOULOGNE

67, te de la Rei
92773 Boulogne cede RESIDENCE CONSTELLATION

Téléphone : 01 41 22 55 55
www.|oiselet-daigremont.fr

57 Bis / 67, Boulevard Exelmans
75016 PARIS

Comptes du 01.10.2018 au 30.09.2019

LOISELET & DAIGREMONT SOUTIENT LA CREATION ARTISTIQUE
LES FENETRES 2017 - CAROLINE FAINDT

Réception : lundi de 9h30 a 12h00 et de 14h30 a 17h00 et sur rendez-vous.

Cabinet Loiselet Pere, Fils & F. Daigremont - Société anonyme au capital de 3 000 000 euros.

Siége social : 67, route de la Reine 92773 Boulogne cedex - RCS Nanterre B 542 061 015. TVA FR 76542061015,
Carte professionnelle n® 92/A/0511 délivrée par la Préfecture des Hauts de Seine.

Garantie financiére Socamab Assurances - Compagnie Européenne de Garanties et Cautions. 16, rue Hoche 92919 La Défense cedex.
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LD 02 719

ETAT FINANCIER APRES REPARTITION AU 30/09/2019

LOISELET & DAIGREMONT SA
67, route de la Reine

92773 BOULOGNE CEDEX
Service 02 - Immeuble 719

I - STUATION ANANCIERE ET TRESORERE

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
57 BIS/67 BLD EXELMANS
75016 PARIS

. Exercice préc .
Trésorerie e P Exercice clos  Provisions et avances
approuveé
50 Fonds placés 36.387,46 57.247,02 107 Provisions sur opérations courantes
51 Banques ou fonds 116.245,15 58.119.16 102 Provisions pour travaux
disponibles en banque (1) 103 Avances
53 Caisse 1031 Avances de trésorerie
58 Virements internes 1032 Avances article 18
1033 Pian pluriannuel travaux
1034 Autres avances
104 Emprunt
105 Fonds Travaux
106 Travaux et avances - ex. suivant
107 Provisions sur opérations courantes -
ex. suivant
12 Solde en attente sur travaux ou
opérations exceptionnelles
131 Subventions en instance d'affectation
Trésorerie disponible Total | 152.632.61 115.366,18 Totall
I - CREANCES DETTES
LTI Tl Exercice clos
approuvé
45 Copropriétaires - Sommes exigibles 55.159,57 64.955,21 45 Copropriétaires - excédents versés @
restant a recevoir ®
455 Copropriétaires- ex.suiv. (opérations 102.659,65  103.613,62
courantes)
456 Copropriétaires- ex.suiv. (travaux et 5.132,72 5.180,83
avances)
459 Copropriétaires - créances douteuses @
Comptes de Tiers Comptes de Tiers
40 Fournisseurs 351,14 989,80 40 Fournisseurs
42 444 Autres créances 42 244 Autres dettes
46 Débiteurs divers 457,60 458,07 46 Créditeurs divers
47 Compte d'attente 744,32 47 Compte d'attente
48 Compte de régularisation 13.337,31 48 Compte de régularisation
49 Dépréciation des comptes de tiers @
Dépenses a répartir Produits a répartir
Total 11 164.505,00 188.534,84 Total Il
Total général (I) + (li) 317.137,61  303.901,02 Total général (1) + ()
Emprunts : montant restant dd
™ Une somme affectée du signe "- " indique un découvert bancaire correspondant a une dette du syndicat

@ |iste individualisée (nom et montant) ci- jointe

Ip

ANNBEXENC1
EDITION DU 17/12/2019

Exercice préc

; Exercice clos
approuve
-0,08 0,27
-68.800,00 -68.800,00
-36.387,46 -57.246,74
-5.132,72 -5.180,83
-102.659,65 -103.613,62

-212.979,91 -234.840,92

Exercice préc

Exercice clos
approuvé
-40.328,16 -41.012,09
-41.722,68 -27.163,91
-884,10
-22.106,86
-104.157,70 -69.060,10

-317.13761 -303.901,02

1/1
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Lbo2719

COMPTE DE GESTION GENERAL DE L'EXERCICE CLOS REALISE (N) DU 1/10/2018 AU 30/09/2019 :
ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE (N + 2) DU 1/10/2020 AU 30/09/2021

ANNBXEN° 2
LOISHET & DAIGREMONT SA SYNDICAT DES COPROPRETAIRES EDITION DU 17/12/2019
67, route de la Reine 57 BY67 BLD BEMANS 423:05:30
92773 BOULOGNE CEDEX 75016 PARIS

Service 02 - Immeuble 719

Pour vote budget
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES Pour approbation des comptes ST

Exercice préc.  Exercice clos Ex.closrealisé  Budget prev Budget prév

approuvé Budget voté & approuver  en cours vote a voter
2018 2019 2019 2020 2021 i
60 ACHATS DE MATIERES ET FOURNITURES
601 EAU 30.859,73 31.605,00 31.554,14 32.345,00 32.345,00
602 ELECTRICITE 14.451,03 15.000,00 14.991,48 15.200,00 16.200,00
603 CHAUFFAGE & CLIMATISATION / ENERGIE & COMBUSTIBLE 104.874,69 107.000,00 115.425,74 117.000,00 117.000,00
604 ACHATSPRODUITS ENTRETIEN ET PETITS EQUIPEMENTS 782,17 1.400,00 1.775,74 1.550,00 1.550,0C
605 MATERIEL 914,98 ;
| 806 FOURNITURES 3.011,98 4.000,00 3.382,04 4.000,00 4.000,00 |
61 SERVICES EXTERIEURS
| 611 NETTOYAGE DESLOCAUX 983,16 1.000,00 985,12 1.000,00 1.000,00
| 812  LOCATIONS IMMOBILIERES 1.830,92 2.000,00 1.451,39 2.000,00 2.000,00
| 613 LOCATIONS MOBILIERES
| 614 CONTRATSDEMAINTENANCE 48.849,30 49.075,00 49.011,10 49.980,00 49.980,00
| 615 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS 19.676,72 28.425,00 31.617,39 25.000,00 25.000,00
| 616 PRIMES D'ASSURANCES 16.814,00 17.470,00 17.469,00 17.750,00 17.750,00
| 817 INTERIM
| 62 FRAIS D'ADMINISTRATION ET HONORAIRES
621 REMIUNERATION DU SYNDIC SUR GESTION COPROPRIETE 27.690,00 27.500,00 28.121,00 27.700,00 27.700,00
622 AUTRESHONORAIRES DU SYNDIC 1.504,50 1.000,00 2.337,24 1.800,00 1.800,00 -
623 REMUNERATION DE TIERS INTERVENANTS 5.836,63 2.420,00 6.682,44 4.925,00 4.925,00
624 FRAIS DE CONSEIL SYNDIGAL 117,00
625 AUTRES FRAIS DE GESTION ADMINISTRATIVE 2.401,24 2.740,00 2.789,79 2.875,00 2.875,00
627 FRAIS BANCAIRES
628 DEBOURS ET FRAIS POSTAUX 1.556,03 1.700,00 1.353,08 1.700,00 1.700,00
63 IMPOTS TAXES- VERSEMENTS ASSIMILES
| 831 Taxe d'habitation
| 832 Taxe de balayage 4.546,00 4.700,00 4.546,00 4.700,00 4.700,00
633 Taxe foncigre 1.335,00 1.355,00 1.351,00 1.380,00 1.380,00
634 AUTRES IMPOTS ET TAXES 549,00 560,00 556,00 | §70,00 570,00
64 FRAIS DE PERSONNEL ||
641 SALAIRES 54.634,54 56.900,00 59.302,36 | §9.020,00 59.020,00
642 CHARGES SOCIALES ET ORGANISMES SOCIAUX 49.187,24 50.170,00 45.270,00 || 46.640,00 46.640,00
643 TAXES SUR SALAIRES 7.702,00 8.010,00 7.788,00 | 8.020,00 8.020,00
| 644 AUTRES 673,95 700,00 1.248,73 ‘ 700,00 700,00
| 85 AUTRES CHARGES ‘!
650 AUTRES CHARGES 0,21 0,25 il
Sous- total 400.782,02 414.730,00 429.002,93 I 425.855,00 425.855,00
Solde (excédent s/ - opérations courantes affecté aux copropriétaires) 1387171
Total 41475373 414.730,00 42900993 425.855,00 42585500

CHARGES POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES
66 CHARGES FINANCIAIRES DES EMPRUNTS, AGIOS ET AUTRES
661 Remboursement d'annuités d'smprunt
662 Autres charges financiéres et agios
67 CHARGES POUR TRAVAUX ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES
671 TRAVAUX DECICES PAR UASSEMBLEE GENERALE 31.496,96
672 TRAVAUX URGENTS
| 673 ETUDESTECHNIQUES - DIAGNOSTICS - CONSULTATIONS
677 PERTES SUR CREANCES IRRECOUVRABLES
678 CHARGES EXCEPTIONNELLES
68 DOTATION AUX DEPRECIATIONS SUR CREANCES DOUTEUSES
680 DOTATION AUX DEPRECIATIONS SUR CREANCES DOUTEUSES

11.599,10

Solde (excédent) 6.900,90

Total |l 446.250,69 414.730,00 44750993
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LD 02 719

COMPTE DE GESTION GENERAL DE L'EXERCICE CLOS REALISE (N) DU 1/10/2018 AU 30/08/2019 I

ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE (N + 2) DU 1/10/2020 AU 30/09/2021

LOISHET & DAIGRBVIONT SA
67, route de la Reine

92773 BOULOGNE CEDEX
Service 02 - Immeuble 719

PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES

1 70 APPELS DEFONDS
;701 PROVISIONS SUR OPERATIONS COURANTES

71 AUTRES PRODUITS

711 Subventions charges courantes

713 Indemnités assurances charges courantes

714 Produits divers charges courantes

715 Produits sur gestion parties communes

716 Produits financiers charges courantes

717 Remises - Accords GOLD - Bonus fournisseurs -
719 Produits procédure contentieuse charges courantes
79 Transfert de charges

791 Indemnités sécurité sociale (Taux R 75%

Sous- total

ANNBEN°2
SYNDICAT DESCOPROPRETAIRES EDITION DU 17/12/2019

57 BI§'67 BLD EEMANS 423:05:30
75016 PARS

Pour vote budget

Pour approbation des comptes BT b el

Exercice préc.  Exercice clos Ex.clos réalisé . Budget prév Budget prév
approuvé Budget vote  aapprouver ! en cours voté a voter

2018 2019 2019 2020 2021

-410.639,78 -414.455,00 -414.454,63 -422.755,00 -422.755,00

-996,77 -275,00 -273,52
-197,50 -1.402,78

-2.919,68 -6.970,00 -3.100,00 -3.100,00

-414.753,73 -414.730,00 -423.100,93 - 425.855,00 - 425.855,00

Solde (insuffisance s/ - opérations courantes affecté aux copropriétaires) 55.208,00%

Total

-414753,73 -414.730,00 -429.009,93 - 425.855.00 - 425,855,00

PRODUITS POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

70 APPELS DE FONDS

702 PROVISIONS TRAVAUX ART.14- 2 & OPERATIONS EXCEFTION

703 AVANCES

704 REMBOURSEMENTS D'ANNUITES D'EMPRUNTS
705 FONDSTRAVAUX

71 AUTRES PRODUITS

711 Subventions charges exceptionnelles

712 Emprunts

713 Indemnités assurances charges exceptionnelles
714 Produits divers charges exceptionnelles

716  Produits financiers charges exceptionnelles
718 Produits exceptionnels

719  Produits procédure contentieuse charges except.
78 Créances douteuses

781 Reprise de dépréciation sur créances douteuses

Solde (insuffisance)

Total 1l

-18.500,00

!
2
|
|
|
l

-3.491,14

-446.250,69 -414.730,00 -447.509,93
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LD 02 719

COMPTE DE GESTION POUR OPERATIONS COURANTES DE L'EXERCICE CLOS REALISE DU

1/10/2018 AU 30/09/2019

ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 1/10/2020 AU 30/09/2021

LOISELET & DAIGREMONT SA
67, route de la Reine

92773 BOULOGNE CEDEX
Service 02 - Immeuble 719

CHARGES POUR OPERATIONS
COURANTES

'Grille 001 CHARGES GENERALES

! 60 ACHATS DE MATIERES ET FOURNITURES
601 EAU
601011
601012

H

j Eau froide
|

| 601015

1

1]

Eau réchauffée
Eau froide récupérée
601020 Eau froide loge
601021 Eau chaude loge
602 ELECTRICITE
602011 Services généraux
604 ACHATS PRODUITS ENTRETIEN ET
PETITS EQUIPEMENTS
604010 Produits d'entretien
605 MATERIEL
605011 Matériel de bureau
606 FOURNITURES
606012 Matériel de bureau
606026 Achat extincteurs
606027 Recharges pour extincteurs
606032 Badges
606041 Divers

61 SERVICES EXTERIEURS
612 LOCATIONS IMMOBILIERES
612020 Charges
614 CONTRATS DE MAINTENANCE

614100 CONTRATS DE MAINTENANCE
SECURITE
Extincteurs
614120 Elairage de sécurité
614122 Colonnes séches
614300 CONTRATS DE MAINTENANCE
TOITURE/ ETANCHBEITE
Couverture
CONTRATS MAINTENANCE
ELECTRICITE/ ACCEY TELEVISION
Contréle d'accés
CONTRATS DE MAINTENANCE
HYGIENE
614511 Dératisation
614512 Désinsectisation
614900 CONTRATS DE MAINTENANCE
PARKINGS - GARAGES
Porte de parkings
CONTRATS DE MAINTENANCE
DIVERS
614945 Termites
614950 Autres diagnostics
615 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS
615010 JARDINS AMENAGEMENTS
EXTERIEURS
Hagage
AMENAGEMENT- TRAVAUX
EXTERIEUR / INTERIEUR

Magonnerie - Pléatrerie

Serrurerie / Menuiserie

TELEVISION RESEAU CABLE

Réseau TV

Vidéo surveillance

615180 GARAGES/ PARKINGS

615189 Travaux divers parkings

615190 SECURITE

615197 Eclairage sécurité

615199 Travaux divers sécurité

615210 LOCAUX RESIDENTIELS

H 61522C Charges diverses locaux communs
615230 TRAVAUX LOGE

614115

614312
614400

614414
614500

614911
614820

615011
615060

| 815061
615067
| e15080
615083
615085

L

ANNEXEN°3

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES EDITION DU 17/12/2019

57 BIS/67 BLD EXELMANS
75016 PARIS

Pour vote budget prévisionnel
Pour approbation des comptes

Exercice préc.  Exercice clos  Ex clos réalisé  Budget prev Budget prev v Ex.closrealisé Ex.closréalisé
approuvé Budget vote aapprouver  en cours voté a voter | aapprouver & approuver
2018 2019 2019 2020 2021 MT Récupérable  Montant TVA |
H
f
i
)
29.881,30 30.600,00 30.460,30 31.220,00 31.220,00 ‘ 30.460,30 2.224,59
-10.923,72 -10.162,02 I -10.162,02
-18.235,20 -15.632,08 I -15.632,08
356,99 365,00 423,36 435,00 435,00
621,44 640,00 670,48 690,00 690,00
14.451,03 15.000,00 14.991,48 15.200,00 15.200,00 14.991,48 2.411,65
i
i
782,17 1.400,00 1.775,74 1.550,00 1.550,00 1.775,74 295,96
|
914,08 }
215,98 -215,98 | -36,15
119,00 | 19,83
140,40 ! 23,40
216,00 : 36,00
1.000,00 642,12 1.000,00 1.000,00
f
1]
|
1.830,92 2.000,00 1.451,39 2.000,00 2.000,00 |
388,69 265,00 264,98 270,00 270,00 | 44,16
1.561,11 1.590,00 1.576,07 1.610,00 1.610,00 | 143,28
507,10 §20,00 512,16 525,00 525,00 46,56
%
975,00 995,00 934,60 955,00 955,00 Fl 173,60
H
550,00 560,00 550,00 560,00 560,00 | 550,00 50,00
]
419,23 425,00 425,56 430,00 430,00 i 39,69
1.269,20 1.290,00 1.288,32 1.300,00 1.300,00 ¢ 515,33 117,12
i
3.291,89 3.350,00 3.845,66 3.425,00 3.425,00 | 3.345,66 304,15
i
634,80 325,00 325,20 330,00 330,00 | 54,20
225,00 !
!
1
I
925,00 925,20 154,20
3.772,56 342,06
583,00
364,99
792,00 ,5
!
851,70 5' 77,43
i
i
689,28 !
il
il
5.755,64 6.000,00 2.604,33 3.500,00 3.500,00 :
H
|
175
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LD o2 719

COMPTE DE GESTION POUR OPERATIONS COURANTES DE L'EXERCICE CLOS REALISE DU

1/10/2018 AU 30/09/2019

ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 1/10/2020 AU 30/09/2021

CHARGES POUR OPERATIONS
COURANTES

615237
615238
615240

Travaux plomberie
Travaux électricité
AUTRES TRAVAUX
615248 Pompe de relevage
615999 Travaux divers
616 PRIMES D'ASSURANCES
616100 Assurance multirisques immeubles

| 62 FRAIS D'ADMINISTRATION ET HONORAIRES

!
|
x
|

i
H
i
i

§

621 REMUNERATION DU SYNDIC SUR
GESTION COPROPRIETE
621100 Rémunération du syndic
621110 Honoraires de gestion
621162 Honoraires sur suivi sinistre
622 AUTRES HONORAIRES DU SYNDIC
622020 Vacations de soirée
622050 Honoraires recouvrement
622070 Honoraires sur gestion
exceptionnelle
Frais informatiques et fagonnage
622074 Frais de tenue 2°assemblée
622075 LoDaveiile
623 REMUNERATION DE TIERS
INTERVENANTS
623110 Honoraires avocats
623130 Honoraires huissiers
623190 Honoraires d'architectes
623250 Conservation et gestion des archives
624 FRAIS DE CONSEIL SYNDICAL
624010 Remboursement frais engagés
625 AUTRES FRAIS DE GESTION
ADMINISTRATIVE
625020 Frais location salle assemblée
628 DEBOURS ET FRAIS POSTAUX
628201 Débours divers
628310 Frais envoi convocations
628320 Frais envoi procés- verbaux
628330 Frais envoi des comptes
628340 Affranchissements divers
628350 Frais envoi appels de fonds

622072

63 IMPOTS- TAXES- VERSEMENTS ASSIMILES

630 IMPOTS- TAXES- VERSEMENTS ASSIMILES
632000 Taxe de balayage
633000 Taxe fonciere

634 AUTRES IMPOTS ET TAXES
634100 Ordures ménagéres

64 FRAIS DE PERSONNEL

641 SALAIRES
641100 Gardiens
75%
642 CHARGES SOCIALES ET ORGANISMES
SOCIAUX
642100 URSSAF
75%
ASSEDIC - GARP
R 75%
Retraite complémentaire
(Taux A 75%
Prévoyance HUMANIS
(Taux R 75%
Mutuelie HUMANIS
(Taux R 75%
643 TAXES SUR SALAIRES
643100 Taxes sur salaires
R 75%
644 AUTRES
644100 Médecine du travail
(Taux R75%
644700 Formation professionnelle
644900 Divers

(Taux R

(Taux R
642200 (Taux
642300
642410

642420

(Taux

65 AUTRES CHARGES
650 AUTRES CHARGES
650900 Divers
650999 Rompus

Exercice préc

Pour approbation des comptes

Exercice clos  Ex.clos realisé

approuvé Budget voté a approuver
2018 2019 2019
182,05 277,20
1.225,40
3.361.60
4.000,00
16.814,00 17.470,00 17.469,00
27.000,00 27.000,00 27.000,00
690,0C 500,00 1.121,00
326,24
1.230,00 1.000,00 2.011,00
274,50
2.545,20 2.000,00 5.834,40
426,18
2.880,00
411,43 420,00 421,86
117,00
310,00 310,00
367,34 400,00 280,85
615,23 650,00 636,67
469,04
104,42 150,00 104,99
500,00 331,47
4.546,00 4.700,00 4.546,00
1.335,00 1.355,00 1.351,00
549,00 560,00 556,00
54.634,54 56.900,00 59.302,36
33.368,00 33.700,00 30.382,00
4.033,00 4.200,00 3.075,00
9.278,11 9.650,00 9.523,39
849,16 890,00 789,48
1.658,97 1.730,00 1.500,13
7.702,00 8.010,00 7.788,00
228,00 235,00 232,80
445,95 465,00 449,53
566,40
0.21 0,25

Pour vote budget prévisionnel

1

ANNBEXEN°3
EDITION DU 17/12/2019

| Ex.closréalisé Ex clos réalise

| MT Récupérable

l
i
I

a approuver

Budget prév Budget prev
€n cours voté a voter
2020 2021
4.000,00 4.000,00 |
17.750,00 17.750,00
27.000,00 27.000,00 |
700,00 700,00 |
i
300,00 300,00 |
1.500,00 1.500,00
4.500,00 4.500,00
425,00 425,00
310,00 310,00
400,00 400,00 |
650,00 650,00
130,00 130,00
120,00 120,00
400,00 400,00
4.700,00 4.700,00
1.380,00 1.380,00
570,00 570,00
59.020,00 59.020,00
31.300,00 31.300,00
3.170,00 3.170,00
9.810,00 9.810,00
815,00 815,00
1.545,00 _1.545,00
8.020,00 8.020,00
235,00 235,00
465,00 465,00

a approuver

Montant TVA

25,20
111,40
305,60
i
4.500,00
186,83
54,38
335,18
972,40
51,01
70,31
14,67
4.548,00
556,00
44.476,77
22.786,5C
2.306,25
7.142,54
592,11
1.125,1C
5.841,0C
174,60
-106,11
2/5
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tD02719

COMPTE DE GESTION POUR OPERATIONS COURANTES DE L'EXERCICE CLOS REALISE DU

1/10/2018 AU 30/09/2019

ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 1/10/2020 AU 30/09/2021

| CHARGES POUR OPERATIONS
COURANTES
|

71 AUTRES PRODUITS

713 INDEMNITES D'ASSURANCE

713100 indemnités assurances charges

courantes
714 PRODUITS DIVERS (dont intéréts
tégaux)

714101  Produits sur ventes émetteurs

714103 Produits sur ventes clés
| 714300 Produits divers

719 PRODUITS PROCEDURE CONTENTIEUSE

i 719100 Produits procédure contentieuse
h charges courantes

| Charges nettes grille 001
&

“Grille 201 CHARGES BATIMENT A (57 BIS)

!

61 SERVICES EXTERIEURS

614 CONTRATS DE MAINTENANCE
614500 CONTRATS DE MAINTENANCE

HYGIENE

Désintection vide- ordures

CONTRATS CHAUFFAGE/ EAU

CHAUDE/ CLUIMATISATION

614618 Ventilation Mécanique Contrélés
615 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS

615030 PLOMBERIE

615033 Recherche de fuites

615040 ELECTRICITE

615041 Petites réparations

615042 Minuteries

615045 Luminaires

615070 CONTROLE D'ACCES

615071 Interphones / vidéophones

615190 SECURITE

615196 Ventilation mécanique

615240 AUTRES TRAVAUX

615999 Travaux divers

614817
614600

}
! Charges nettes grille 201
:Grille 202 CHARGES BATIMENT B (59 A 65 )

| 61 SERVICES EXTERIEURS

i

|

i 811 NETTOYAGE DES LOCAUX

i 611060 Nettoyage des marbres

i 614 CONTRATS DE MAINTENANCE
|

614500 CONTRATS DE MAINTENANCE
HYGIENE

Désintection vide- ordures
CONTRATS CHAUFFAGE/ EAU
| CHAUDE/ CLIMATISATION
! 614618 Ventilation Mécanique Contrdtée
615 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS
615030 PLOMBERIE
815032 Réparation canalisations
615040 ELECTRICITE
615045 Luminaires
615060 AMENAGEMENT- TRAVAUX
i EXTERIEUR / INTERIEUR
i 615067 Serrurerie / Menuiserie
615070 CONTROLE D'ACCES
615071 Interphones / vidéophanes
615110 VENTILATION / CLIMATISATION /
FUMISTERIE

Ventilation
AUTRES TRAVAUX
Travaux divers

i 614517
! 614600

615115

615240

615999
62 FRAIS D'ADMINISTRATION ET HONORAIRES
628 DEBOURS ET FRAIS POSTAUX

628201 Débours divers

. Charges nettes grille 202

Grille 203 CHARGES BATIMENT C (67 )

Pour approbation des comptes

Exercice préc
approuvé

2018

-986,77

-70,00
-127,560

-2.8919,68

206.117.02

554,14

382,31

110,00

1.046 45

983,16

554,14

382,31

2.321,00

220,00

297,0C

4757 61

Exercice clos  Ex.clos réalisé
Budget voté a approuver
2019 2019

-275,00 -273,52
-315,00
-195,50
-892,28
-6.970,00
243.770,00 21481043
565,00 561,09
390,00 388,26
322,29
236,25
476,96
220,00
2.524,51

3.000,00
3.955,00 4.729,36
1.000,00 985,12
565,00 561,09
390,00 388,26
669,74

4.000,60
5.955,00 2.604,21

Pour vote budget prévisionnel

Budget prév
en cours vote

2020

-8.100,00

241.115,00

570,00

395,00

3.000,00
3.965,00

1.000,00

570,00

395,00

4.000,00

5.965,00

Budget prév
a voter

2021

-3.100,00

241.115,00

570,00

395,00

3.000,00
3965,00

1.000,00

570,00

395,00 |

4.000,00 '

5.965.00

Lp

ANNBXEN°3

EDITION DU 17/12/2019

| Ex.clos réalisé Ex clos réalisé

a approuver

MT Récupérable

-892,28

114.489,00

56,11

388,26

322,29

766,66

985,12

56,11

388,26

669,74

2.099,23

a approuver

Montant TVA

1.074,85

1411735

51,61

35,31 |

29,30
21,48
43,36

20,00

229,51

429,07

164,20

51,01

35,29

60,89

311,39
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Lbo2718

COMPTE DE GESTION POUR OPERATIONS COURANTES DE L'EXERCICE CLOS REALISE DU
1/10/2018 AU 30/09/2019

ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 1/10/2020 AU 30/09/2021

. e ——— ANNBEXEN°3
CHARGES POUR OPERATIONS Pour vote budget prévisionnel EDITION DU 17/12/2019
tion des comptes :
' COURANTES Pour approbatto p
' Exercice préc Exercice clos  Ex.closréalisé Budget prév Budget prév. | Ex.closréalisé Ex clos réalisé
approuve Budget voté a approuver en cours voté a voter ' & approuver a approuver
| 2018 2019 2019 2020 2021 ‘ MT Récupérable Montant TVA
| 81 SERVICES EXTERIEURS
614 CONTRATS DE MAINTENANCE |
| 614500 CONTRATS DE MAINTENANCE i
! HYGIENE il !
i 614517 Désinfection vide- ordures 554,13 565,00 561,09 570,00 570,00 | 56,11 51,01
]

1
614600 CONTRATS CHAUFFAGE/ EAU i g
CHAUDE/ CLIMATISATION |
614618 Ventilation Mécanique Contréiée 382,31 390,00 388,26 895,00 395,00 | 388,26 35,3¢
615 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS Il
615030 PLOMBERIE

i 615031 Dégorgement 212,30 !

! canalisations- assainissement

| 615032 Réparation canalisations 778,25 1.084,05 98,55
615033 Recherche de fuites 428,98 145,53 13,23
615034 Réparation de fuites 1.579,60 143,60
615039 Divers plomberie 184,80 16,80
615040 ELECTRICITE
615045 Luminaires 301,95 27,45

615060 AMENAGEMENT- TRAVAUX i
EXTERIEUR / INTERIEUR !

615067 Serrurerie / Menuiserie 473,00 43,00
615070 CONTROLE D'ACCES
615071 Interphones / vidéophones 313,50
. 615076 Contréles d'accés 203,50 18,50
| 815077 Lecteurs 385,00
615190 SECURITE |
615197 Eclairage sécurité 124,43 !
615240 AUTRES TRAVAUX i
615246 Pompe de relevage 313,50 !
615999 Travaux divers 4.000,00 4.000,00 4.000,00
Charges nettes grille 203 349240 4.955,00 4.921,78 4965900 496500 444,37 447 44

Griile 301 CHARGES ASCENSEURS

' 61 SERVICES EXTERIEURS
614 CONTRATS DE MAINTENANCE
614700 CONTRATS ASCENSEURS -
ESCALATORS - MONTE- CHARGES

614711  Ascenseur (Prestation 13.290,75 13.520,00 13.557,99 13.840,00 13.840,00 9.897,33 1.232,52
étendue R73% |

; 615 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS ”
| 615130 ASCENSEURS

% 615138 Travaux divers ascenseurs 423,50 500,00 181,50 500,00 500,00 | 16,50
i 62 FRAIS D'ADMINISTRATION ET HONORAIRES

i

|

]

!

625 AUTRES FRAIS DE GESTION
ADMINISTRATIVE

625050 Téléphone - Abonnement 2.090,80 2.115,00 2.153,75 2.225,00 2.225,00 358,96
Charges nettes grille 301 15.805,05 16.135,00 15.893,24 16.565,00 16.565,00 9.897.33 1607,98

/Grille 400 CHARGES CHAUFFAGE

| 60 ACHATS DE MATIERES ET FOURNITURES

601 EAU
| 601012 Eau réchauffée -26.744,28 -25.081,98 -25.081,98
| 603 CHAUFFAGE & CLIMATISATION / i
! ENERGIE & COMBUSTIBLE

603017 Hectricité 104.874,69 107.000,00 115.425,74 117.000,00 117.000,00 115.425,74 18.687,65
606 FOURNITURES \
606028 Systéme traitement d'eau 2.786.C0 3.000,00 2.480,5C 3.000,00 3.000,00 2.480,50 225,50

61 SERVICES EXTERIEURS

614 CONTRATS DE MAINTENANCE
614200 CONTRATS DE MAINTENANCE |
PLOMBERIE !
614212 Adoucisseur et traitement d'eau 5.222,36 5.325,00 5.303,57 5.410,00 5.410,00 5.303,57 482,15
614600 CONTRATS CHAUFFAGE/ EAU
CHAUDE/ CLIMATISATION
i 614614 Chauffage P2 5.491,79 5.600,00 5577,16 5.685,00 5.685,00 5.577,16 507,03

! 614621 Eau Chaude Sanitaire 1.675,16 1.705,00 1.703,24 1.735,00 1.735,00 1.703,24 154,84
615 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS

| 615080 CHAUFFAGE

! 615095 Réparation-travaux sur canalisations 3.000,00 3.000,00 3.000,00 |

' 615096 Réparation- travaux en sous- station 238,04 453,94 41,27
{ 615100 PRODUCTION EAU CHAUDE
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LD 02 71¢

COMPTE DE GESTION POUR OPERATIONS COURANTES DE L'EXERCICE CLOS REALISE DU

1/10/2018 AU 30/09/2019
ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 1/10/2020 AU 30/09/2021

- CHARGES POUR OPERATIONS
COURANTES

615101
615103
615108

Réparation- travaux sur ballons ecs
Réparation- travaux sur pompes
Divers production eau chaude

62 FHAIS D'ADMINISTRATION EY HONORAIRES

625 AUTRES FRAIS DE GESTION
ADMINISTRATIVE

625050 Téléphone - Abonnement
65 AUTRES CHARGES
650 AUTRES CHARGES

650900 Divers

Charges nettes grille 400
Grille 701 CHARGES EAU FROIDE COMPTEURS

60 ACHATS DE MATIERES ET FOURNITURES
601 EAU
| 601015 Eau froide récupérée

Charges nettes grille 701
}Grllle 702 CHARGES EAU CHAUDE COMPTEURS

60 ACHATS DE MATIERES ET FOURNITURES
601 EAU
601016 Eau chaude récupérée

Charges nettes grille 702

-Grllle 703 CHARGES COMPTEURS EAU FROIDE

614 CONTRATS DE MAINTENANCE

i
’f 61 SERVICES EXTERIEURS
|
| 614200

CONTRATS DE MAINTENANCE
PLOMBERIE

Vannes/robinets d'arrét
CONTRATS DE MAINTENANCE
COMPTEURS

614812 Compteurs d'eau froide

65 AUTRES CHARGES

650 AUTRES CHARGES
| 650900 Divers

614215
614800

‘ Charges nettes grille 703
Grille 704 CHARGES COMPTEURS EAU CHAUDE

61 SERVICES EXTERIEURS

614 CONTRATS DE MAINTENANCE

614200 CONTRATS DE MAINTENANCE
PLOMBERIE

Vannes/robinets d'arrét

CONTRATS DE MAINTENANCE
COMPTEURS

Compteurs d'eau chaude

614215
614800

614813

65 AUTRES CHARGES
6§50 AUTRES CHARGES
650800 Divers

Charges nettes gritie 704

TOTAL CHARGES NETTES
Provisions coproprietaires

Solde (excédent ou Insuftisance s/ opérations
courantes affecté aux copropriétaires)

Pour approbation des comptes

Exercice préc
approuvé
2018

2.936,71
2.207,55

310,44

99.008,46

18.235,20
18.235.20

37.668,00
37668,00

1.001,45

4.339,99

534144

974,26

4.222.18

519644

396.668,07

410639,78

13.971,71

Exercice clos
Budget voté

2019

3.000,00

315,00

128.945,00

1.020,00

4.425,00

5.445,00

990,00

4.305,00

5.295,00

414.455,00

Ex.clos réalisé
2 approuver

2019

5.937,12
1.16€,62
2.438,04

326,04

11572¢,99

15.632,08
15.632,08

35.244,00
3524400

1.028,48

4.444,10

5.473,58

1.001,563

4.323,43

532496

420.363,63
41445463

5.909,00

Pour vote budget prévisionnel

Budget prév
en cours voté

2020

3.000,00

340,00

139.170,00

1.050,00

4.530,00

5.580,00

1.020,00

4.410,00

5.430,00

422.765,00

ANNEXEN°3
EDITION DU 17/12/2019

Budget prév Ex.clos réalisé Ex.clos réalisé
a voter a approuver a approuver
2021 i MT Récupérable  Montant TVA
539,74
106,06
3.000,00 221,64
340,00 54,34
138.170,00 105.408,23 21.020,22
i
i
15.632,08 1
| 15.632,08
|
1 35.244,00
35.244,00
|
|
i
1.050,00 ! 93,59
1
i
4.530,00 4.444,10 574,56
558000 | 4.444,10 868,15
|
|
!
]
i
i
i
1.020,00 | 91,05
il
4.410,00 ;“ 4.323,43 560,97
il
i
i
543000 | 4.323,43 652,02
i
| | ——
422.755,00
5715
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SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
RESIDENCE CONSTELLATION

57 BIS/ 67 BLD EXELMANS

75016 PARIS

ANNEXE N°4

Compte de gestion pour travaux de l'article 14-2
et opérations exceptionnelles hors budget prévisionnel
de I'exercice clos réalisés (N) du 01/10/2018 au 30/09/2019

Exercice clos

LIBELLE dépenses
votées

v 02/2015 |

Exercice clos réalisé a approuver (N)

Travaux de l'article 14-2

Total travaux de l'article 14-2 0,00 0,00

0,00 0,00
Opérations exceptionnelles 0,00
Recette location de la salle Transparence ( Salle de réunion )
Grille 001 : Charges Générales -13 400,00 -13 400,00
Fourniture et pose d’'un systéme interphone au 67 Bld Exelmans
{ Tvx d’urgence car l'interphone du batiment est hors service )
Grille 203 : Charges Batiment C (67 ) 6 704,10 6 704,10
Grille 215 : Achat Poste Interphone Audio (Privatif) 1 056,00 1 056,00
Grille 216 : Achat Poste Vidéo couleur Main Libre (Privatif) 2717,00 2 717,00
Grille 217 : Achat Poste Vidéo couleur avec Combiné (Privatif) 1122,00 1 122,00
Total opérations exceptionnelles 0,00 -1 800,90 0,00 -1 800,90
Total travaux de l'article 14-2 et 0,00 -1 800,90 0,00 -1 800,90

opérations exceptionnelles
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LD 02719

SOLDES DES COPROPRIET AIRES APRES REPARTITION DES CHARGES Ly

Exercice du 01/10/2018 au 30/09/2019

(comprennent donc I'ajustement entre les appels de fonds et les charges réelles)

LOISE_ET & DAIGREMONT SA
67, route de la Reine

92773 BOULOGNE CEDEX
Service 02 - immeuble 719

COMPTE

181
146

q
170
79
15
109
30
3070
1007
1069

1047
1154

1043

106
160
1064
152
1042
87

11
12
1005

an
[Rv]

3026
16

70
99999
17
173
1041
2047
1025
1103
19
1066
14066
20

NOM DU COPROPRIETAIRE

MLE ACHALME FRANCOISE
MONSBJRAHMAD BEGUI PENAN
MRAISENE

INDIVIS ALLARD

M QU MMEALMASS

S ASTARTE

INDIVIS* AUMASSON 1./ WASERZTRUM HUGO
MADAME AUMASSON IRENE
MONSEURBADRA MAZEN
CONSORTSBESSON REPR MMEBESSON G
INDIVIS® BISHOP SOHI MCILWAIN SHMA
MMEBLANCHET M.OU MR BLANCHET P.
MADAMEBLOOQ DORIS

M OU MMEBOQLE ALBERT
MONSBURBOMANICIGOR

S BOULE

CONSORTSBOYER
MONSBURBOYEROUVIER
MONSBURBOYEROLIVIER
MONSBJRBOYEROLIVIER

S0 BP REPR PAR MONSIBUR DELUCA
INDIVISCAULA

MMECAULA CATHERINE

MMECAULA CATHERINE

M QU MMECAULA P

MMECAYROU

CONSORTSCHAMBREAU REPR MMECHAMBREAU
MMECHARRASGERMAINE

MR CHARRON DOMINIGUE

M QU MMECHAUVIN JULIEN

MRCOHEN BIE

STECOLUNI

COMPTEA REGULARSER

SUCCESS COZETTEGILBERT (DCD 17/08/16)
MMEDAROU-BARREAU ANNIE

INDIVIS| DECHARETTE DELA GONTHE
MONSBURDEHAUT DESGY EDME
MROU MEDELA TOURDU PIN CHAMBLY
M OU MMEDEQUB.BN HERVE

MR DEREYNAL DEST MICHEL

M OU MMEDENIZE ALAIN

M OU MMEDEREMSBRCE

M OU MME DESCHAMP RAYMOND

SYNDIGAT DES COPROPRIETAIRES

57 BIS/67 BLD EXELMANS
75016 PARIS

EXPRAPPROUVE
391,57
900,80
-18,96
-1.586,84
42311
-428,71
0,00
769,92
340,27
-775,90
-122,66
-112,25
903,09
-647,37
200,64
-385,93
743,39
239,69
787,47
753,14
-64,64
-90,46
374,66
380,53
-2.147,94
-143,18
-40,68
-156,27
829,95
-971,08
-187.52
799,84
0,00
-1.330,11
-752,54
-78,80
-366,43
-1.688,81
-641,80
0,00
60,40
132,60
-443.33

EDITION DU 17/12/2019

BEICEQLS

-436,67 |
779,24 ;
4959
-1.586,84 )
358,52
750,64 1
184,24 |
127,02 |
46578 |
66,32
163,42
-112,25
-102,04
-360,51
200,64
349,76
743,39
-191,15
4,54
-483,66
-824,07
-118,31
108,51
55,32
-1.973,62
34595 |
-1.264,14
39,43
236036 |
-652,36
-187,52
256358
35,00
-1.330,11 |
2011,12
-118,30
370,98
-1.599,62
40,17 |
0,00
216,87 |
14417
201,97
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Lbo2719

SOLDES DES COPROPRIETAIRES APRES REPARTITION DES CHARGES

Exercice du 01/10/2018 au 30/09/2019

(comprennent donc I'ajustement entre les appels de fonds et les charges réelles)

COMPTE  NOM DU COPROPRETAIRE

1033
22

4

i
1024
2014
1014
1031
26
1051
27
2028
29
1531

BHELBR

36
135
172
235
10077
470
30

18

1170
110
2070

185
1019
2140

1158
50

1037
52
154
2074
1034
182
1023
55
56
57

MADAME DESCHERDER CDILE
M OU MMEDIB IS3AM
M OUMMEDIBISSAM ~ ***
MONSEUR DICHY JOSEPH
MADAME DORNET BENEDICTE
MR DUBOUT LOUIS

MADAME DURAND MARE

MR DURAND PHILIPPE
MONSEUR DURAND PHILIPPE
M OU MMEDUTHUILLEM
MMEELIAS EANNETTE
MMEFAYET MICHELE

MADAME FREYMOND - SCHRUMPF ODILE

M OU MMEGACANDRE

DEVIBVIBT GEMAYEL MICHELLE DIALA
M OU MMEGBVIAYELS
MMEGERARD EVELYNE

MADAME GIBERT- MULLERMARE
M OU MMEGODEST GUY
MMEGUILLON-HAZARD FRANCOISE
MLLE HADUIMANOLISLAURINA
MHELEHAMEG SABRINA

M.OU MMEHAOUCHINE YO BANQUE
MRHAYET PATRCK

HEXAGONE EDITIONS
HSBCFRANCE

S HU BEMANS

INDIVIS KARM

MADAME KEBAILI SABRINA
MMEKHAIRALLAH IOANNA

M OU MMEKONISK ROGER
MONSBEUR LABINESSE ANTOINE
M OU MMELAROCHE EAN
MBLLELAUREAU CEOLE

MADAME LENAIN JEHANNE
MMELECARDONNHEL LISE
MONSBJRLESURUONEL

MONS EUR LHUILLIER JEAN-PHILIPPE
INDIVIS LINE

MMELOMPRE ANNICK

SALTA

MROU MELUCASNOEL

M OU MMEMAISSANT THIERRY

M OU MMEMALKA DAVID
SUCCESSMAMALEPOT JFRIX
MRMANAMANI DIDUA

M OU MMEMARAIS GEORGES

EXPRAPPROUVE

-151,26
2,08
-1.897,46
529,09
63,70
-104,97
131,19
-85,28
729,91
-315,83
158,03
671,13
-115,09
32,09
18,26
-1.865,29
-18,94
947,09
-360,11
-18,94
138,97
436,10
210,03
-765,94
2512
1.630,28
1.076,94
12.898,52
250,87
215,52
-1.019,31
244,26
88,51
-40,26
258,78
327,36
-3,90
306,20
1.831,61
0,00
345,87
22,68
-668,37
-199,55
-4.232,41
678,86
237,06

BEEROCEAOS

-50,40
725,21
180,50

-308,99
-95,55
-104,97
142,94
-223,75
1.053,69
-542,36
60,02
513,07
-140,65
-325,47
28,42

-1.921,85
-49,16

-406,04 |

-258,20
-49,16
36,21

155,24

710,40
-194,81
25,12
-4.524,23
365,51
27.366,96
47,96
550,17
73,70
336,92
-102,99
-40,26
185,63
-8,65
11,38
157,55
265,34
0,00
466,29
117,99
-855,79
102,25
682,74
-528,81
1.171,97

]‘D

EDITION DU 17/12/2019

contentieux

contentieux

2/3
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LD 02719

SOLDES DES COPROPRIETAIRES APRES REPARTITION DES CHARGES

Exercice du 01/10/2018 au 30/09/2019

(comprennent donc I'ajustement entre les appels de fonds et les charges réelles)

COMPTE NOM DU QOPROPRIETAIRE

3047 M OJMMEMAZASDOMINIQUE
62 M OUMMEMEYERALAIN
3066 MONSEURMOREL SEBASTIEN
83 MRMORCECGAUDE
65 M OUMMEPALLU JLOUIS
68  PARTIESCOMMUNESLOT 245
67  PARTIBSCOMMUNESLOTS101/104

3074 M OUMMEPASR - BERGIA
1038  MADAMEPHAT NICOLE
12066 MADAMEPEYRAUD ANNIE
2 MMEPRADINESMARESYLVIE
1118 MROU MEROMANET DANIEL

71 MOUMMEROCSJ
76  MRSAFONT JEAN NOHL
1070 SOOETESCAE
78  CONSORTSSERALINE
80 M OUMMESMART STEHPHANE

116 MONSBURSMART STEPFHANE
180 MROUMESMART STEPHANE
1074 SASME
90000  STUDIO(LOT 116 ) + LOGE
1003 MONSBJRTAUBERT QLAUDE
104  MADAMETHOMASBLONDH. ANNE-MARE

82 MMETRGAULT MARANNE
10047  MONSBURUZAN MICHAEL

59  MRVAN QLEEFJEAN FRANCOIS

84 MRVANNEROT HENRI

86 MUEVANNEROT MONIQUE

1149 M OU MMEVERGES ROBERT
1110 MADAMEVIGNIERLEA
2083 MHLEWANG XAOYAN
45  INDIVIS WITAS
1075 MHELEZARGHAM NAHID
147  INDIVIS ZHRBIB

Bxercice précédent approuvé au 30/09/2018

Bxerdice clos 01/10/2018 / 30/09/2019

EXPRAPPROUVE
336,28
-250,47

3.194,35
1.697,32
379,47
30,79
257354
-2.953,97
560,63
-19,55
27,43
56,49
596,57
134,44
290,11
308,05
-399,55
296,77
596,42
15.072,61
254523
25,81
-877,49
284,85
300,50
1.198,15
-18,97
37,94
-433,75
49,53
98,15
214,34
697,36
-348,55

débits
crédits
Immeuble débiteur

55.159,57
-40.328,16
14.831,41
débits
crédits
Immeuble débiteur

EDITION DU 17/12/2019

BEROCEQOS

165,89
7304 |
1.380,45 |
100,34
-1.72467
27,13 |
271287 |
271,01 |
274,79 |
-311,85 %
-346,60 l
56,49 |
304,94 |
56,70 |
411,21 {
5329 |
252,73 i
-558,87 |
34187 |
10.426,63 |
2.050,62 |
-40,86
110,33 |
-80,99 |
912,09
-486,22
-18,18 |
-36,36 |
4720 |
13457 |
332,25
220,69
-804,66 |
-1.349,04 |

contentieux

64.955,21
-41.012,09
23.943,12
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I Loiselet & Daigremont

SERVICES IMMOBILIERS

sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss

Assemblée générale
du 8 septembre 2020

contrat de syndic

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS
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Loiselet & Daigremont

SERVICES IMMOEBILIERS

HABITATION ™ ENTREPRISE ™ GESTION ™ TRANSACTIONS ™ ASSURANCES

Contrat de syndic

Contrat type prévu a I'article 18-1 A de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis et a I'article 29 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié par le décret n° 2015-342 du 26 mars
2015.

Entre les soussignés parties :

1. D’une part :

Le syndicat des copropriétaires de 'immeuble Résidence Constellation

sis a 'adresse suivante : 57 bis/67 boulevard Exelmans, 75016 PARIS

Numéro d’'immatriculation : AB2810307

Représenté pour le présent contrat par , agissant en exécution de la décision de
'assemblée générale des copropriétaires du 8 septembre 2020.

Titulaire d’'un contrat d’assurance responsabilité civile souscrit le 1 novembre 2015 auprés de MMA / COVEA RISKS.

et

2. D’autre part :

Le syndic désigné par 'assemblée générale en date du 8 septembre 2020.
(Rayer les mentions inutiles)

(Personne morale)

La société Cabinet Loiselet Pére, Fils et F. Daigremont (SA), 67, Route de la Reine, 92100 Boulogne.
Ayant son siége social a 'adresse suivante : 67 route de la Reine, 92100 BOULOGNE

Représentée par Monsieur Julien POIRSON en qualité de Chef de service

Immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Nanterre sous le numéro 542 061 015

(Mentions propres au syndic soumis a la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 modifiée réglementant les conditions d’exercice des activités
relatives a certaines opérations portant sur les immeubles et les fonds de commerce) :

Titulaire de la carte professionnelle mention Syndic de copropriété n°CPI 9201 2018 000 031 865, délivrée le 27 juin 2018 par la CCI
Paris lle-de-France.

Titulaire d’'un contrat d’assurance responsabilité civile professionnelle souscrit le 1 janvier 2017 aupres de MMA.

Titulaire d’'une garantie financiere conformément a I'article 3 de la loi du 2 janvier 1970 précitée, souscrite le 12 juin 1964 aupres de
Compagnie Européenne de Garanties et Cautions, dont I'adresse est 16 rue Hoche, TSA 39999, 92919 La Défense Cedex.

Il a été convenu ce qui suit :

PREAMBULE

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris pour son application,
notamment le décret du 17 mars 1967.

Les articles 1984 et suivants du code civil s’y appliquent de fagon supplétive.

Le syndic professionnel est soumis aux dispositions de la loi du 2 janvier 1970, ci-dessus mentionnée, et au décret n° 72-678 du 20
juillet 1972 pris pour son application ainsi qu'au code de déontologie promulgué en application de I'article 13-1 de cette méme loi.
Le syndic professionnel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d’autres rémunérations, a I'occasion de la
mission dont il est chargé au titre du présent contrat, que celles dont les conditions de détermination y sont précisées, y compris en
provenance de tiers (article 66 du décret du 20 juillet 1972 précité).

1711
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1. Missions
Le syndicat confie au syndic qui I'accepte mandat d’exercer la mission de syndic de 'immeuble ci-dessus désigné. L'objet de cette
mission est notamment défini a 'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 précitée et par le présent contrat.

2. Durée du contrat

Le présent contrat est conclu pour une durée de 18 mois (1).

Il prendra effet le 8 septembre 2020 et prendra fin le 31 mars 2022 (2).
Il n’est pas renouvelable par tacite reconduction.

3. Révocation du syndic

Le contrat de syndic peut étre révoqué par I'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité des voix de tous les
copropriétaires (art. 25 de la loi du 10 juillet 1965) (3).

Cette révocation doit étre fondée sur un motif 1égitime.

La délibération de 'assemblée générale désignant un nouveau syndic vaut révocation de I'ancien a compter de la prise de fonction
du nouveau (art. 18, dernier alinéa, de la loi du 10 juillet 1965).

4. Démission du syndic
Le syndic pourra mettre fin a ses fonctions a condition d’en avertir le président du conseil syndical, a défaut chaque copropriétaire,
au moins trois mois a I'avance par lettre recommandée avec accusé de réception.

5. Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, 'assemblée générale des copropriétaires procéde a la désignation du syndic de la copropriété. Un
nouveau contrat, soumis a I'approbation de I'assemblée générale, est conclu avec le syndic renouvelé dans ses fonctions ou avec le
nouveau syndic.

L'assemblée générale appelée a se prononcer sur cette désignation est précédée d’une mise en concurrence de plusieurs projets de
contrat, qui s’effectue dans les conditions précisées a I'article 21 de la loi du 10 juillet 1965.

6. Fiche synthétique de copropriété (4)

En application de I'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic établit une fiche synthétique de la copropriété regroupant les
données financiéres et techniques essentielles relatives a la copropriété et a son bati, dont le contenu est défini par décret. Le syndic
met a jour la fiche synthétique de la copropriété chaque année.

Le syndic met cette fiche a disposition des copropriétaires. Il la communique dans les quinze jours au copropriétaire qui en fait la
demande par lettre recommandée avec accusé de réception. A défaut, il est tenu a la pénalité financiére suivante : 10 € / jour de
retard plafonné a 100 €.

Cette pénalité est déduite de la rémunération du syndic lors du dernier appel de charges de I'exercice.

Le défaut de réalisation de la fiche synthétique est un motif de révocation du syndic.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics administrant des immeubles a destination totale autre que d’habitation.

7. Prestations et modalités de rémunération du syndic professionnel
Les jours et heures ouvrables de référence pour la détermination des modalités de rémunération sont fixés comme suit :

Du lundi au vendredi,de 09 ha12h 30etde 14 ha 17 h

Sauf en cas d'urgence, les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occupant de 'immeuble auprés du syndic
s’effectuent aux jours et heures suivantes (accueil physique et/ou téléphonique effectif) :

Accueil physique : du lundi au vendredi, de 09 h a 12 h 30 et de 14 h a 17 h, sur rendez-vous.
Accueil téléphonique : du lundi au vendredi,de 09 ha 12h 30 etde 14 ha 17 h
Urgences 24h/24, 365 jours / an

La rémunération du syndic professionnel est déterminée de maniére forfaitaire.

Toutefois, une rémunération spécifique peut étre pergue en contrepartie des prestations particuliéres limitativement énumérées a
'annexe 2 du décret du 17 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du présent contrat (art. 18-1 A de la loi du 10 juillet
1965).

(1) Dans la limite de trois ans maximum (article 28 du décret du 17 mars 1967).

(2) Le contrat de syndic confié a I'organisme d’habitation a loyer modéré en application de I'article L. 443-15 du code de la
construction et de I'habitation prend fin dans les conditions prévues par cet article. Le mandat de syndic confié par un syndicat
coopératif prend fin dans les conditions prévues a l'article 41 du décret du 17 mars 1967.

(3) Le cas échéant, la majorité prévue a l'article 25-1 de cette loi est applicable.

(4) Conformément a l'article 54-1V de la loi 2014-366 du 24 mars 2014, la fiche synthétique doit étre établie a compter du :

— 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 200 lots ;

— 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lots ;

— 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

2/1
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7.1. Le forfait

7.1.1. Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa mission, a I’exclusion des
prestations limitativement énumérées a I'annexe 2 du décret du 17 mars 1967. A ce titre, il effectue les visites et vérifications
périodiques de la copropriété impliquées par la mission relative a 'administration, a la conservation, a la garde et a I’entretien de
'immeuble. Il est convenu la réalisation, au minimum, de 6 visite(s) et vérifications périodiques de la copropriété, d’'une durée
minimum de 1 heure(s),

avee+édaction-aunrrappert/ sans rédaction d'un rapport

et enprésence-au-président-du-conselt-syndieatl/ hors la présence du président du conseil syndical. (rayer les mentions inutiles)

Une liste non limitative des prestations incluses dans le forfait est annexée au présent contrat.

Les frais de reprographie et les frais administratifs afférents aux prestations du forfait sont inclus dans la rémunération forfaitaire.
Ne donnent lieu a aucune rémunération supplémentaire et sont comprises dans la rémunération forfaitaire :

- les formalités de déclaration de sinistre concernant les parties communes et les parties privatives quand le sinistre a sa source
dans les parties communes ;

- la gestion des réglements aux bénéficiaires.

7.1.2. Précisions concernant la tenue de I'assemblée générale annuelle

Les parties conviennent que 'assemblée générale annuelle sera tenue pour une durée de 2 heures a I'intérieur d’'une plage horaire
allant de 17 heures a 20 heures :

- un ou plusieurs préposeé (s).

(rayer les mentions inutiles)

7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent étre incluses dans le forfait sur décision des parties

Le forfait convenu entre les parties en vertu du présent contrat pourra expressément inclure I'une ou plusieurs des prestations ci-
dessous :

(Si les parties conviennent de retenir une prestation, elles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser ses modalités

d executlon EIIes rayent Ies mentions inutiles.)

- l'organisation de 4 réunions avec le conseil syndical d'une durée de 2 heures.

7.1.4. Prestations qui peuvent étre exclues des missions du syndic sur décision de I'assemblée générale des copropriétaires

En application de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale des copropriétaires peut, par décision spéciale prise
aux conditions précisées par cet article :

- dispenser le syndic d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat (5);

- dispenser le syndic d’offrir un acces en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs a la gestion de 'immeuble ou des lots
gérés (6) ;

- confier les archives du syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée aux frais du syndicat.

En cas de décision régulierement adoptée par 'assemblée générale antérieurement a la conclusion du présent contrat, la prestation
considérée n’est pas incluse dans le forfait.

7.1.5. Modalités de rémunération

La rémunération forfaitaire annuelle percue par le syndic au titre du présent contrat s’éléve a la somme de 22 500,00 € hors
taxes, soit 27 000,00 € toutes taxes comprises, soit 21,23 € par lot et par mois.

Cette rémunération est payable :

- d’avance /-aterme-€eh (rayer la mention inutile) ;

- suivant la périodicité suivante (préciser le terme) : Trimestrielle

Les dépassements des horaires et durées convenus pour la tenue des assemblées générales, réunions et visites/ vérifications
périodiques incluses dans le forfait sont facturés selon le codt horaire mentionné au 7.2.1.

L'envoi des documents afférents aux prestations du forfait donne lieu a remboursement au syndic des frais d’affranchissement ou
d’acheminement engagés.

(5) En application de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, cette possibilité de dispense est applicable uniquement lorsque le
syndicat comporte au plus quinze lots a usage de logements, de bureau ou de commerce et que le syndic est soit un professionnel
soumis a la loi du 2 janvier 1970 réglementant les conditions d’exercice des activités relatives a certaines opérations portant sur les
immeubles et les fonds de commerce, soit un syndic dont I'activité est soumise a une réglementation professionnelle organisant le
maniement de fonds du syndicat.
(6) En application de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, cette possibilité de dispense est applicable uniquement au syndic
professionnel.
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Dans I'hypothése ou I'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d’exécution du présent contrat et dans les conditions
précisées a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de confier les archives du syndicat a une entreprise spécialisée, le montant
de sa rémunération forfaitaire annuelle hors taxes est imputé soit (rayer la mention inutile) :

- de la somme de 0 20 € TTC par Iot prrncrpal et par an;

Dans I'hypothése ou I'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d’exécution du présent contrat et dans les conditions
précisées a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de dispenser le syndic de son obligation de mise a disposition d’un service
d’acces en ligne aux documents dématérialisés, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle est imputé soit (rayer la mention
inutile) :

- de la somme de 100 € HT sort 120 € TTC (que les parties conwennent de fixer des a present)

Le montant de I'imputation prévue au titre des deux derniers alinéas est calculé prorata temporis de la période restant a courir
jusqu’a la date d’exigibilité de la rémunération.

7.2. Les prestations particuliéres pouvant donner lieu a rémunération complémentaire
7.2.1. Modalités de rémunération des prestations particulieres

La rémunération due au syndic professionnel au titre des prestations particulieres est calculée :
- soit en application du co(t horaire ci-dessous, appliqué au prorata du temps passé :

De09ha17h 82,50 €/heure hors taxes, soit 99 €/ heure toutes taxes comprises.
De17a19h 124,17 €/heure hors taxes, soit 149 €/heure toutes taxes comprises.
De19a21h +50 %

Au-dela + 100 %

- soit en application du tarif convenu par les parties pour chaque prestation particuliere.
La rémunération due au titre des prestations particulieres s’entend hors frais d’envoi. L’envoi des documents afférents aux
prestations particuliéres donne lieu a remboursement au syndic des frais d’affranchissement ou d’acheminement engagés.

7.2.2. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-dela du contenu du forfait stipulé aux 7.1.1 et 7.1.3)

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION (TTC)
convenues
La préparation, la convocation et la tenue d’'une assemblée générale 16,20 € par Iot‘p‘ri.ncipal
supplémentaire de 2 heures, & l'intérieur d'une plage horaire allant de 17 (Facturation mini - 550 €TTC)
heurs a 20 heures. Au-dela de 2 h d'assemblée générale : au temps
passé

L'organisation d’une réunion supplémentaire avec le conseil syndical
d’'une durée de 2 heures, pendant les heures ouvrables, par rapport a
celle (s) incluse (s) dans le forfait au titre du 7.1.3

Au temps passé

La réalisation d’'une visite supplémentaire de la copropriété
avee—redaeﬂeﬁ-d-uﬁ—ﬁappert/ sans rédaction d’un rapport et Au temps passé
en-présenee- hors la présence du président du conseil syndical (rayer la
mention inutile), par rapport a celle (s) incluse (s) dans le forfait au titre
du7.1.1

7.2.3. Prestations relatives au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION (TTC)
convenues
L’établissement ou la modification du reglement de copropriété a la suite Nota. - Les parties peuvent convenir que le
d’une décision du syndicat prise en application de I'article 26 de la loi du montant des honoraires sera fixé lors de la
10 juillet 1965 (si 'assemblée générale décide, par un vote spécifique, décision d’assemblée générale )

de confier ces prestations au syndic)

La publication de I'état descriptif de division et du reglement de
copropriété ou des modifications apportées a ces actes
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7.2.4. Prestations de gestion administrative et matérielle, relatives aux sinistres

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION (TTC)
convenues
Les déplacements sur les lieux Au temps passé
La prise de mesures conservatoires Au temps passé
L'assistance aux mesures d'expertise Au temps passé
Le suivi du dossier auprés de I'assureur 5% de l'indemnité versée avec un minimum de facturation de 260 € TTC

Les prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par 'urgence sont facturées
(rayer la mention inutile) :

- au colt horaire majoré de 100 %
Toute somme versée par I'assureur au syndic au titre de la couverture des diligences effectuées par ce dernier dans le cadre du
reéglement d’un sinistre vient en déduction de la rémunération due en application du présent article.

7.2.5. Prestations relatives aux travaux et études techniques
Les travaux dont la liste est fixée a I'article 44 du décret du 17 mars 1967 peuvent faire I'objet d’honoraires spécifiques.
Ces honoraires concernent :

- les travaux de conservation ou d’entretien de I'immeuble, autres que ceux de maintenance ou d’entretien courant ;

- les travaux portant sur les éléments d’équipement communs, autres que ceux de maintenance ;

- les travaux d’amélioration, tels que la transformation d’'un ou de plusieurs éléments d’équipement existants, I'adjonction d’éléments
nouveaux, 'aménagement de locaux affectés a 'usage commun ou la création de tels locaux, I'affouillement du sol et la surélévation
de batiments ;

- les études techniques, telles que les diagnostics et consultations ;

- d’'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas a la maintenance et a 'administration des parties communes ou a la
maintenance et au fonctionnement des équipements communs de I'immeuble.

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux concernés et aux
mémes regles de majorité (article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

Le présent contrat ne peut se lire comme fixant un bareme relatif a ces honoraires spécifiques, méme a titre indicatif.

Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis au vote de I'assemblée générale doit étre exprimée en pourcentage
du montant hors taxes des travaux, a un taux dégressif selon I'importance des travaux préalablement a leur exécution.

Le choix du prestataire par 'assemblée générale est précédé d’'une mise en concurrence dans les conditions prévues au deuxieme
alinéa de l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 et a I'article 19-2 du décret du 17 mars 1967.

Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de la réalisation du diagnostic de performance énergétique collectif et de
I'audit énergétique peuvent donner lieu a rémunération dans les conditions prévues au présent article.

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux (hors frais de recouvrement visés au point 9.1)

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION (TTC)
convenues
La mise en demeure d’un tiers par lettre recommandée avec accusé de Au temps passé

réception

La constitution du dossier transmis a I'avocat, a I'huissier de justice ou a

I'assureur protection juridique (a I'exclusion des formalités visées au Au temps passé
7.2.4)
Le suivi du dossier transmis a I'avocat Au temps passé
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7.2.7. Autres prestations

DETAIL DE LA PRESTATION MODALITES DE TARIFICATION (TTC)
convenues
Les diligences spécifiquement liées a la préparation des décisions ( Nota. -dLeshpartles_ peuventf(_:op\llem:jqule le
d’acquisition ou de disposition des parties communes mpr_lt{_:lnt ,es onoraires sera fixe lors de fa
décision d’assemblée générale )
Au temps passé :
99 €/ heure
La reprise de la comptabilité sur exercice(s) antérieur(s) non approuvés Au t .
ou non répartis (changement de syndic) u temps passé
La représentation du syndicat aux assemblées d’une structure
extérieure (syndicat secondaire, union de syndicats, association )
syndicale libre) créée en cours de mandat ainsi qu’aux assemblées Au temps passe
supplémentaires de ces mémes structures si elles existaient
antérieurement a la signature du présent contrat
La constitution et le suivi du dossier d’'emprunt souscrit au nom du ~ 53 €paremprunteur
syndicat en application de I'article 26-4 alinéa 1 et 2 de la loi du 10 juillet (avec un minimum de 3 vacations de jour et un
1965 maximum de 10 vacations de jour)
La constitution et le suivi d’un dossier de subvention accordé au 5 % du montant de la subvention
syndicat
L'immatriculation initiale du syndicat 9,90 € / Lot principal
Minimum de facturation : 500 €

8. Défraiement et rémunération du syndic non professionnel
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9. Frais et honoraires imputables aux seuls copropriétaires
Le colt des prestations suivantes est imputable au seul copropriétaire concerné.

extrait de procés-verbal d’assemblée générale ainsi que des copies
et annexes (hors notification effectuée en application de I'article 18
du décret du 17 mars 1967).

PRESTATIONS DETAILS TARIFICATION
PRATIQUEE (TTC)
9.1. Frais de recouvrement Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception ; 39,50 €
(art. 10-1 a de la loi du 10 Relance aprés mise en demeure ; 33,60 €
juillet 1965) Conclusion d’un protocole d’accord par acte sous seing privé ; 99€/h
Frais de constitution d’hypothéque ; 198,00 €
Frais de mainlevée d’hypothéque ; 198,00 €
Dépdt d’une requéte en injonction de payer ; 385,00 €
Constitution du dossier transmis a 'auxiliaire de justice (uniquement 198,00 €
en cas de diligences exceptionnelles) ;
Suivi du dossier transmis a I'avocat (uniquement en cas de diligences 99€/h
exceptionnelles).
9.2. Frais et honoraires liés Etablissement de I'état daté ; 380,00 €
aux mutations (Nota : le montant maximum applicable aux honoraires
d’établissement de I'état daté est fixé en application du décret
prévu a l'article 10-1 b de la loi du 10 juillet 1965).
Opposition sur mutation (article 20 | de la loi du 10 juillet 1965) ; 198,00 €
9.3. Frais de délivrance des Délivrance d’'une copie du carnet d’entretien ; 60,00 €
documents sur support papier Délivrance d’'une copie des diagnostics techniques ; 60,00 € / Diagnostic
(art. 33 du décret du 17 mars Délivrance des informations nécessaires a la réalisation d’'un 60 €
1967 et R. 134-3 du code de diagnostic de performance énergétique individuel mentionnées a
la construction et de I'article R. 134-3 du code de la construction et de I'habitation ;
I’habitation) Délivrance au copropriétaire d’'une copie certifiée conforme ou d’un 60 €

10. Copropriété en difficulté

En application de I'article 29-1 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, la désignation d’un
administrateur provisoire entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent contrat.

11. Reddition de compte

La reddition de compte interviendra chaque année dans le mois suivant le controle des comptes par le conseil syndical.

12. Compétence

Tous les litiges nés de I'exécution du présent contrat sont de la compétence de la juridiction du lieu de situation de I'immeuble.

Les parties élisent domicile aux fins des présentes, aux adresses ci-dessous :

Pour le syndic, en son siege social

Pour le syndicat a I'adresse de I'immeuble

Conditions particulieres

d'heures

- Les réunions de conseil syndical sont prévues pendant les heures ouvrables.
- L'option LODAVEILLE offerte.

- Le forfait inclut la présence de deux collaborateurs préposés du syndic a I'assemblée générale annuelle sans limitation

Fait en deux exemplaires et signé ce jour, le 8 septembre 2020 a PARIS

Pour le syndic,
Monsieur Julien POIRSON

Pour le syndicat des copropriétaires
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ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC
LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

PRESTATIONS DETAILS
I. - Assemblée I-1° Préparation de I'assemblée a) Etablissement de I'ordre du jour ;
générale générale. b) Mise a disposition de tous les copropriétaires des

différentes pieces comptables et justificatives dans les
conditions prévues a I'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965.

I-2° Convocation a I'assemblée a) Elaboration et envoi de la convocation avec I'ordre du jour,

générale. des documents a joindre a la convocation et des projets de
résolutions.

I-3° Tenue de 'assemblée a) Présence du syndic ou de son représentant a 'assemblée

générale. générale suivant les stipulations prévues par le contrat au titre
du forfait ;

b) Etablissement de la feuille de présence, émargement,
vérification des voix et des pouvoirs ;
c) Rédaction et tenue du registre des procés-verbaux

I-4° Information relative aux a) Envoi et notification du procés-verbal comportant les
décisions prises en assemblée décisions prises en assemblée générale aux copropriétaires
générale. (opposant ou défaillant) ;

b) Information des occupants de chaque immeuble de la
copropriété des décisions prises par 'assemblée générale par
affichage d’un procés-verbal dans les parties communes.

1. - Conseil I1-5° Mise a disposition et
syndical communication au conseil syndical
de toutes piéces ou documents se
rapportant a la gestion du syndicat
ou des lots gérés (notamment par
acces en ligne sécurisé) ;

II-6° Recueil des avis écrits du
conseil syndical lorsque sa
consultation est obligatoire.

Il. - Gestion des I1I-7° Comptabilité du syndicat. a) Etablissement des comptes de gestion et des annexes du
opérations syndicat des copropriétaires, conformément a I'article 14-3 de
financieres et la loi du 10 juillet 1965 ;

comptabilité b) Etablissement du budget prévisionnel, en collaboration
générale de la avec le conseil syndical, conformément a I'article 14-1 de la
copropriété méme loi et au décret n° 2005-240 du 14 mars 2005 ;

c) Présentation des comptes en conformité avec la
réglementation en vigueur.

I11-8° Comptes bancaires. a) Ouverture d’'un compte bancaire séparé ou, le cas échéant,
d’un sous-compte individualisé en cas de dispense (résultant
d’'une décision de 'assemblée générale des copropriétaires
statuant dans les conditions prévues au Il de I'article 18 de la loi
du 10 juillet 1965) ;

b) Ouverture d’'un compte bancaire séparé destiné a recevoir les
cotisations prévues a I'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

I11-9° Comptabilité séparée de a) Tenue des comptes de chaque copropriétaire ;

chaque copropriétaire. b) Appel des provisions sur budget prévisionnel ;

c¢) Imputations des consommations individuelles de fluide ou
d’énergie ;

d) Reconstitution des consommations, forfaits et
régularisations sur compteurs en I'absence de releve ;

e) Appels sur régularisations de charge ;

f) Appels des cotisations du fonds de travaux.

- =
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I11-10° Autres. a) Vérification et paiement des factures des fournisseurs et
prestataires ;

b) Recouvrement des créances aupres des tiers : relance par
lettre simple avant mise en demeure ;

c) Calcul des intéréts légaux au profit du syndicat ;

d) Attestation de TVA aux fournisseurs et prestataires.

111-11° Remise au syndic a) Remise de I'état financier, de la totalité des fonds, de I'état
successeur. des comptes des copropriétaires et des comptes du syndicat.
IV. - Administration IV-12° Immatriculation du syndicat. a) Mise a jour du registre d’'immatriculation.
et gestion de la
copropriété en
conformité avec le IV-13° Documents obligatoires. a) Elaboration et mise a jour de la fiche synthétique de
reglement de copropriété ;
copropriété b) Gestion de tous les audits, diagnostics et dossiers

obligatoires (a I'exclusion du diagnostic de performance
énergétique collectif et de I'audit énergétique, qui peuvent faire
I'objet d’honoraires spécifiques dans les conditions précisées
au 7.2.5 du présent contrat) ;

c) Etablissement et mise a jour du carnet d’entretien
conformément au décret n° 2001-477 du 30 mai 2001 ;

d) Etablissement et mise a jour de la liste des copropriétaires ;
e) Notification de I'exercice du droit de délaissement prévue au
Il de I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965.

IV-14° Archives du syndicat et a) Détention et conservation des archives, notamment les plans,
acces en ligne sécurisé aux le reglement de copropriété, I'état de répartition des charges,
documents dématérialisés. I'état de division, les procés-verbaux des assemblées générales,

les diagnostics techniques, les contrats de travails des préposés
du syndicat, les contrats d’assurance de I'immeuble et
documents nécessaires pour leur mise en ceuvre, les
documents et décisions de justice relatifs a 'immeuble dont les
délais de contestation ne sont pas révolus, les contrats
d’entretien et de maintenance des équipements communs ainsi
que toute piece administrative ('assemblée générale, statuant a
la majorité de tous les copropriétaires, peut décider de confier
les archives du syndicat des copropriétaires a une entreprise
spécialisée aux frais du syndicat en application du | de I'article
18 de la loi du 10 juillet 1965) ;

b) Transmission des archives au syndic successeur ;

c) Elaboration et transmission au conseil syndical du bordereau
récapitulatif des archives transmises au syndic successeur ;

d) Mise a disposition d’un accés en ligne sécurisé aux
documents dématérialisés relatifs a la gestion de I'immeuble ou
des lots gérés (sauf décision contraire de 'assemblée générale
des copropriétaires statuant dans les conditions prévues a
I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965).

IV-15° Entretien courant et a) Visites de la copropriété et vérifications, selon les stipulations
maintenance. prévues au contrat ;

b) Gestion des travaux d’entretien courant et de maintenance
visés a l'article 45 du décret du 17 mars 1967 ;

c) Vérifications périodiques imposées par les réglementations
en vigueur sur les éléments d’équipement communs ;

d) Négociation, passation, suivi des marchés des prestataires
et gestion des contrats a I'échéance dans le cadre du budget
prévisionnel ;

e) Etablissement et présentation a 'assemblée générale, au
moins tous les trois ans, de la liste des travaux d’entretien et de
conservation des parties communes et des éléments
d’équipement commun nécessaires dans les trois années a
échoir, en vue de la constitution de provisions spéciales ;

f) En vue de la consultation au cours d’'une assemblée générale
incluse dans le forfait, appel d’offres, étude des devis et mise
en concurrence résultant de la demande d’une pluralité de
devis ou de I'établissement d’un devis descriptif soumis a
I’évaluation de plusieurs entreprises lorsque celle-ci est
obligatoire dans le cadre des travaux de maintenance définis a
I'article 45 du décret du 17 mars 1967.
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V. - Assurances V-16° Souscription des polices
d’assurance au nom du syndicat
soumise au vote de I'assemblée
générale.

V-17° Déclaration des sinistres
concernant les parties communes
ou les parties privatives lorsque le
dommage a sa source dans les
parties communes.

V-18° Réglement des indemnités
aux bénéficiaires.

VI. - Gestion du VI-19° Recherche et entretien
personnel préalable.

VI-20° Etablissement du contrat de
travail et de ses avenants
éventuels.

VI-21° Gestion des procédures de
rupture du contrat de travail.

VI-22° Paiement du salaire, tenue
du livre des salaires, édition des
bulletins de paies.

VI-23° Déclarations et paiement
aux organismes fiscaux et sociaux.

VI-24° Attestations et déclarations
obligatoires.

VI-25° Gestion des remplacements
pendant les congés, arréts
maladie et maternité.

VI-26° Mise en place et mise a jour
du document unique d’évaluation
des risques pour la santé et la
sécurité des travailleurs.

VI-27° Gestion de la formation du
personnel du syndicat.

VI-28° controle d’activité du
personnel du syndicat.

NOTA : Conformément a I'article 1er de la décision du Conseil d'Etat n°® 390465-390491 du 5 octobre 2016 : Au point 9.2 du contrat
type, les mots : "Délivrance du certificat prévu a I'article 20 1l de la loi du 10 juilet 1965" sont annulés en tant qu'ils figurent a I'article
du contrat type relatif aux frais et honoraires imputables aux seuls copropriétaires concernés. Le méme contrat type est annulé en
tant qu'il omet de comporter la mention des frais afférents a la tenue d'un compte bancaire séparé.
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ANNEXE 2

LISTE LIMITATIVE DES PRESTATIONS PARTICUI,IERES POUVANT DONNER LIEU AU VERSEMENT D’UNE
REMUNERATION SPECIFIQUE COMPLEMENTAIRE

PRESTATIONS

DETAILS

|. - Prestations relatives aux réunions et visites
supplémentaires

1° Préparation, convocation et tenue d’assemblées générales supplémentaires
et dépassement des plages horaires de référence convenues ;

2° Organisation de réunions supplémentaires avec le conseil syndical ;

3° Réalisation de visites supplémentaires de la copropriété.

II. - Prestations relatives au réglement de
copropriété et a I'état descriptif de division :

4° Etablissement ou modification du reglement de copropriété a la suite d’'une
décision du syndicat ;

5° Publication de I'état descriptif de division et du réglement de copropriété ou
des modifications apportées a ces actes.

Ill. - Prestations de gestion administrative et
matérielle relatives aux sinistres

6° Déplacements sur les lieux ;

7° Prise de mesures conservatoires ;

8° Assistance aux mesures d’expertise ;
9° Suivi du dossier auprés de I'assureur.

IV. - Prestations relatives aux travaux et études
techniques dont la liste est fixée a I'article 44
du décret du 17 mars 1967 pris pour
I'application de la loi du 10 juillet 1965.

V. - Prestations relatives aux litiges et
contentieux (hors recouvrement de créances
auprés des copropriétaires)

10° Mise en demeure par lettre recommandée accusée de réception ;
11° Constitution du dossier transmis a I'avocat, a I'huissier, a I'assureur
protection juridique ;

12° Suivi du dossier transmis a I'avocat.

VI. - Autres prestations

13° Diligences spécifiquement liées a la préparation des décisions d’acquisition
ou de dispositions de parties communes (hors prestations visées au ) ;

14° Reprise de la comptabilité sur exercice(s) antérieur(s) non approuvés ou non
réparti(s), en cas de changement de syndic ;

15° Représentation du syndicat aux assemblées d’une structure extérieure
(syndicat secondaire, union de syndicats, association syndicale libre) créée en
cours de mandat ainsi qu’aux assemblées supplémentaires de ces mémes
structures si elles existaient antérieurement a la signature du contrat de syndic ;
16° Constitution et suivi du dossier d’emprunt souscrit au nom du syndicat en
application des alinéas 1 et 2 de l'article 26-4 de la loi du 10 juillet 1965 ;

17° Constitution et suivi d’'un dossier de subvention au profit du syndicat ;

18° Immatriculation initiale du syndicat.
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I Loiselet & Daigremont

SERVICES IMMOBILIERS

sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss

Assemblée générale
du 8 septembre 2020

Piéces annexes

Syndicat des copropriétaires
Résidence Constellation

57 bis/67 boulevard Exelmans
75016 PARIS
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STELLATION sise s76is/
da scle avec disques
de lavabos de
2
't €20 dines, 128, rue La Bodtie 75008 Parks.

543 063 015. TVAFR 76542061015,

dans tous ses détails et de poser,
Préfecture des Hauts da Seine.

énérale afin de permettre a chaque

caplta de 3 000 000 euics.

courrler recommandé avec accusé da

da

des Intervenants {entreprisa et sous-traitant(s)

éventueks)) mals également de la maltrise d'ceuvre et du bureau d'études.

e

cartifiant I

& codex - RCS Nanterte B

a

IMMQBILIERS

- Sockiie anonyme au

St

Carte professionnele n® S2/A0511 défivrée

oar|

Garantie financidre Sramah becivansar . Famasnaia Crunniunne da farantiss

} au seln de Ix résidence CON:
3

76018 PARIS
au syndic par

Nims
réespﬂo_n Ou par courriel avant lenwol de la convocation d'assemblée g

Adresss

ou fe(s)

dismantés pour la découpe de murs en béton et de la

aafla de bain.

SERVICES
dott tre

et

tcaption : lundi de SHY0 & 12000 at de 1430 & 17h00 et sur rendez-vous.

binet

Loiselet & Daigremont
Sikge social 57, routs de fa Rgine

G

DEMANOE D'AUTORISATION D'EXECUTION DE TRAVAUX REGLEMENTES (décret

coprapriétaira(s) dufdes lot(s]

du 17 mars 1967) DE M. ov
65/67 Bd
Tét

étable par [

it

lors de 'assembiée, toutes les questions utiles.

o Devis des intervenants nécessaires au maltre dosuvre du syndicat afin de vérifier les matériaux 4 mettre

en oeuvre,

A - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES ET QOBLIGATIONS PARTICULIERES A tA RESIDENCE

RELATIVES AUX TRAVAUX CONCERNANT LES PARTIES GOMMUNES, ET CELLES BPECIFIQUES A

@ Plans cotts, avec différantes vues et coupes, photos montages présentant 'état des teux contradiciolres

avant et aprés travaux.

& Notes de caleuls et avis techniques du bureau d'étude.
© Motas et avis administratifs favorables au projet

Cette

Q

57, roune de a Aeine

92773 Boulogne cedex
Telaphone : 01 41 22 55 55

AGENCE BOULOGNE

Scanned by CamScanner

m.o_w:mﬁ_Ozm v>z4_oc_._mxmm mvan.ﬂ:mm»gnbzhmmubzbEssm:nrnﬂ»;
CONSERVATION DE SON ASPECT,

1) Concemant l'ouverture entre deux pléces, d'uh mur d'aceés sur Je balcon cbté jardin, fa découpe de la
‘structure porteuse de lavabos de salle de bains etc....

2) Pour les acoés sur balkcons ¢dté jardin. Une marche de 15 cm de hauteur doit étre conservée.

3)Les fermetures totaies ou parlielles des balcons cété jardin nautorisent pas Tentévement des
soubassements des bajes vitrées, ces demiéres pouvant toutefois étre déposeées.

est interdits sous peine de détériorer les rames de chauffage

4) Le percement de la
quiy sont incomorées.

C - NOUS PORTONS A VOTRE CONNAISSANCE QUE LA LIBERTE TOTALE D'ACTION SUR LES

Vous ne pouvez & votre gré, substituer un revétement par un autre présentant des quafités acoustiques
inférieures. Des matériaux d'isolation existants y remédient.

De méme, v .
aies et celles des volets roulants.

I
- Changer 1a couleur gris alu, des huisseries de b

D - CETTE AUTORISATION EST DONNEE SOUS RESERVE (ARTICLE 26B) DE LA LOI DU 10 JUILLET
1965.

% De la réalisation d'un état des iews: contradictoire avant et aprés les ravaux,
£ Que la réelisation des travaux soit conforme aux régles de l'art.

% Que les autorisations administratives nécessaires 4 la réalisation de ces fravaux aient &t obtenues parle
copropriétaire & sa demande, Une cople de ces autorisations sera remise au syndic.

£ Que ces travaux sofent effectués sous la surveillance de larchitecte de INmmeuble ou a défaut de
rarchitecte de son choix aux frals du sopropriétaire qui devra en justifier.

£ Quiune assurance dommages-ouvrage dans le cas ol celleci serait obli

. . . . ma_a_mozmomo.
Svav%mﬁ_a avec l'extension de garantie aux existants. Une copie de __mzﬂ»mmmo: n.mmmc_.m:om mM.W _.M_m:qw_m
mcmv.:.n.

€ Que les travaux peuvent &tre intetrom

pUS pour non observations d i 3
et i pe es conditions spécifiques & la charge

4 Le copropriétaire sera responsable vis-a-vis du syhdicat

des copropriétai i
conséquences dommageables résultant de ces travaux, Proprictaires et des tiers de toutes les

& Il aura également Yobligation de supporter 4 sas frals et sous sa responsabilité, I'entretien de I'équipement

installé,

Scanned by CamScanner
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LISTE DES DECISIONS RELEVANT DES ARTICLES 25 et 26 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965
(Toutes les décisions ne relevant pas de la liste ci-dessous relevent de la majorité simple de I'article 24)

ARTICLE 25

a) Toute délégation du pouvoir de prendre I'une des
décisions visées a l'article 24, ainsi que, lorsque le syndicat
comporte au plus quinze lots a usage de logements, de
bureaux ou de commerces, toute délégation de pouvoir
concernant la mise en application et le suivi des travaux et
contrats financés dans le cadre du budget prévisionnel de
charges. Dans ce dernier cas, les membres du conseil
syndical doivent étre couverts par une assurance de
responsabilité civile ;

b) L'autorisation donnée a certains copropriétaires
d'effectuer a leurs frais des travaux affectant les parties
communes ou l'aspect extérieur de I'immeuble, et
conformes a la destination de celui-ci ;

) La désignation ou la révocation du ou des syndics et des
membres du conseil syndical ;

d) Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de
disposition sur les parties communes ou sur des droits
accessoires a ces parties communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations légales ou réglementaires telles que
celles relatives a |'établissement de cours communes,
d'autres servitudes ou a la cession de droits de mitoyenneté ;

e) La modification de la répartition des charges visées a
I'alinéa Ter de I'article 10 ci-dessus rendue nécessaire par un
changement de |'usage d'une ou plusieurs parties privatives ;

f) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par
I'article 24, les travaux d'économies d'énergie ou de
réduction des émissions de gaz a effet de serre. Ces travaux
peuvent comprendre des travaux d'intérét collectif réalisés
sur les parties privatives et aux frais du copropriétaire du lot
concerné, sauf dans le cas ol ce dernier est en mesure de
produire la preuve de la réalisation de travaux équivalents
dans les dix années précédentes.

Un décret en Conseil d'Etat précise les conditions
d'application du présent f.

g) La suppression des vide-ordures pour des impératifs
d'hygiene ;

h) L'installation d’une station radioélectrique nécessaire au
déploiement d'un réseau radioélectrique ouvert au public ou
I'installation ou la modification d'une antenne collective ou
d'un réseau de communications électroniques interne a
I'immeuble des lors qu’elles portent sur des parties
communes ;

i) L'autorisation permanente accordée a la police ou a la
gendarmerie nationale de pénétrer dans les parties
communes ;

j) L'installation ou la modification des installations électriques
intérieures permettant I'alimentation des emplacements de
stationnement d'acces sécurisé a usage privatif pour
permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides,
ainsi que la réalisation des installations de recharge
électrique permettant un comptage individuel pour ces
mémes véhicules ;

k) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

) L'installation de compteurs d'énergie thermique ou de
répartiteurs de frais de chauffage ;

m) L'autorisation de transmettre aux services chargés du
maintien de I'ordre les images réalisées en vue de la
protection des parties communes, dans les conditions
prévues a l'article L. 126-1-1 du code de la construction et
de I'habitation ;

n) L'ensemble des travaux comportant transformation,
addition ou amélioration ;

0) La demande d'individualisation des contrats de fourniture
d'eau et |la réalisation des études et travaux nécessaires a
cette individualisation.

ARTICLE 26

Sont prises a la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix les décisions
concernant :

a) Les actes d'acquisition immobiliere et les actes de
disposition autres que ceux visés a l'article 25 d ;

b) La modification, ou éventuellement I'établissement, du
réglement de copropriété dans la mesure ou il concerne la
jouissance, l'usage et I'administration des parties
communes ;

) Les modalités d'ouverture des portes d'accés aux
immeubles. En cas de fermeture totale de I'immeuble, celle-
ci doit étre compatible avec I'exercice d'une activité
autorisée par le reglement de copropriété ;

d) La suppression du poste de concierge ou de gardien et
I'aliénation du logement affecté au concierge ou au gardien
lorsqu'il appartient au syndicat. Les deux questions sont
inscrites a I'ordre du jour de la méme assemblée générale.
Lorsqu'en vertu d'une clause du reglement de copropriété la
suppression du service de conciergerie porte atteinte a la
destination de I'immeuble ou aux modalités de jouissance
des parties privatives, la suppression du poste de concierge
ou de gardien et |'aliénation du logement affecté au
concierge ou au gardien lorsqu'il appartient au syndicat ne
peuvent étre décidées qu'a I'unanimité.

L'assemblée générale ne peut, a quelgue majorité que ce
soit, imposer a un copropriétaire une modification a la
destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu'elles résultent du reglement de
copropriété.

Elle ne peut, sauf a I'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, décider I'aliénation des parties communes
dont la conservation est nécessaire au respect de la
destination de I'immeuble.
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