cemmeurant 4
DE /LDY»C{/{) on Mivieav€ |
; . personne physique, ci-aprés dénommée “LE BAILLEUR” d'une part,
LOGATIO" ' Représentd par son mandataire: (1)

M.

DE TROIS ANS B | S

cemeurant &

Los n 868380 Ju 25 Jecenye 1086 "
Loin 8485 Au b opniiler 1989 ET - —

Lot 1 4624 du 21 imsiier 1994 Mr. COPEZ CLAUDIO
Loin Y8-657 vl 22 uiite; 1992
{oi 0 20501208 of 13 décembre 000 semeurant Rux HAGE

342V O Cexderadh

AVEC LA CAUTION DE
M
ct-aprés dénommeds): “LE PRENEUR” ou "LE LOCATAIRE” d'crutrs part,

ci-apres denomime

LA CAUTION Il a été convenu et arrété ce qui suit: Le bailleur loue les locaux et
equipements ci-uprés désignés au preneur qui les accepte aux conditions suivantes.

DESIGNATION DES LOCAUX ET EQUIPEMENTS

Appartement HE

cnn AZILLANET Bévtiment
M e Mineave N D Appartement n®4
~~=— COMPOSITION DES LOCAUX LOUES - A
AERs %w‘a&

e < e e -~ EXPOSITION AU BRUIT (At 1147.5) -

Le bien esl-d situé dans une 2one de brwy? _JOUL YINON
Si QUL cochez forzone JA dB AC ‘an
e GARAGES: o oo . DEPENDANCES:
FY4

PARTIES - EQUIPEMENTS ET AC CESSOIBES D'USAGE COMMUN
JGendiennage: | Ascensew ' 1Chuutfage collectit [ Antenne TV collective 13
o Interphone SVide-ondures - W Ean chaude callect. LU Bspacels) vertis) 1

DESTINATION DES LOCAUX LOUES : .
HABITATION PRINCIPALE EXCLUSIVEMENT (elo]} il

HABFTATION ET PROFESSIONNEL PQUR LA PROFESSION LIBERALE DR s

Le prenew s'interdit d'exercer daans les heux Joués lnute activite artisanale, commerciale ou industrielie.

DUREE ET PRISE D’EFFET DE LA LOGATION

D'UNL DURLE DE TROIS ANS, LE C O‘f: TRAT DF TOCATION PRENDRA EFFET LE fefl - Q- ZO{ Z

POUR SE TERMINER LE 30 2epT~ 2045 . SAUF HESILIATION OU PROLONGATION
DANS LES CONDITIONS FIXEES IAR LA 1 U 6 JUILLET 1969 COMPLETEE l’!\ﬁ LES LOIS DU 21 JUILLET 1994 ET U
25 JUILLET 1998. .

Lt priss de posgession on Penlrec en joutssance se tera a la date ci-dessus tixée, sous réserve lormell: du départ du
locatmue ou ovcupernt actuel, ot on cas de non-dépat, Je peseut ne pourrn réclamer de ce chel au haillem aucun
domimeages-intoréls, ni indemmits qusivongue, pour quslr Qe CauSe il o sl i En seta de oyl en cas de requisition.




CONDITIONS DE LA LOCATION

Le présent contrat de location est consenti et accepté aux conditions générales énoncées pages 2 et 3 el aux prix. charges
el conditions suivantes: Somme an tonres letices Somne e chitlins

LOYER MENSUEL INITIAL

_dertre cond Mum” € | 260 c0o e

N .
m

™

PROVISION SUR CHARGES | q uarcunle oero™

TOTAL MENSUEL ' € ' Je
Payable d'avance le ‘1__,.___,_,, y de chaque mois au domicile du bailleur ou-de-son-mandataire.
REVISION DU LOYER: Le loyer sert révisé chaque année le 4 #* dMVW\ comme indigué qux
conditions générales, 'INDICE DE REFERENCE étant celuidu  _ trimestre ;VALEUR: MOYENNE:

LA PROVISION MENSUELLE POUR CHARGES sera reraleniée chaque début d° annee selon 'état provisionnel des dépenses
dont le locataire recevra un exemplaire.

DEPOT DE GARANTIE: ll est fixé c lasommede . S & 0,00 €
correspondant & deux mois de loyer.

HONORAIRES: Les honoraires de transaction el de rédaction ainsi que les frais d'établissement d'un état des lieux seront,
le cas échéant. partagés par moili¢ entre le bailleur et le preneur.

JUSTIFICATION DU MONTANT DU LOYER

Le montant du loyer a été fixé comme suit, selon la loi du 6 juiliet 1989:

B8 Art. 17.-a) Librement 1ixé entre les parties, le logement entrant dans 'une des catégories suivantes:
o logementneuf  J Logement vacani '} Logemenl laisant 'objet d'une premiére location
1 Logement vacant ayant fait I'objet de lravaux de mise ou de remise aux normes définies par le décrel pris en application de Iart. 25 de in loi n 86-1290 du 23 déc. 1966
-4 Logement confonne qux normes délimes por le decret pris en application de Fat. 25 de la l6i v 86- 1290 du 23 dec. 1986 et faisant I'objet d'une premiére location
«J Logement conforme aux normes définies par le décret pris en application de F'rart. 25 de ir: loi n?86-12% ci 23 der. 1986 of ayant fait Fobjet depitis mains de 8 mois de

travaux d'amelioration portant sur les parties psivatives ou communes. d'un montani au moins égal G une année de loyer antérieur.

I} Art. 17.-b) N'est pas supérieur au dernier loyer du précedent locataire éventuellement revisé selon I'indice INSEE.

.} Art. 18 Fixé en vertu du décret éventuellement pris en Conseil d’Etat limitant I'évolution des loyers dans les communes
appartenant & Pagglomération Parisienne.

CLAUSE EXPRESSE (3)

e
A

‘ ‘ PIECES ANNEXES _

posesesion (1)

ACTE DE CAUTION SOLIDAIRE

%L’ETAT DES LIEUX - est remis ce jour (1} -
“}COPIE DES EXTRAITS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

SIGNATURE DES PARTIES (signer sépqre’ment chaque exemplaire)
Approuvant:
ligne Contmi d;gcmon fait et mrme a _A-fy !200("' R
' —— en - Z._ originaux dont un est remis a chacune
rmee. WIOLS des pamss qul ic wcouumt
rayés nuls Le preneur reconnaissant avoir regu un exemplaire de toutes les piéces annexes et 3 ‘engageant & par-
ticiper & I'établissement de I'état des lieux lors de la prise de possession s'il n'est pas établi @ ce jour.
LE BAILLEUR X LE LOCATAIRE LA CAUTION (4)
ou son Représentant Signature précedée de la mention manuscite , Signuture précédee de la mnention menusciite l
Signuture précédée de ka mention - “Lu et Abprouve” /_ “Lu et Approuvé, Bor paur caufion solidaire”

g7

I\L::nm: :!a: Tar et Aoprouve” ” (‘\ HL J.
/ IL

;/&Mk»/\

(3, Rénvoyer ¢ une { conttat dans le cavGutd
Suel 17.e de lu loi dnS;uuHe( 1939 ’

&% oh €onveni: de travaux @ exécuter par le bailleur oix le preneus, coMdFMeen! aux arlicles

4O°00 _el

i



CONDITIONS GENEF

Bail de trois ans - Loi du 6 juillet 1989 modifiée par la loi du 21 juillet 19¢

Le droit qu logement est un droit fondamental; il

Les dispositions du présent titre sont d'ordre public. Elles s'appliquent aux locations de locaux & usage d'habitation priscipale ou & usa?e mixte professionne] el

Touteois, elles ne s‘appliquent pas aux locations & caraciére soisonaier ni, hormis les premier et deuxiéme alinéas de larticle 6 ot 'article 20-1, aux

DUREE DU CONTRAT
L présent contrat de Jocution est consenti &t occeplé pour une ude de TROIS ANS commengunt @ courir @ lu
date tinée qux CONDITIONS PARTICULIERES, soud 1éaifition ou senouvellement dans Jes conditians fizbes ci-prés.

RENOUVELLEMENT OU RESILIATION DU CONTRAT

Sile beillewr ne donne pas conge dans les conditians da forme et do déiai i uprbs noncées. ie comtro de Jocation
S0 gt reoanduit taciersant, soit sanouvele. L durse du contrat recondoit au sencuvelé sera de trots ons.

Lothrede Hemens est présaniée dins e conditions de forme of de dékai prévues pour ba congé. of ci-apris
énvocies. Le loper du contrat renouselé est détini selon les modalités prévues ci-apses énoncoes ru chepiire “oyer de
tenapvellement”.

Le Jocertorive peut résiliec la contret de location 4 tout moment, dmslﬁmndmnsde(ame&dedélmmérm
mu deuxiéee alinéa du paragraphe { du charpitre “conditions de forme et dedela”.

CONDITIONS DE FORME ET DE DELAI

1.Lossque be bailleur donse congé ¢ som lpoataits, oo conge doit dtve jusiifie sout pot sa decision de reprendie cu

devendmle!omommlpmunmmlégmmetum nomment Vinexécution par le kcataire de Fue des

tui incombant. & peine de muliié. Is congé donné pon le bailieur doit indiquer Ju motif allequé e, ea cas de
mpnse bsmﬂdmdubmhawvdaluwmmnmpeﬁébsthbmﬂemmmmmmhn
otoise depuis au moins un on d Ja date du congs. ses joizst ou conrubin
aoloire.

Le déini de préavis opplicable ay congté est de trois mois lrsquil émame du locateire et de six moin lorsquil
émama du bailleur. Tootelois, en cos dobtention d'un premier amplor. de mutation ou de perte d'ampisd, pu de nowvel
omp&wmmdaummd‘anph&elmamdmmmauhdhuvmmdﬂmuwwmdmm
Lodélo est également saduit & un mois en loveir des Jooaterires s de pius de soixonie ans dont {'élat ds santé ustifie
tmchungaumdebmmkmqwluh&éﬁmdumummmdmmhwdalwemw

{ettre recommandée avec demande d'avis de réception ou sinifié par ncte d huissier. Ce délai courl & compler d jour
de Ja réception de la lefire recommandée o de lus signitication de lacte dhuiscier.

Peuhnlledﬂmdeptmlelamumwedulm des charges qua mbmwﬂawxﬁ
rbetjoment los lieux 5i lo.congé 0 646 notifié par le baillew:. 0 wmdewbtedulwaatdgchmgs
déhdemucmwmuawmhmg& Mﬂnkmmwmmmbﬁnduwéuﬁewm
cutre Jooataire en accord ave le bl

A Foxpuution du déla daptéms lalncutmmeddecbudelmtﬂmdmpoﬂmﬂesm.nhu&

I Loxsqu'il est fondé sur iu décision de vendne Je iogament, lo congé dont, & peine de nullitg, indiques i prix el
Jes canditions de la venle projotée. L couge voul offse de vente ou prolit du locstaire: Volfre ost valabie pendant une
durde de deux mois 3 complor de 5a réceplion. #An. 104 31.12.1975! Les dispositions de tarticle 46 de i iy n"65-357 du
1D illat Z%Siim(lesm:!demmpmpﬁé@daimmxbmsbkﬁsnesnntpasapp&ohhscumgﬂcndésurh
éeisior, de vendre e lagement.

A.upuulmdndehdowm.elmuhuewnapmmptenofkedbventeeniasdmdeplmndmldebm
titre d'occupeetion sur be locel.

Le loontaire qui eccepte Vofire dispose. & compter de ko dote disavo de aa répenss au baillew, d un délgi de dey
a5 pour i réalisation de { actede vente. i, dans sa réporse. il aoiifie 500 injention de recouriz i un prét, fanveptation
purlelomumedexotuedemteas(wbmdomﬁacreblmbmdupcae;ledéhxdumlmtmdohmwmpmeq
Q\memhmutdelocmasl POOGE JuSqua du délni fi de Ja vente, 81 a i'eppy
de ce délui, o vante 1'a pas <% séahisde, Lacceptaion de Nothe de ventewst unhea.e pieindroiratie tocataire est déchu
de pleindroitde tout tittedazagiation.

Dnmlecosoulspmpmtmxedeudedevendreudasmndnmmumpmghuwmgaupwlm
:endmxedoxﬂqmlebmllemnynpusméalnblemenﬂpxwﬁe mhheamxlnmmmcssmwmpnmpem
e nullité de lo vente. Catie nolification est efiectuse o Yodresse indiguée & oot eflel par e Joostaire o bailleur: si le
{pogiaire n'a pas kit connaitre cette wdresse au beallew, lo notificotion sat eflactuée & Uadresss des locmux dont ka
Ioextion avit 4% comsentie. Blle vauf oftre de vente ou profil dy Jooataire. Cette offva est valable perdont une durée
d'ent mois & compter de s réception. Lotive qui 1'e pas Mé acceptie dars le dblai d'un mois est oodugue,

Le bacaiaire qui scoeple lolire ainsi notifide dispose, & complet e b date d'suvoi de sa réponse au baillew ou
au notgire, ' délai da deax mais pour la réatisation de lacte de vents. Si. dans sg néponge. 1l notifie son intantion do
mn&unmét‘umepiuhonpmlelomtmedsloliredes-emees'suh)mm“lobmuundummknellndc
mulmmdekm!eeﬂpmeaqmm&dlnpnmmdecedemlus*ez.tenapcsﬂémdwee. r

locaux meublés, qux log:
- qux escendants, o corrcubin ftaire o1 qux personnss & change, qui vivaient avec lui depuis au moins un an & Jadate
décés.

En cos de demendes mwltiples, le juge se prononce en Jouction des intérdts en présence,
A défomt de perscanes ramplissimt les conditions prévues ou présent articds, le contest de Jocation est pestlia de
plein droit pa le déods du loomtedre oo par {'ebandon du tdomiciie par re demier

OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Lo bailleus esttenu de remettre ou lovokare un logement déoant ne kaissunt pas apperatire de risques manifestes
mmaﬂeﬁu!ﬂlnsémﬂzéphyﬂqtnmdbm!émdmmﬁémenlshmdm conforme 4 Fusage
i00
Los coractéritiques corespondantes sont définres par déret en Conseil dEtat pour les loemux & usage

' u'ﬁahm;mmpdgmcmgem menticnnds ay premmxalmbcdelmck-w les Joomix vists ou deuziéme

olinéa du mdme erticle, & {exreption des logementsfoyars qui bon! soumis & des taglemantations spéciliques

Le builleus ext obligé:

a; De détivrer ou locatusire Je logement en bon ¢t dusage et de réparation ginsi qus les quipements
mentionnés qu coniral de focation en bon &t de foncticanemant; toutelois les parties peuvent convenir par une clause
expresse des traviux que | iooutolre exdeutera oy Janr sunculer et dee modaliés de Jeur imputation sut ke loyer celte
dause prévoit o durde docetle imputotion e!. en rus de départ anticipé du lecataire, fes modalités de son
déedommagement sur justification des dépenses effectizion: une telle clouse ne peut coocerrer que des logements
xépondmnmmmma}ssdem!omd'hdmhh.edehuxecpmlnmampéwnlunxleksdelalom&&lm
du 23 décembure 1385 tendant o favoriser It Tocuti, I¢ ion &t Ja proprietd de § wocioux of le
développemuent de l'olfre foncidre:

b; Dassurer an kocokrire I ¥ paisible du logement et, sans préjudice des dispositions d< ['artizle 172
du code tivil, debgmmmdavmwdéhutsdemreuylmmobzuclelmmmceuxqm m:gnésdunslélulaes
lieux, qurcient il Yobjet de l¢ clnese expresse mentionnée quaf ci-deswus;

d meiahmxm«mdamtlwmw}ecmuumdymxmlesmpmmmamm

en éiot et @ Jeniratien nonmal des Jocoux Jouss;

d Dempuscmwmmnévmmdd‘mwbmm dés Jots que ceux-ci ne constituert pas une
tremsformation de Ja chose foude.

] ﬁxmdemmdmwm éceux des locoux, Je batllew est teaw de notifier au looatize
son tom cu sa dénomination et son domicile ou son siége socicl, ainst que. le s échéant. ceux de san mandiaire.

£ Le brifleur est tenu d'indizuer doms le sontrat de Jocotion par one clise cuireet lisible, Ly 200ade brait dony
laguelle Je bien est situé foode de Parbanisme: ant. L. 147-5 ! Loi du 122.92 - 1O, du 13799,

Les plans dexposmenmbmtsmtf-hhgmoues duns ies Zes ol sont sl dra F8rodromes ossurant des

o rxrrbas d iew &, B, C: ainsi que les aérodrames assurant un servicn
deddmeidei‘uvmmmA&Iwhqénemmlonnéepmhlmbrdn avians. le lemitise sifué qux abords des
adroxdimes wst classd «n 3zones: A, B,

lesplmdexmummbmﬁpemm&hmm ume 200 "D & Vintérieut de loguelle les constructions sont
autorishes mais doivent kuite |objet das mesurss d'isolation axcustique.

Les plans daxposition oy bruit peuvent 6o consultés, ls cos échéant aux sidges des dlablissements publics de

intoreaoununale dinsi qu 3 ln préfecture.

Sile logement laué ne stislalt pun cux dispositions des premier et dewxiéme alinéas de J'mtick 6, je locotaire
peat damander au optistaive leur mise en cotformité sms qu'll soil pocté atteinte 4 la validité du controt £ cours. A
défont d'acrord entre les partiex. ke juge saisi détermine, Jo o2s dchéamt, Lo noture des trovtux & réaliser of le dékd de
teu k;:ecuhm)\dmmemw:mm&eeﬁmdmlumdzmwéuw I fuge peut réduite e montant

L

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le looataira est abligé:

ai De poye e Joyer et les charges récupérables aux fermes convents: Jo paiament mensuel est de draif hmque
le loomtaive en fuit ke demende;

B D'mpmnb!ematdes!wm:huéssmm'la1Mmonqullemu6(édoméspmlomn.muewm

¢} De tépondre des dégrodations ef pertes qui surviennent pendant Jo durée du contrat dans los Jocux dont 1l
ke jouissemie exclusive, & moins quiil ne pouve quelles ont ey lisu par cas da force majouse, pe? 1o foute gy baillews
aupar le dait 6'wn Hers quil n'a pas introduit dans le logement:

L] Demnqumcmxgelmenmmldukv;emem dexéquipements mentionnés qu coatrat et fes menues

de V'olfve de venie est pulie de plewn droit.

Lesmm_desquwmpxwmm”mmdmuupemunuk»dmsmm

Cesg dispositions ne sciit pas applivables aux actes anlty parents jisqu'oy Goisiéme dugré incivs,
sous io condition Tmmomupe!elngamenlpudmmdwwwwpeutoﬁnu&nmééauma
mﬁe‘upuumdudﬂmﬂemmmwmaspoﬂmw!asmmxﬂesmmhmnésmdammahmde
laiticla 1™ de § 'u it 050286 du 4 awnl 1950 moditiemt la kot ned8- 160 du 1< septembre 146 porant madification et
oodificution de ko bigislation relative aus rapports des bailleurs ef locataites ou occapants de Jocmax d habitation ou &
Aiscrge projessonne:.

Dims le cas de coaghs pour vents prévas a Farticle -}, U'olire de vente qu profis dv Jocataire et dissociée du
congé.

1. Le bailleur no pet s'apposes au renouvellemesst du contyr e donnont cengé dans las conditions déinses ou
paragrophe ] ci-desus & {'Sgard de tout locuicire dgé do phus de soixamte-dix ans ef don! les ressources auniselies son!
lnfmmesuunahsetdemelemiammmnddusdmmmmumdewmmmquunlogmxem

a 55 besains et & ses possibilites fui soit ottert dams Jes limites géographiques prévues  article 13 bis
deln loi 1°48-1360 du §” septembre 138 pricitée.

Toutelors, lm&mmaefmeaprecedaﬂmmmpmapphoahbslomlebuﬂsm est une persoane
phm{mmmplmdeaammmwam 1 une Jois et demie le montont
di selzire minimum de croisaance.

Lige du Jocotdre ot cefui d bailleus sout appeécids ¢ Ja date déchéanoe du contrat; le montant de feurs
ressources est apprécié ¢ lo date de notification du coagé.

ABANDON DU DOMICILE OU DECES DU LOCATAIRE

By cas d'abanton du domicile par le locakire, Je contrat de location continue:
-au profit du conjoint sams préjudice de farticle 175! dr coda civif :
- quprokit des descendunts qui vivaient aver fui depuis gu moina un an o by date de Yabandon du domicite:
- quprolit du partennire ¢ o locatire pa un pecte ¢ivil de solidarité;
- o profit des ascendints, du conabin nolvire o des personnes a cha ivaien] ove lui depuis au moins utan
& ko datke de J'obemdon du domicile. . S

Loty du dixis du locaaire, Je contrat de location est transférs:
- s prépadice das siadme of sepiiéme alineas de {articie 832 du code civil, au conjoint survivent;
mumcendmzsqmwvmeu'mlmdemuumnsunmaladmdudvvs
- marbenaire lia m: \nbratmiea e un oocww cii de calidanta-

P tsinsi que 1 des dalimes par decret en Consedl dBlat. sui si elles sont
occosionies par vatusts. malfagon, vics da construction. s fortuit ou force maeure;

e D Juisser exdoutor duns Jes uux loves les trovaux d‘qméu«ulm des pcxhes communs ou Jes patties
privatives du mime immeublo, ainst que los travoux nd enélct et lentrotion nosmus des Josanax
loués: les dispositions des deunime o! roisidine ul.neas de larhclo 1724 dus code civil sont applicebles a ces travax;

% De ge pas lox locrux of & ts louds sans I'acoond derit du propriétaire; & dékaut de oot
accord, e derier peul exiger du locataire. amdwdmhm Jour semise en I'élat s connever 2 son bénétice les
transtormations effectuéns sans que e locriaive puisse réciomer ue indemnisation des frais engagés: e beille o
toutefois Ja faculwe dexiger aux frais du locatmee 1o remise immédite des heux en Jétat lomdque les trmstormations
metter! an péril e bon fonctionnemant des équiperents ou ks socvurits dut looa);

q Dvsnssmemmtmksnsquoadm:)dm répondse en s qualite de locotaura of d'en justitier Jors de o temise
des clés puis, chaque année. 7 lo demande du billeur

Lo justification de cette cssuramce régulte de Jo mmige qu boiliewr d'une atvestation de Nassureur ou de son
représentant”.

Tmtechusepmnymicres.lmdeple.ndmﬂucmtmdebouhonpwrdeiautd’mmdmmtmne
produil effet qu'en mois mprés un wx. Ce commandement raproduit. & peine de
nulfits, les dispositions du présent peregrophe.

Le Jocaterire ne peut ni cader le contrat de: location, ni sous-loer ke logotman! sauf avet Iacoord écrit du haillewr,
ymwhmduhmkmﬂmmmmm&mwmmmm -Joues ne peat excader
cului poyé pas fe bocotaire principal

En cxrs de oassation du oostrat principal. s sove-locataire tie paut so prévaleir drucm droit & 'encontre du
bailleur ni d'aqusun titre dioccupation.

Les outres dispositions de la loi du & ullel 1989 ne sont pos applicables cxt contrist o ous-bocation

L focateire n'exemera daus les Beux jougs quiune activité commerciale ou industrielle. ot ucune octivite
libsfale ou quée aux conditions |

&zmsdemeenmteoudeloaﬂwndumlwewdehmmeuble bmxelmmmmiwlm
dans la limite de deux heures les jours ouvrables.

ECHANGE DE LOGEMENTS

wmmmtmbgemnhwmlauméme;nmmeetsutuésémsmmems
¢ desdwx s oge x‘;m:!échnr.geesldedmldﬁlcmque
une o msmansm - ] a pous consequencs d'accroitre la
wurtace d logemont occupé par ko famille ko plus nombrense.

Dans las ecatrats en cours. chadque locataire s substitus de plein droit & celus auquel if succede et oie pout #tre
snrsirlbrh cnmmn nn nanva) entremt




ALES DE LOCATION

M, par Ia Loi du 29 juillet 1998 et par la loi du 13 décembre 2000 (S.R. u) J

s'exerce dans le cadre des lois qui le régissent.

"hathitation principale ginsi qu'aux gatages, places de stationoement, ;ardms et qutres locqux, loués accessoirement au Jocal principal par le méme bailleur.
n sdyfoyers, qux logements altribuss ou Joués en raison de 'exeércice d'une fonction ou de f'occupation d'un emploi, aux locctxons consenties aux iravailleurs saisonniers.

*w dispositions ne st pas opplicables korsue Fun des dous ou Jes doux logements sont Soumis o
o duchapitre {1l dy titre l* delr loi 0481360 dus 1 septambra 1348 portent modificution ¢t codification de o
' redative aux rapports des bailleurs et Jcataires ou ocoupants des locaux a usage dhabikation s @ usage

ane) et instituant des nllocatians de lagement.
ancbskomt les dispositions das articies 5154 et 1751 du code civil, Jes notitications ou significations faites en
application du présent titrs par Je bhailleur sont de plein dioit opposables au parteaize li¢ par un pacte civit de
salidarité au locotaire au Gy conjoint du locataire si Vexistenos de ce pazreaite ou de ce conjoint n'a pas éte

lahf porteedlo i du bailleyr.

LOYER

L2 montemt initinl du loyer, ainsi que Je mode de fixotion de 5on mortant sont indiqués qux “Couditions
Particulidres”.
Si fes parties ont conveni, par une clouse inscrite aux “Conditions Particuliéres” de travous 4 améljoration du

Un mois avant catte séquiarisction. o bailleur en cammuniqueis cu Jaoatatre e décompie: par nature de charges
qingi que, dans lex inmaubles collectils, ls mode de répartition entre les locatases. Dusemt un mois G compler de Tenvoide
oo Sécxmple, los pidces justificatives seront tessies 4 ko disbosiioe des locatsises,

CLAUSES RESOLUTOIRE ET PENALE

Hegt iment convenu entre les p que [o prengus doit s'ossuter conirs ko risques dont il dojt répondre
enuthlédekmhuamfenmﬁerlmdehmmsedesclepms.cl'nqmunnée & | dememde du bailleur. ‘Lo

{ogement que le bailleur fe:a exAcuter, Io présens contrat, ou un avenant & ce contrart de Jooatioe., fivera fa
#hu leyer consacutive  Ja aalisation de ces tovaux.

En cos de non-respect par le baifleur des dispositions de Varticle 19 de Ja oi du 8 juillat 1989, fixant las condifions
de détominttion du loyer, § portirdu ioynr de sétérence. te locuraite disposent, suns quil it g Al de ala vvniidité

justification de cette ésulte de |2 reraise ou heilleur d'une ui de Vasswewr o de 500 1optésentont”.
Toutack évoyant la résilintion de plein dtoit du contrut de looation pous délaut d'assurence du locataire Re
produit eflel quun mais upsét- un commandement délivre pat | huissier, demeure infructuenx. Ce commandeinent
Teproduit, 4 peine de pullité, les di du présent paragrap
T} st exprassitsnt convequ entre s parties qu'é detaut de pmement § son échéance duy seul terme de Joyer
ou dechargas ou du dépdt de gasgaiia, ia bail sera resdis de plein droit

Toute ciouse prevoyant b resilirtion de plein drait dus contrat de focaticn pour déksut de paisnaent du ioper o des
cherges enmx lemes conveniie o1 pour non-versement du dépd! do garomlie ne produit effet que deux meds apeés un
d poye!ﬂemwéinkummx

thu présentcontiat, d'un el de deux mols pour contester i8 montant du foyel aupres de laC
P détur d'accord constaté pov o Commission, le juge, saisi parI'mne ou l'outre des parties, fivera le loyer

REVISION DU PRIX DU LOYER

Lorsque je conlral de Jocaticn prévont la téviaion du loyer, celle-ti intervient choque année @ b dote convenve
enirs les partiss ow, & défaul, o lerma de chvague annde du contrat.

metmuduloymmﬂmxmlmupamumhvmmdolumnyemas:uqnm yimeatres do
tindice nativaa! du coiitde Jo constrction, pubti4 por 'INSEE La llede {indice
mmahmmahmawm«mmmmmmhmx

Le bailleur sera tanu da remettre gratuileruent une quitiance au Jocntdite, sl en fnit ln demande. Dars tous les
casoii le loctaire ellectuerit ur paicmen: pastie. le billeus sert lenu de délivrer un regu.

La quittance portesa e délail des sommes versees par 3 locotaire en distinguant le loyer et les charges

LOYER DE RENOUVELLEMENT

Lots du renouvelloment di contee?. le loyes ne donnery lieu &
dvetlus.

Dans oo zos, le baillewr poura proposer au locotire, ou moins 5% mois avant Ie texme du contir 61 dana les
condifions de forme prévies @ Tarticle 15 de lo fai du 6 juiliet 1963, l.n‘mma:u loyer fixé pat rétrence qux ioyers

1 o

que sil est meni sons.

hehinstlement 165 dans le voitinage payg des | les dong ins conditions définies 6 l'aticle 19
do cotte méme Joi
thwiﬁlz“bmﬁl:‘u;;tm i des di it 0% powsra domuer conge ou Jocataite pous da méme

La natilication reproduira insyratement, « peine de nullité, lss dispositions des alinets plaoss sous I leitre ¢
dadlamm i7domlmdu6]uﬂle1 1989 et mentionner le montam! du loyer ainsi que laliste de références oyt servi
erminer.
Emkmdwam&&mdulmmqmemmhmdumm Yune cu {'antre
saisirg o de conciliatien.

A

Adébculdmdmnstmépmlu commission, Je ugesamscmmml e terme du contral. A délmal do saisizie, ke
oon(msemrecmdm!depleu dreit e condition du lement sévise. Le oontral dont ielover
seratit £xé fudici t sercin séputé i pout ki dureedétuue & Janticle {0 ds e Iov, € compter de ko date
dospintiondn controt, L Gécision du juge sergil exéculoire poy provision.

Lo hausee convene enire Jes parties ou fixée judicionement suppliquesait por Gers ou par sixiéme selon ke
durée dy conlral.

Twwwwmsmmmwmmwmmum 4 puskndn 1L
ltérieur, dbg Jors qu'elle orvit supécieize t 10 p, 100 s le prasnier pecit b inférieuse 3 six ans.

A choque volews oinsi diinie soppliquerall, dés le premiar jowr du rencuvellement, ks révision prévue
chapitre ci-cramt: “Révision 4u prix du Joyer”. o

Dens la zono geogrphique oi Je niveay et {evolution des loyers comparss 6 ceux conalolés sur Tensomble du
tenitiite tovilent une ammmm anormake du marche locaui, wn décrel en Conseil 3'Bat, pris apids avis de la
& poit fixer be inaniamt Aévolntion des loyets dee | wioqnle

Abfinis qu b de i article 17 « des contrats renouvelis délinis au ¢ du miding samck.

Ce dicret precise sq durée de validité qui ne pett excéder n an et peul prévai? des adaplations prticulidres,
nctemment en cey de travaux réqlises par les baitkyars ou de loyers manikstermer: sous<évoluds.

DEPOT DE GARANTIE

Pou gurantic Texécution de ses ohligations. o Jocatsire verse v hatillews un dépdi de garomtie dont i montont,

nsceit oux “Conditions particuliéres™ 'est pas supérieus & deux mois de loyer en principal,

Un dépéi de garantie ce peut étre prévu loraque Je loper esi payabied vance pourune période supétisure & daux
mois; fowtefois, st lelocotaire demande la bénéfice du paiement mensuel du foyer, por applicotion de Jorticla 7. le
bailleur peut exiger un dépit de gmantie. ! est testinué doms un délai maxima] de deux mols a compler de {n restitution
dies clés por Je Joortatve, dadurtion faite, le cus échéan!, deg somemes restoni dues au baillsur et des sommes dont ostui-
i pouniit étre e, aux fiew ot ploos du locataire, sous 16serve quislles soient diment justifises.

Le montant de ce dépdt do gorantia usmnpasmétélunhmﬁm du {eataire. ff ne devea faigs Lotvet
daucune révision durant Faxdeution du coatral de 1l renouvlé.

4 dpfeat de restitution dans be déiai préva, hwldedudﬁpﬁdegamuemmdnmlmme apivs wrbté des
oomples, produirai intéeét au taux Jigul o profit dy locoiaire.

CHARGES ET PRESTATIONS
les chatges réeupérables, zommes
contrepastic:
1 Des setvioss sendus lies & [usage des difirents sléments de Ja chose Jouge;
- 2 Des déponses d entrelier: courant et des menues réperutions sur les Gléments &'usags commun da 1a chose
i Des impositions qui correspondent & des services dost le Jocataire profite directement
Lix Histe de ces chierges est finge par décret en Consail dTiat.
Leschmges bcutxvespounwdonm heun.: versemant de provigians el deviant, en ce cus, faise l'objal dune
isation qu. moins annvelle, Les d de provisions seront justifiées par Jo communication des resuliats

umémmmré\ésimdola ! lorisaticn, &, &1 15 ble st ou devien! soums au siatul de o
ennaoriaé o torsaue le bailleur est une persotne momh v le budgal prévisicnnel

mi loyer principnl. seront exigibies sur justification en

*A peine di ¢ ds lo demande, V'omei aux fin de consit de g résilintion est notlide ¢ lo
diiigence de 'huissier de justice au representont de [T dansle dépariemant, par letire recozmmandée avec demande
davis de reteplion, qu moinsdsux mols owmi | audience, ufin qu il sosisss, er kant que de besein, les argenismes donk
Telgvent les aides su logemant, e Fonds da solidarité pour le logement ou les services sociau comphtanis”.

“Le juge peat méme dolfice, accorder des déksis de palemont, dans les conditions prévues oux articles 1241
{premier alinée) et 1244-2 du code civil, au looxiaire en situation de régier so detia fooative™.

Pendant b cours des dékais ainsi accardés, les afiets de la chruse de résiliation de pleln droit scnt suspendus; ces
délais of les modalités de paiemenl ncoordés ne peuvent affecter [exdeuticn du contrt da Jocation &t noienmment

D 3 L‘ = Lm-‘j b

S:le[wuwresehhéwdmledé'metmhnhsmdahteshmwleme la clonsss de résifition de plain droit
est réputée ne pas avoir jous; dans le cas contitrre, elle reprend som plein eflel,

Ls contmandement de payes raproditit, & peinie de nullit, les dispositions des alindas pracadents ide Jarticle 24
de JarLoi du 6 fuilet 1383 (Loi n° 30449 du 3 mai 1960) ) ainsi que du permier atinéa de Lanticle 8 do o Loi n°90-449du 3!
o 1990 wiseret & b mise e ceuvve du dvoit qu logement, en mantiontant Ja farulté pour Je locataire de satsit Js fonds
de golidariie pour fe jogement dont ladresse ex précisde. "Lomaqun les d)lv.gmwns mum: dunoonmn de focation
conicly en application du pregent liite son! garanties par un couti le payer s rignifié a
Ix conttion dams un délmi de quinze jons & compler de ky sigmification duoommmdnmntanlmlnue A défout, ja
caution ne pou! &tre tenue au paiement des pénalités ou intéréts de etard”.

itions du Sewxibme clinga sont applicables tux oxvignations tendont cu enoncs de la dsitintios du
bmllmquelleeoln\oumpmfemmd'mdnﬂcmdup.m

Lorsquiun oy plusietrs localaires ont avec un mame bailteur wy liige tooati! ayant use origine commune, ils
peuven! dontier pas écrit mandat d'ogir en justios en leur nom &1 pow ler COmple ¢ une gssCKItion sisgeant ¢ lo
Commission nationale de conicertation et ograée & cefte fin: si le litige porte sur les caractéristiques du logerent
menticanées aur premier of deuridms alindas de tarticle §, os mandat peut étre donné ex autre & use association de
d&mkmmmmtcﬁmmhmmmmhlwl«hlmn 92657 du 29 fuillet
198 o relotive & la lutk Tusions, ot Ggrade & catte .

Las disposiions de ['alinéa précédant somt applicables qux jocutaires des locqux mentionnée ou deuxsé
alinéa de famticie 21ousque b Blige loratid porte sut la décence du logeraent.

ELECTION DE DOMICILE

Pour Vexécution des présentes st nol igaifioation da s actes de poursuites, les purties foot
Slaction do domicile: Iehm!lmenmdomulootkmwdmlulmum

ETATS DES LIEUX - RE:GLEMENT DE COPROPRIETE

Un & des ficux serc établi par les parties lors de ! &t da I zestitution des clés ou, &
diflzur. par huiseior de watwo ¢ Vinitiative do tg pertie lo phus diligante et & Irois partogos par motlis. Cot s dos lianx
e ipint au prévent contral.
A détaut d'étert des liewx, o présomption etablie pay Yorticle 173! du code civi) ne pours étre invoquée par celle
dles parties qui o it obstacle 4 Iétcblissement de {'état des lieus.

Pendamt I premier mais da lu péticde de chiautte, le tacataite g ot que J'étot des lieux sofi sompléte
par [éial des &léments de chauffage,

§i l'immeuble e8! soumis au statut de lo copropriété ke ooproprietaire bantleus au locataize ies
extrents du réglement de copropriéié la destination de I ble, la ¢ usage des parties

privatives et communes el précisant in quote-pan afiérente op Jot boué dons chaune des catégones de chargas,

FRAIS

Letregi étant pas obligatoire les parties déckatent ne pas requéns cere formalité of dégagent le
xédmwduprésunlmﬁddemwmnmmdDm!hypﬂhesem!unedespmmdwmdem
{‘accompliseement de cette formatité elie en supponterait tous Jes frais.

Lacommission de négociation de ki présente looation ginsi que o3 b ires derédaction du présent of,
sliyulm,lemmd]mndmd‘hummtmpmmwmﬂepmiepmmetpmbbudleu

CAUTION

Jasquele_ yuth dighligoti liant §'up contzat de location coucly en application du present titte
ne comporte qucuse indiccation de durde ou korsque i durde du cquti ! est stipulée indéterminée, kz caution
poutle résilier uniktétalement, La :ésiliotion prend effet au varme du controt de lecetion, qu'il s'rgisse du contrat initict
o0 d'un contrat reconduit o renouveld, Gu cours duguel e bailleur reqoil notification de la résiliation.

La parsonne qui se potte caution fait précéder st signature de ko repmduction manuscite di montent du loyer et
des couditions de sa révision tels quils fiqurent my conim! de kocation, de Jo mention nxmuscrite expriant de favon
explicite &t non équivoque ia connaissance qu'elle a de la nature et de Yétendue do !obhgumquellemnuadwde
la reproduction manyacrite de l'alinéa précédent. Le bailleur vemet & kr agution un exemplaite 6y contrat de ocaticn.
Ces formalités sonl prescrites & peine de nulllté du coutiotnement.




