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syndicat des copropriétaires

PROCES-VERBAL Résidence b%or;steﬂ(ajtéon
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[> d'assemblée générale G AR

Ce jeudi 15 avril 2021, sur convocation réguiiére du syndic, se sont réunis les copropriétaires de J'immeuble sis 57 bis/
67 boulevard Exelmans 75016 PARIS

Ceux-ci, Uniquement vate par bulletin de correspondance - une réunion par ZOOM prévue le LE 18/03/21 A

18H. https/loiselet-daigremont. zoom. us//85104 190656 7pwd=d2xobVpaNOU1MFd5bnh 1 MFhaNGQwQTOS, étaient
appelés 3 délibérer sur I'ordre du jour syivant :

Election du président de séance

Election dy qu des scrutateur(s)

Election gu secrétaire de séance )
Rapport du conseii syndical sur la vérification des comptes, la répartitior: des dépenses et les avis
qu'i! a donnés dans le cadre des consultations obligatoires

Apprcbation des comptes de |'exercice 2019/2020

Quitus de gestion au syndic

Ajustement du budget prévisionnel de I'exercice 2020/2021

Vote du budget de I'exercice 2021/2022

Approvisionnement du fonds de travaux conformément a {"article 14-2 de (a loi du juillet 1965
10 Point sur les procédures recouvrement de charges

HWN =

1 Information sur l'immeuble en cours de corstruction de la SCCV 69 PARIS EXELMANS

12 Ratification des travaux urgent concermant {'armoire éiectrique

13 Travaux de sécurité et amélioration de fonctionnement des ascenseurs

14 Fourniture et pose de couvertines facade rue

15 Délégation de pouvoir au syndic et au conseit syndical pour retenir {'entreprise chargée ¢'effectuer
les travaux de fourniture et pose de couvertines fagade rue. Fixation du montant maximum dela
dépense, hors budget prévisionnel

16 Information sur les travaux de réfection du sol du parxing

17 Travaux de réfection du sol parking

18

Déiégation de pouvoir au syndic et au conseil syndical pour décider de I'entreprise chargée de
réaliser le projet de réfection revétement de sol parking

19 Utilisation du fonds de travaux (LO! ALUR)

20 Vote des modalités d'affectation du produit de la mise 3 disposition de la salie de réunion du
syndicat pour ia période du 01/10/2019 au 30/09/2020 )

2 Autorisation 2 donner 2 Monsieur et Madame GEMAYEL afin de réaliser des travaux de création
d'une véranda avec ouverture de baie vitrée selon projet joint .

22 Information sur I'adaptation du réglement de copropriété dans le cadre des dispositions de la loi
ELAN

23 Vie de {'immeube

Assemblee générale du 15/04/2021
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La séance est ouverte a 18:00.

La feuille de présence, émargée lors de la réunion, certifiée conforme et véritable par les membres du bureay, fait

ressortir que 26 copropriétaires sur 111 totalisant ensemble 2351/9862 sont présents ou représentés ou votent par
carrespondance.

Sont ahsents, non représentés, ne participent pas par visio-conférence et ne voient pas par Cofr eSponda_nce
{7511/9862) : MM. A‘?CHALME FRANCOIEE, ASM;&)D BEIGUI PEIVAN, AISENE, ALMASSI, BADRA MAZEN, BEDAT DE
MONLAUR/DUPUY, BESSON REPR. MME BESSON G., BISHOP SOHI/MC ILWAIN SELMA, BLOCQ DORIS, BOYER OLIVIER,
BOYER QLIVIER, BOYER OLIVIER, BP REPR PAR MONSIEUR DE LUCA, CAYROU, CHAMBR[EAU REPR. MME '
CHAMBREAU, CHARRAS GERMAINE, CHARRON DOMINIQUE, CHAUVIN JULIEN, COLUN;, DARJOU-BARREAU ANNIE,
DE CHARETTE DE LA CONTRIE FRAN, DE LA TOUR DU PIN CHAMBLY, DE QUELEN HERVE, DEREIMS BRICE, DESCHAMP
RAYMOND, DESCHEIRDER ODILE, DIB iSSAM ***x DIB ISSAM *** DORINET BENEDICTE, DURAND MARIE,
DURAND PHILIPPE, DURAND PHILIPPE, ELIAS JEANNETTE, FAYET MICHELE, FREYMOND - SCHRUMPF (?DILE-. GAC
ANDRE, GEMAYEL MICHELLE/DIALA, GEMAYEL S, GERARD EVELYNE, GIBERT- MULLER MARIE, GUERIN/DALLE,
GUILLON-HAZARD FRANCOISE, H.L.Z., HADIMANOLIS LAURINA, HAMEG SABRINA, HAQUCHINE T/O BAN_QUE.
HAYET PATRICK, HSBC FRANCE, KARIM, KHAIRALLAH IOANNA, KKONISKI ROGER, LAJEUNESSE ANTOINE, LE NAIN
JEHANNE, LECARDONNEL LISE, LHUILLIER JEAN-PHILIPPE, LINE, LTA, LUCAS NOEL, MALKA DAVID, MAMALEPOT J
FELIX, MANAMANI DIDJA, MARAIS GEORGES. PALLU J LOUIS, PASERI - BERGIA, PELAT NICOLE, PEYRAUD ANNIE,
ROOS JULIEN & MANUELA, SAFONT JEAN NOQEL, SCAE, SERALINE, SIMART STEPHANE, SIMART STEPHANE, SIMART
STEPHANE, SME, TAUSERT CLAUDE, THOMAS-BLONDEL ANNE-MARIE, TRIGAULT MARIANNE, UZAN MICHAEL,

VALMALLE CEDRIC, VALMALLE ELISABETH, VAN CLEEF JEAN FRANCOIS, VIGNIER LEA, WANG XIAOYAN, WITAS,
ZERBIB

Assemblée générale du 15/04/2021 .



ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
(Article 24 de Iz foi dy 10 juillet 1965)

1ERE DECISION

L'assemblée générale, aprés en avoir délibérs, désig
BOCLE 2 la fonction de Président de séance. ’ ne  Monsieur

Vatent Pour : 2351/2351

Cette dédsion est adoptée 2 l'unanimité des voix expri

Jécis primées des
copropriétaires  présents ou représentds oQu  ayant e
correspondance. - ¥ @ n

RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL SUR LA VERIFICATION DES5
COMPTES, LA REPARTITION DES DEPENSES ET LES AVIS QU'IL A
DONNES DANS LE CADRE DES CONSULTATIONS OBLIGATOIRES

4 INFORMATION .
Vous trouverez en annexe le rapport du Président du conseil syndical

Messieurs BOCLE, de HAUT de SIGY et MEYER rendent compte de la
vérification des comptes, de a répariition des dépenses et des avis que le
conseil syndical 3 donnés dans le cadre des consultations obligatoires qui
n‘aménent pas d'ohservation particulidre.

ELECTION D3 OU DES SCRUTATEUR(S
(Article 24 de Ja loi du 10 juillet 196.59)R( '

Eéas;mn
3558 générale, aprés en avoir délibéré, désigne Monsieu
Haut de SIGY 3 la fonction de scrutateur. ne four de

Monsieur de HAUT DE SIGY, n"ayant donné son accord pour
étre scrutateur, ce point est nul etyanonpa?enu.

DECISION 2.2

L'assemblée ale, aprés en avoir délibéré, i i
MAZAS 3 lg fﬁncfi’on de sgrutateur. | SESE (Cossies

Monsieur MAZAS, n’ayant pas donné son accord &
scrutateur, ce point est nul et non avenu. i

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2019/2020
{Article 24 de la loi du 10 juiffet 1965)

SEME DECISION

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, entendu le rapport du
conseil syndical et pris connaissance de son avis pour les guestions sut
lesquelles it a 616 consulté obligatoirement, et constatant que les pidces
nécessaires 2 la validité de la présente dédision ont bien été notifies,
approyve, dans leur in ité et sans réserve, en leur teneur et
présentation, les comptes du syndicat des copropriétaires d'un montant
de 433 288,35 € (soit 418 908,30 € pour les dépenses courantes et 14
380,05 € pour les travaux) ainsi que la répartition qui en a &é faite entre
les lots, quielle reconnalt conformes au décret et 3 larrété du
14/03/2005.

Les frais postaux de |'assemblée générale de mars d'un montant de
611,04 € seront recrédités sur les comptes 2020/2021.

Sont considérés comme défaillants -
ZARGHAM NAHID,

153/2351, LESUR LIONEL,
S'abstient : 157/2351, DE HAUT DE SIGY EDME,

Vote Contre : 1352041, HU EXELMANS,

Votent Pour : 1906/2041
Cettedédsionestadoptéeélamajoﬁtéd&voixexpﬁmeesdes

copropriftaires présents ou représentés ou  ayant voié  par
correspondance.

ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
(Artide 24 de la loi du 10 juillet 1965)

B'EME DECISION
L'assemnblée générale, aprés en avoir déliéré, désigne Monsieur LUCAS

représentant le cabinet LOISELET Pere et Fils
fonction de s aire de sdomce ils & . DAMGREMONT a la

Votent Pour : 2351/2351

Cette décision est adoptée 2 l'unanimité des voix exprimées des
i

capropriétaires  présents ou  représentés v

: . pr ou ayant volé par

Assemblée générale du 15/04/2021

QUITUS DE GESTION AU SYNDIC
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

SEME DECISION ) .
L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus plein, entier
et définitif de sa gestion au syndic.

Compte tenu de la demande du conseil syndical et en accord avec
Iesyndic.aettedéciﬁonestmmidéréecomesansobiet

419



AJUSTEMENT DU ET P - )
2020/2021 BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE
{Article 24 de la loi du 10 juifiet 1965)

7EWE DECSION

L'assemblée générale, aprds en avoir délibéré, connaissance prise du
budget voté pour I'exercice en cours, des dépenses séelles de VFexercice
20192020 et de I'avis du consed ical, ajuste e ‘utusonnel
ala somme de 435 480,00 € dont le détail est présenté dans les tableaux
de synthése joints aux comptes de 'exercice écoulé,

Est considéré comme défaillant : 172351, LESUR LIONEL,
S'abstient : 152/2351, ZARGHAM NAHID,

Votent Contre : 196/2198, HU EXELMANS, MAISSANT THIERRY,
Votent Pour : 2002/2198

Cette dédsion est ad

abk jori i imées des
copropriea optée majorité des voix exprimi

res €serits oy représentés 3
corren el pr epl ou ayant voté par

VOTE DU BUDGET DE L'EXERCICE 2021/2022
(Article 24 de la loi du 10 juilet 1965)

SEME n&éclesm

L'assem générale, aprés en avoir délibére, amréte le bu
prévisionnel de l'exerdice 2021/2022 3 la somme de 435 480,00‘192.t
budget qui sera éventuellement ajusté 2 I'occasion de Yassemblée

générale qui sera appelée 2 statuer sur les comptes de I'exercice
2020/2021 pour tenir compte des charges réellement enregistrées.

Lasgamb[ée autorise le syrdic 3 mettre en recoyvrement ies avis
de |'exercice 2021/2022 sur ces bases, étant précisé que confarmément
aux dispositions de Farticle 14-1 de Ia Joi du 10 juillet 1965, les provisions
u;cn:rnespondams sont intégralement exigibles le premier jour de chaque
Le budget détaillé par postes de dépenses, joint 3 la convocation de la

mmb!ée.amélaboreparlesynﬁcasﬁstéduconseﬂ

Est considéré comme défaillant ; 1/2351, LESUR LIONEL,
S‘abstient : 152/2351, ZARGHAM NAHID,

Votent Contre : 196/2198, HU EXELMANS, MAISSANT THIERRY,
Votent Pour : 200222198

Cette décision est adoptée 2 la majorité des voix exprimées des

copropriéiaires présents ou résentés nt voté
o e rep ou ayal pas

APPROVISIONNEMENT DU FONDS DE TRAV CONFORMEM|
A L'ARTICLE 14-2 DE LA LOI DU JUILLEY ‘IBSSAUX uad
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

9EME DECISION
L:assemb}é_e générale, = connaissance prise de [l'obligation légale
giapprowsnamer le fonds de travaux pour un montant ne pouvarnt &tre
infénaur & 5 % du budget prévisionnel décide de -

- retenir le taux de 5 % dy budget prévisionne! 202042021 .

Les sommes Carrespondantas, soit 21 774,00 € seront appelees selon les
milliémes de charges générales et suivant le méme échéancier que le
budget prévisionne! ordinaire.

Assembiée générale du 15/04/2021

A est rappeié que les sommes versées au titre du fonds travaux sont

attachégséta_aux lots et définitivement acquises au syndicat des
riétaires.

Par alleurs, le fonds de travaux est placé sur un compte bancaire

spécifiquement owertaceteﬂetaunom_dusynd;catdes

copropriétaires et mouvementé conformément 2 1a loi.

m Eﬁ.’nﬂdér& comme défaillants : 13672351, HU EXELMANS, LESUR

S'abstiennent : 218/2351, DE HAUT DE SIGY EDME, MAISSANT THIERRY,
Vote Contre ;: 152/1997, ZARGHAM NAHID,
Votent Pour : 1845/1997

Cette dédsion est adoptée 2 la majorité des voix exprimées des
copropriétaires présents ou représentés ou ayant voté par
correspondance.

POINT SUR LES PROCEDURES RECOUVREMENT DE CHARGES

10 INFORMATION o

SC1 SME :Mise en place de la vente par adjudication des lots n°132, 184
€t 241 appartenant a la SCI SME

M. KARIM : Audience du 14/01/21 renvoyée au 10/06/21 devant le
tribunal judicaire de Paris pour ddture et plaidairie. A ce jour aucun
avocat ne s'est constitué dans l'intérét de M. KARIM. La cabinet Cassel
lui signifiera des condusions d'actualisation en vye de cette prochaine
audience pour tenir compte des appels de charges intervenus depuis la
délivrance de |'assignation.

INFORMATION SUR L'IMMEUBLE EN COURS DE CONSTRUCTION DE
LA SCCV 69 PARIS EXELMANS
11 INFORMATION

L'assemblée générale, prend note que le promoteur Erisma a finalisé la
premidre phase concernant le curage et la préparation du charttier.

RATIFICATION DES TRAVAUX URGENT CONCERNANT 1 'ARMOIRE
ELECTRIQUE
(Article 24 de la loi du 10 juillet 1965)

IZEME I:?ISESION aissa ise du caractere u ratifie les
'assem! e, connaissance prise du i
fravaux réalisgg‘::‘ SETEMY concempant la foumiture etri';iemnsmllanm de
"armoire électri vétuste de la sous station eau chaude pour yn
montant de 17 920,35 euros TTC selon facture jointe a la convocation.
Ce montant, soit la somme de 17.920,35 € sera appelé selon la
répartition prévue pour les charges chauffage, le 01/07/21.

S'abstient : 148/2411, ZARGHAM NAHID,
Vote Contre : 148/2263, HU EXELMANS,
Votent Pour : 2115/2263

Cette dédsion est adoptée 2 la majorité des voix exprimées des
copropriétaires présents ou représentés ou  ayant woté per
correspondance.

W ”
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TRAVAUX DE SECURITE ET AME
DES ASCENSEURS LIORATION DE FONCTIONNEMENT

(Article 24 de fa foi dy 10 juiliet 1965)

13EME DEQSION

Uassemblée générale connaissance prise des conditions essentielles des
devis M25 ioints & la convocatian et de I'avis du conseii syndical et aprés
en avoir délibéré, dédde de faire proctder aux travaux de sécurité et
amélioration de fonctionnement des ascenseurs principaux (57 bis 65 et

67) pour un montant total de par I i
113.817,00 € TIC. par I'entreprise M2S pour un montant de

gonformémem a Fariice 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 modifi,
Vassemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la
gestion de ces travaux sont fixés sefon e baréme suivant :

Gestion administrative et financigre d
o aon 2dminks re des travaux votés {en % du montant

3,00 % HT. de 1,00€ 2 50 000,00 €

250 % HT.de 5000100 € 3 350 000,00 €
200 % HT.de 35000100€ 3 500 000,00 €
1,80 % HT.de 500 00100 € a T
Soit un montant T.T.C. de 3404,1 €

Gestion technique des travaux votss (en % du montant HT des travaux) ©
3,00 % HT. de 1,00€ 2 50 000,00 € ‘
250%HT.de  SDO01,00€ A 350 000,00 €
2,00%HT.de 35000100 € 3 500 000,00 €
180 % H.T.de 50000100 € a e

Soit un montant T.T.C. de 3120,43 €

Ces montants, soit la somme de 120341,53 €, seront appelés selon
répartition prévue pour les charges ascenseurs, le 1er juillet 2021

Le plaz."\)r;i;\g prévisionne! des travaux est fixé de la fagon suivante : été

Le conseil syndical n'ayant pas été consulté r mettre a Fford
du jour cette résolution et ayant demandé a :::;u'elle soit rehré':.
cette résolutions est considérée comme sans objet.

FOURNITURE ET POSE DE COUVERTINES FACADE RUE
{Article 24 de a foi du 10 juillet 1965)

14EME DECISION

L'assemblée générale connaissance prise des conditions essentielles du
devis SEGUIN LEVY joint a la convocation et de I'avis du conseil syndical
Ft aprés en avoir délibéré, décide de faire procéder aux travaux de

ourniture et pose de couvertines facade rue par les appartements pour
un budget maximum de 72592,52 €TIC. b pea P

Conformément 2 articde 18-1 A de la loi du 10 juil i

- ! 1 juillet 1965 modifié,
Fassemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la
gestion de ces travaux sont fixés sefon le baréme suivant :

Assemblée générate du 15/04/2021

Gestion administrative et finandiére des travaux votés {en % du montant
HT des travaux) ; 00€
1 )

3,00 % H.T. de
50 001,00 € a

50 000,00 €
2,50 % H.T. de

350 000,00 €

Soit un montant TT.C. de 1187,88 € (ramené 3 titre commercial 1,5
% HY}

Gestion technique des travaux votés (en % du montant HT des travaux)
3,00 % K.T.de 100€ a 50 000,00 €
2,50 % H.T. de 50001,00 € 3 350 000,00 €

Soit H%] montant TT.C. de 1088,89 € (ramené 3 titre commercial 1,5
%

Ces montants, soit la somme de 74.869,25 €, seront appelés selon la

répartition prévue pour les charges CHARGES GENERALES, les ter juitlet
2021 et 1er octobre 2021.

Le planning prévisionnel des travaux est fixé de la facon suivante :
septembrefoctobre 2021

Sont considérés comme défaillants : 708/2351, CAULA, CAULA
CATHERINE, CAULA CATHERINE, CAULA JP, DE HAUT DE SiGY
EDME, KEBAIL! SABRINA, LESUR LIONEL, MAZAS DOMINIQUE,
MEYER ALAIN, VANNEROT HENRI,

S'abstiennent - 289/2351, BOCLE AIBERT, DUTHUILLE M,

Votent Contre : 622/1354, DICHY JOSEPH, HU EXELMANS,
MAISSANT THIERRY, MORICE CLAUDE, PRADINES MARIE SYLVIE,
ZARGHAM NAHID,

Votent Pour : 732/1354

Cette décision est adoptée 3 la majorité des voix exprimées des

copropriétaires présents ou représentés ou ayant voté par
correspondance.

DELEGATION DE POUVOIR AU SYNDIC ET AU CONSERL SYNDICAL
POUR RETENMIR L'ENTREPRISE CHARGEE DEFFECTUER LES
TRAVAUX DE FOURNITURE ET POSE DE COUVERTINES FACADE
RUE. FIXATION DU MONTANT MAXIMUM DE LA DEPENSE, HORS
BUDGET PREVISIONNEL

(Artidle 25 de la foi du 10 juiiet 1965)

15EME DECISION .

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne mandat au syndic
et au conseil syndical pour décider de I'entreprise chargée de réaliser les
travaux de fourniture et de couvertines fagade rue par les

pose o
appartements dans le cadre d'une dépense hors budget prévisionnel, de
72593 € maximum .

Sont considérés comme défatlants : 934/10000, CAULA, CAULA SP, DE
HAUT DE SIGY EDME, DUTHUILLE M, KEBAILL SABRINA, MAZAS
DOMINIQUE, MEYER ALAIN, VANNEROT HENRI, ZARGHAM NAHID,

Volent Contre : 651/10000, BOCLE ALBERT, DICHY JOSEPH, HU
EXELMANS, MAISSANT THIERRY, MORICE CLAUDE, PRADINES MARIE
SYLVIE,

Votent Pour : 766/10000

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'Artide 25 de la loi du 10
juillet 1965, cette dédsion est rejetée.

it ”
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INFORMATION SUR LES TRAVAUX DE REFECTION DU SOL DU
PARKING

16 INFORMATION

Projet réfection du parking.

Depuis la construction de {immeuble 1977, auaune réfection dy
revétement ce sof en résine n'a ét6 réaiisée.

Dans ie cadre de le réfection du parking nous distinguons:

La partie crculation ¢u parking et la parte place parking pour véhicule.
D*aprés fes plans, ia surface de la partie circualtion représente 60 % de
la totalité et la partie place de parking 40% de la surface totale
aporoximative de 3600 m2

La premitre étape de la réfection du parking est le nettoyage dans s2
totalité ( Graulation et piace).

Uetat du sp! des places de parking est inégai, mais nous notons que ia
plupart est convenable,

Les dommages de type fissure et manque de peirture de sol sont sur la
partie drciation de parking.

Nous avons actuellement deux devis pour ia réfection du parking

un devis de i'entreprise Vind Facilities et un autre devis de I'entreprise AS
DECORATION (prestataire du promoteur Franco Suisse.)

Concernant la parte du sol place de parking, suivant ies devis nous
sommes entre 28,30 euros et 56 euros du m2. Exemple pour ur parking
de 18 mz il fauit compter entre 504,00 euros et 1000,00 euros

suivant I'entreprise.

La refection de sol dans un parking demande une organisation pour les
vehicules et un mode opératoire préds ainsi q'un planning détaillé. La
réalisation de ce type de chantier se fait I'é:6.

TRAVAUX DE REFECTION DU SOL PARKING
(Article 24 de la foi du 10 jillet 1965)

17EME DECISION

L'assemblée générale connaissance prise des conditions essentielles des
giev_is AS DECORATION et VINCI FACRITIES joints a la convocation et de
Yavis du consell syndical et aprés en avoir déiibéré, décdde de faire
procéder aux travaux de réfection du revétement du sol {esine) sur les

parties communes du parking et les places de parking pour un budget
maximum de 241 972,69 € TTC.

Conformément 3 I'artide 18-1 A de la ioi du 10 juillet 3965 modifié,
i'assemblée générale confinme que les honoraires du syndic pour la
gestion de ces travaux sont fixés selon le baréme suivant :

Gestion administrative et financiére des travaux votés (en % du: montact
HT des travaux) :

3,00 % H.T. de

100€ 2
2,50 % H.T. de

50 001,00 € 3
Soit L montant T.T.C. de 6 898,87 €

50 002,00 £
350 000,00 €

Ces montants, soit la scmme de 248 871,56 €, seront appelés selon ia

répartition prévie pour les charges CHARGES GENERALES, les 01/07/21
et le 01210721

Le planring orévisionne des travaux est fixé de la fagon suivante :
septembre / octobre 2021 (810 semaines de travaux)

Le conseil syndical n‘ayant pas été consulté pour mettre 3 {'ordre
du jour cette résolution et ayant demandé a ce qu'elle soit retirée,
cette résolution est considérée comme sans objet.

Votent Pour : 2351/2351

Cette cédsion est adoptée 3 P'unanimité des voix exprimées es

Assemblée générale du 15/04/2021

copropriétaires  présents ou représentés  ou ayant wvoté par
correspongance.

DELEGATION DE POUVOIR AU SYNDIC ET AU CONSEIL SYNDICAL
POUR DECIDER DE L'ENTREPRISE CHARGEE DE REALISER LE PROJET
DE REFECTION REVETEMENT DE SOL PARKING

(Article 25 de fa foi du 10 juillet 1965}

18EME DECISION . .
i ‘assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne maraat au syndic
et au conseil syndical pour décider de Pentreprise chargée de réahsgr le
projet de réfection revétement de sol parking dans le cadre d'une
dépense hors budget prévisionnel, de 241 972,69 € TTC. € maxmum.

Le conseil syndical n'ayant pas été consulté pour lmettre_z‘l I'ordre
du jour cetsu}; :ésoluﬁozaet ayant demandé a ce qu'elie soit retirée,
cette résolutions est considérée comme sans objet.

Vatent Pour : 2351/10000

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'Article 25 de la 'oi du 10
juiliet 1965, cette dédsion est rejetée.

UTILISATION DU FONDS DE TRAVAUX (LOt ALUR)
{Article 25 de fa loi du 10 juillet 1965)

19EME DECSION ] .
L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, décide d'utiliser le fonds
travaux s'dlevant a la date de ce jour 3 115 842,57 euros, afin de

financer tout ou partie des travaux votés aux résolutions n° 13 et/ou
14 et/oc 17.

Sont considérés comme défaillants : 210/10000, KEBAILI SABRINA,
LESUR LIQNEL, MAZAS DOMINIQUE,

S:abstiennent : 261/10000, LAROCHE JEAN, ZARGHAM NAHID,

Votent Cantre : 284/10000, DICHY SOSEPH, HU EXELMANS,

Voter:t Pour : 1586/10000

N°ayant pas recueilii la majorité prévue par i"Artice 25 de fa loi du 10
juillat 1965, cette décision est rejetée.

VOTE DES MODALITES D'AFFECTATION DU PRODUIT DE LA MISE A
DISPOSITION DE LA SALLE DE REUNION DU SYNDICAT POUR LA
PERIODE DU 01/10/2019 AU 30/09/2020

{Article 24 de fa lof du 10 juillet 1965)

20EME DECSION ] . )
L'Assembiée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que a somme
pour ‘a mise & disposition de ia salle de réunion du syndxfa*. du
31/16/2679 au 30409/2020 soit 20,400,730 € sesa affectée sur e fonds
ravaux ALUR. |

En cas de vote négatif, cetze somme de 20.400 £ sera reaéditée sur
appel de fonds cu 1er juiller 2021.

Sort considérés comme défaiflants : 3042351, LESUR UONEL, MAZAS
DOMINIQUE, ZARGHAM NAHID,
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Votenit Contre : 625/2047, ASTARTE, DICHY JOSEPH, HU EXELMANS,
LARQCHE JEAN, PRADINES MARIE SYLVIE,

Votent Pour : 1422/2047
Cette décision est adoptés 2 la majorité des voix exprimées des

copropridtaires  présents ou  représentés ou  ayant voté  par
carrespondange.

AUTORISATION A DONNER A MONSIEUR ET MADAME GEMAYEL
AFIN DE REALISER DES TRAVAUX DE CREATIQN D'UNE VERANDA
AVEC QUVERTURE DE BAIE VITREE SELON PROJET JOINT

{Artide 25 de la loi du 10 juillet 1965}

2%EME DECISION

L'assembi¢e générale, en application ce I"articie 25 de fa foi du 10 juitlet
1965, apres avoir pris connaissance du dossier joint 3 i2 convocation de
!g présente assemblée et aprés avoir constaté que la destination ce
i lmm_eub.le &tait respectée, autorise Monsieur et Madame GEMAYEL,
propriétaires di iot *156 a effectuer, a leurs frais exciusifs, les travaux

suivants : aréation d'une véranda ei ouverture d'une baie vitrée donnant
sur ‘e jardin.

Cette autorisation est donnée sous réserve :

- de {a réalisation d'un &tat des Yieux contradictoire avant et aprés les
travaux,

- que la réalisation des travaux soit conforme aux régles de l'att, et & la
decision 18 de I'assemblée générale du 13 féwrier 2014.

- que les autorisatiors administratives nécessaires a la réalisation de ces
travaux zient été obtenues par Monsieur et Madame GEMAYEL, 3 leur
demande. Une copie de ces autorisations sera remise au syndic,

- que les travaux scient effectués sous ia surveillance de I'architecte ce
! Jlsl‘lﬁlgelble aux frais de Monsieur et Madame GEMAYEL qui devra en
justnier,

- que les honoraires du syndic relatifs & I'organisation et au suivi de ces
ravaux solent & la charge exdusive de Monsieur et Madame GEMAYEL

- gJ'une assyrance « dommages-ouviage », dans fe cas od celle-di serait
omigatoire, soit souscrite par Monsieur et Madame GEMAYEL avec

e)'(tension de garantie « aux existarts ». Une copie de l'attestation
d'assurance sera remise au syndic.

les oDropriétaires seront responsables vis-3wis du syndicat des

copropriétaires et des tiers de toutes ies conséquences dommageables
résaltant de ces travaux.

I's auront également I'obligation de supporter, 3 ‘eurs frais et sous leur
responsabilité, Mentretien de i‘éguipement instalté,

Sont corsidérés comme défaillants

: 66/10000, LESUR LONEL,
MAISSANT THIERRY, VANNEROT HENRI,

S'abstiennent : 275/10000, ASTARTE, LAROCHE JEAN,
Votent Pour : 2010/10000

N'ayant pas recveilli la majorité prévue par PArticle 25 de fa loi du 10
juillel 1965, cete décision est reletée.

INFORMATION SUR L'ADAPTATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE DANS LE CADRE DES DISPOSITIONS DE LA LOI ELAN

22 INFORMAYION

L'ardde 59 de la Loi ELAN dispose que

“ies yndicats des copropridlaines disposent d'un délal Ge trois ans
compter ce l2 promuigation ce la présente ioi pour meitre, le Cas
échéane, ieur régiement de copropriété en conformité avec ‘es nouvelles

Assemblée générale du 15/04/2021

dispos:tions de la ioi du 10 juillet 1965 fixent te statut de fa copropriété
des immeubles batis. A cette fin et si nécessaire, le syndic inscrit 2 Yordre
du jour de chaque assemblée générale des copropriétaires organisée
Gans ce d&ai de trois ans la question ce la mise en corformité du
reglement de copropriété. La dédsion de mise en conformité du
régiement de coprepriété est prise 2 l2 majorité des voix exprimées des
copropriétaiies présents ou représentés”.

£ s'agit donc de mettre en conformité les stipulations du réglement de
copropriété avec ies dispositions d'ordre public de la loi dul?O juillet
1965 et son déaet d'appiication, et non pas de modifier qu ¢‘améliorer
les stipulations kégales au regard Ce ces iextes.

A cette fin, le syndic inscrit & I'ordre du jour l'assemblée gépérale des
copropriéaires a question de la mise en conformité du réglement de
copropriété.

La décisior: de mise en conformité du réglement de cogropriété est prise
a la majorité Ces voix exprimées des copropriétaires présents Qu
représentés.

! n'est pas prévu de sanction spécifique en cas de non-fespect de cette
obligation mais si le reglement de copropriéi¢ comporte des dauses
illégales, i existera dairement une inséaurité juridique lors du vote ae
certaines résoiutions, notamment celles votant des ravaux.

il ressort de ces dispositions, qu'l ne peut pas y avair de parties
commiunes spécales si elles ne sont pas expressément indiquées dans le
reglement de coproprieté et qu'une grie de répariition ce charges
spéciaies doit obligatoirement s'appuyer sur des parties communes
spéczles correspondantes {(sauf pour ies eguipements et services
collectifs visés par le premier alinéa de V'artide 10 de i3 loi di; 10 juillet
1965).

Ces artides consacrent également le carsciére réel du droit de
iouissance, qui restera attaché au lot et Fobfigation de désignation
expresse Ces parties commynes a joulssance privative au sein cu
réglement de copropriété.

Le ic proposera dans un premier temps au conseil syndical de faire
audsyrtengle ?ég!emem de e pour déterminer si sa mise 3 jour est
obligatoire, notamment eu égard aux dispositions de articies 6-2, 6-3 et
6-4 dans fa loi du 10 juillet 1965, dont le colt restera marginal et dans la
capacité de dédsion du consei! syndical.

Ce rapport permettra de : o
- Anaiyser les dauses absentes et/ou illidtes, .
“er 'a nécessité ou nor: ce réaliser une mise A jour du rég:ement de

Dans un second temps, et en fonction du résultat du ranport, il sera alors
proposé de metlre a jour Ou_non e rigiement de copropriété,
nécessitart Pintervention d'un juriste mais également d'ur rotaire pour
a publication au bureau des hypothéques, a minima pour la mise en
conformité cu réglement de copropriéé restreinte, & savoir fimitée 3 la
aéation Ge parties communes spédales en application de l'artide 6-2 de
ia loi du 10 i.llet 1965 ou oour Fadaptation giobale des stipulations du
réglement de copropriété avec fes dispositions dordre public de la loi du
16 juiliet 1965 modifiée par les lois ALUR et ELAN, el son céaet
d'application.

S'agissant per ailleurs de 3 mise en conformité du régiement de
copropritzé liee 3 un droit de jouissance privatve sur les parties
communes, le Syndicat des copropriétaires se qoit de missionrer uf
géometre-expert pour définir précsément les parties communes a
jouissance privative et établir un modificatif. o "

1 er: est de méme pour a vérification et ia modification des grifles ce
réparsition ces charges, qui nécessie également “intervention ¢'un
géoratre-expert.

8/
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VIE DE L'IMMEUBLE

23 INFORMATION

L'assembiée générale prend rote gu'une étude est en cours concernant
le projet emplacement vélo.

Plus aucure question n'étant posée, I'ordre du jour étant épuise, 'a
séance est levée 3 20h30. Et de toyt ce que dessus, il a &té dressé e
présent procés-verbai, signé en séance par les membres du bureau.

PRESIDENT

SCRUTATEUR(S)

SECRETAIRE

doivent, 3 peine de déchéance, &t ol 8r les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la
notificaton du procs-verhai dassembtée. Cette notification est réalisée
par le syndic dans le déia’ d'vn mois a compter de la tenue de
i'assemblée ?énérale. Sauf urgence, |'exécution par le syndic des travaux
décidés par ['assemblée générale en application des artides 25 et 26 de
ia présente loi est suspendue jusqu'a Fexpiration du délai de deux mois
mentionné au deyddme alinéa du présent artide.”

Assemblée générale dui 15/04/2021
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