32 avenue des Pierrots 91400 ORSAY



le 23/04/2016


Thibault 
THOMAS
 (TT)
propriétaire
indivis 
70 %

Brigitte
FIX

(BF)
propriétaire
indivis

30 %

Préambule :

Par acte notarié auprès de l'Office Notariale de Me Angénieux 3 rue de Turbigo 75 PARIS en date du 19/02/1986, TT & BF ont acquis en indivision dans la proportion de 70% pour TT et 30% pour BF, le bien immobilier sis 32 avenue des Pierrots - 91400 ORSAY.


BF a d'un précédent mariage un fils Yohann DESCAMPS (YD) né le10/11/1976).


BF a divorcé selon jugement dûment établi.


TT & BF en union libre ont deux enfants :



Damien THOMAS 
né le 22/12/1984



Alexandre THOMAS né le 31/03/1987

Depuis le 10/11/1994 (18 ans), Yohann n'a pas communiqué avec sa Mère, ses frères ni avec TT.
En conséquence, TT demande à BF que Yohann ne soit pas impliqué lors de la succession (TT où BF) pour la répartition du bien immobilier référencé.
BF signifie que cela correspond à son souhait tout en ayant le souci de respecter l'obligation légale de la part successorale revenant à Yohann.

Réunion le 23/04/2016 :
Après avoir consulté différent(s) conseil(s), BF expose lors d'une réunion avec TT le 23/04/2016 :

Les solutions suivantes :

- démembrement de l'indivision avec donation avec réserve d'usufruit



(donation avec réserve d'usufruit


(donation nue-propriété pour TT avec réserve d'usufruit pour BF


(fiscalité à 63 ans (BF) : 
40% usufruit







60% nue-propriété



( testament TT-> BF pour maintien dans les lieux



(BF : assurance-vie (hors droits de succession) pour YD


- donation nue-propriété : à Damien & Alex



( avec maintien dans les lieux pour BF et jouissance d'usufruit pour BF


- testament croisé :



( legs : usufruit



( nue-propriété

Après avoir consulté différent(s) conseil(s), BF expose lors d'une réunion avec TT le 23/04/2016 :

Les propositions suivantes:

- versement d'une indemnité d'occupation par BF à TT


( sur la base d'une antériorité de 5 ans conformément à l'article 815-13 du code civil malgré une occupation de plus de 10 ans soit une prescription pour l'arriéré des loyers en-deçà des 5 dernières années


( prévoir un abattement de 20% sur la taxe d'habitation pour concubin indivisaire


- remettre à TT ce jour 



( 2 quittances de loyer préparées par BF préalablement à la réunion



( le règlement par chèque du montant de ces quittances



TT oppose un refus de recevoir ces quittances et le chèque préparé par BF considérant que cette transaction unilatérale ne revêt pas un caractère d'urgence et devrait être formulée dans l'acte notarié à établir. Ce refus ne saurait être assimilé à un renoncement partiel ou total ni valoir acceptation des montants fixés par BF.

- prise en charges des montants des travaux réalisés par BF (à sa seule initiative et sans en avoir informé TT préalablement à l'exécution de ceux-ci sans que ces travaux représentent une nécessité pour la préservation du bien) pour un montant total TTC de 18.126,22 € à imputer à hauteur de 70% à TT soit 12.188,35 € et 30% à BF soit 5.437,87 € pour les prestations d'intervention suivantes :


( couvreur



( chaudière



( traitement de l'eau



( portail



( Vélux



( carrelage salle de bains 



( baignoire



( peinture

Après avoir écouté et pris en compte ces arguments, TT communique à BF l'adresse de son notaire à savoir Me LE BESCO 5 rue de Monceau 75008 PARIS qui sera en charge de le représenter.

De même, TT demande que BF adresse à Me Le BESCO une proposition valorisée qui puisse servir de base à la concertation nécessaire à l'aboutissement de ce dossier dont la finalité est au jour de la réunion le rachat de la quote-part détenue par BF sur ce bien immobilier.
------------------------------------------- FIN ------------------------------------------------------------
