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# HABITATION PRINCIPALE

PROFESSICNNEL et HABITATION PRINCIPALE

Entre les soussignés

MANDATAIRE BAILLEUR
LAMENNAIS ADB - SCI Michel THOMAS
4, Rue. Lamennais Ty 220, B4 de la Villette

75008 PARIS RS
75019 PARIS

01,49.53.60.00

et

LOCATAIRE (S)

Monsieur BURET David
26, Allée Darius Milhaud
75019 PARIS

Il a été convenu et arrété ce qui suit :
Le bailleur loue les locaux et éguipements ci-aprés désignés au locataire qui les accepte

ix conditions suivantes .:

Adresse
13, Rue Gaston Rebuffat 75019 PARIS

Désignation des locaux et équipements privatifs

i Appartement
Malson individuelle | Un appartement composé :
d&'une entrée, deux piéces principales, kitchenette avec

deux plagues électriques ), dégagement, salle de bains,wc.

Garage n°
. Place station® n®
Cave n°®

communs
Local poussettes
Chauf. Ind.Elec.

Ascenseur Antenne collec TV

# Gardiennage
Vide-ordures Espace (s) vert(s)

Enumération de parties et équipameTt
Digicode

Le montant du loyer est £ixé, soit en application de l'article 17 .-a). ou de l'article 17 .-b) de la loi
ART .17 .-a) Librement fixé entre les parties, le logement entrant dans l'une des catégories suivantes : N

Logement Neuf
Logement Vacant ayant fait 1'objet de travaux de mise ou de remise aux normes définies par le décret

N° 87-143 du 6 Mars 1987
Logement Conforme aux normes définies par le décret N® 87-149 du 6 Mars 1987 et faisant 1l'cbjet
depuis. moins de six mois de travaux d'amélioration, portant sur les parties privatives ou com- munes

d'un montant au moins égal & une année de loyer antérieur.
ART .17 .-b) Identique aux derniers loyers du précédent  locataire, eventuellement révisé (voir ci-dessous)
Fixé par réfédrence aux loyers habituellement constatés dans le veisinage. Pouxr des logements comparables
dans les conditions définies & 1'Art. 19, s'il est supérieur au dernier loyer exigé du précédent locataire
Aux présentes est annexée la liste des références ayant servies a fixer letloyer ainsi que la reprodiction

de 1'Art. 19.

te montant du loyer sera payable au domicile du bailleur ou & la personne qu'il aura mandatée 3 cet effet.

REVISION DU LOYER art. 17 .-d) de la loi du 6.7.89 (modifiée 94). -

L'augmentation annuelle du- loyer ne peut excéder 1'augmentation de la moyenne sur 4 trimestres de l'indice national du

coft de la construction publié par 1'I.N.S.E.E.

La valeur & porter en page 5 est la moyenne de 1'indice du cofit de la construction a la date de référence (convenus en

page S) et des 3 indices trimestriels précédents.
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[image: image2.png]as générales, le présent contrat de location est consenti et accepté aux prix, charges et conditions suivantes

BAILLEUR «PERSONNE PHYSTQUE» :

3 ANS AU MOINS -

Le contrat prendra effet le ler .J) et 2004.

¥| $'il veut renouveler ou résilier le contrat, le bailleur devra avertir le locataire
(préavis Bailleux) dans les conditions prévues au chapitre I des condition: générales,séit au plus tard
le 31 Décembre 2006,

2 e Sommes en toutes lettres Sommes en chiffres

LOYER PRINCIPAL HUIT CENT QUATRE VINGT DIX EUROS ET 83 CTS 890.83 Euros
PROVISION S/CHARGES QUARANTE SEPT EUROS 47.00 Buroes
FR.. ENVOI. QUITTANCE UN EUROS ET 52 CTS 1.52 Euro
LOYER TOTAL NEUF CENT TRENTE NEUF EUROS ET 35 CTS 939.35 .Euros

Cette somme sera ' payable d'avance et en totalité le PREMIER JOUR de chague MOIS .

L‘@r sera révisé chaque année le 01/6 sur la base de la moyenne des 4 indices du coit
de la construction & la date de référence du ler trimestre 2004 dont la valeur est 1225,

MILLE SEPT CENT QUATRE VINGT EUROS ET B6 OT8 17B1.86 Euros

Travaux exécutés par: _ le locataire _ le bailleur
Nature des travaux

Imputation sur le loyer

L'état des lieux précédemment établi reste d'actualité pour le présent bail.

Homoraires de transaction 0.00 Euros
Honoraires de rédaction 0.00 Euros
Frais d'état des lieux d'entrde 0.00 Eures

- Etat des lieux établi lors de la remise des clés au locataire (contradictoire ou
par huissier.
- Acte de Caution selidaire.

Nombre de clés remises au locataire :Zy@,' ”W z A -vu,'r)q/& h_‘_[é

mots Fait et signé & PARIS AP /TIf 72 Crer 4( le
? lignes en - :2 originaux dont un remis A chacune des parties qui le reconnaft.
LE BAILLEUR ou son MANDATAIRE LE LOCATAIRE LA CAUTION

A ra1lrA| |
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Exclu du champ d’application des lois n°48-1360 du 1% septembre et n°86-1290 du 23 décembre 1986
Etn°89-462 du 6 juillet 1989.

ENTRE LES SOUSSIGNES :

-SCI Michel THOMAS

ditment représentée par son mandataire, la SAS LAMENNAIS ADB — au capital de 200 000
€uros — immatriculée au RC PARIS 75 B 3395 - 4, Rue Lamennais 75008 PARIS —
représenté par Evelyne LORIENTE ~ Directrice Département Gérance.

Dénommé «le Bailleur»
ET,
- <
3 QG S 2@

Monsieur ZAGHDOUD Mokhtar demeurant 226-BddetrHHette 75019 PARIS — Inscrit
au tableau du Conseil Départemental sous le n® 75/67004.

Dénommé «Le Preneur»

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Le bailleur loue les locaux et équipements ci-aprés désignés au locataire qui les aceepte aux
conditions suivantes :

Adresse : 13, Rue Rebuffat - 75019 PARIS

Désignation des locaux et équipements privatifs . 7 hC .

-Salle d’attente, bureau, we et 50% des parties communes.

CONDITIONS GENERALES

1) Durée:
La durée du contrat et sa date de prise d’effet sont indigquées plus loin.

La durée du contrat est librement fixé entre les parties.
2) Résiliation :
Voir 4 1a fin du contrat , ,

3) Loyer:
Le montant du loyer, librement fixé entre les parties, sera payable au domicile du bailleur.

11 sera révisé chague année en fonction de 1"indice national INSEE dn coit de la
construction dont les éléments de référence sont indiqués & la fin du bail.

e
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Les honoraires éventuels de négociation et de rédaction ainsi que la ou les parties & qui

en incombent la charge seront indiquées plus loin.
Les frais, droits et honoraires qui en seront la suite ou la conséquence, seront 2 la

charge du locataire qui s’y oblige. Il en sera de méme pour les honoraires et les frais
consécutifs au recouvrement des loyers et charges par voies d’huissier ou de justice.

OUTRE LES CONDITIONS GENERALES, LE PRESENT CONTRAT DE
LOCATION EST CONSENTI ET ACCEPTE AUX PRIX, CONDITIONS

SUIVANTES :

1. Durée du Contrat :

Le présent contrat est conclu pour une durée de SIX ans d’un commun accord entre les
parties avec faculté pour le locataire d’y mettre fin par letire recommandée avec avis
de réception en respectant un délai de préavis de six mois décompt€ 2 partir du premier

mois suivant la réception de la lettre de congé.

II. Date de prise d’effet :

Le contrat prendra effet le 16 JUILLET 2004 pour expirer le 15 JUILLET 2010.

I, Montant des paiements :

Loyer Principal : e
Le loyer au 16 Juillet 2004 est fixé & la somme de 5827.92 €uros par an en principal

soit un loyer 485.66 €uros mensuel en principal.

Charges :
Le loyer sera augmenté des charges mensuelles calculées provisionnellement en

fonction des dépenses effectivement réalisées au cours de I'exercice précédent. et
fixées pour la premigre année 4 33.30 €uros.

Termes de pajernent :

Cette somme sera payable d’avance et en totalité le premier de chague mois,

1V. Révision de lover :

Le loyer sera révisé CHAQUE ANNEE le 16 Juillet,
indice de référence : 1% T 2004 ~ 1225

.
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Référence : bail plateforme /220 bld de la Villette du 8 juin 2004

La S.C.I. Michel THOMAS

Société Civile au capital de 7.622,45 Euros

dont le si¢ge social est 220 bld de la Villette 75019 PARIS
R.C.S. PARIS D 378 798 995

Représentée par Messieurs THOMAS, Eric, Didier, Thibault

Réprésentant I’ensemble des associés de la SCI, diument habilités a l'effet des présentes,
Et par sa gérante, Madame Anne-Marie BLONDEL- THOMAS

Ci-apres dénommeée "LE BAILLEUR"
D'UNE PART

ET

La Société LA PLATEFORME SA

Société Anonyme au capital de 39 750 000 Euros

dont le si¢ge social est Immeuble Le Mozart,13-15 rue Germaine Tailleferre 75019
Paris .

403 104 250 RCS PARIS,

Représentée par Monsieur Patrick TIBLE, Directeur Immobilier , diment habilité &
l'effet des présentes, par délégation de pouvoir de Monsieur Patrice RICHARD,
Directeur Général de la PLATEFORME

Ci-aprés dénommée "LE PRENEUR"
D'AUTRE PART

IL A TOUT D’ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT :

EXPOSE

1°) La SCI Michel THOMAS est propriétaire de locaux a usage commercial,
d’activités, entrepdts et accessoirement de bureaux et de parkings sis & Paris 19°™ 220
bld de la Villette, créés dans des volumes (N° 43) d’un ensemble immobilier complexe
, situé a ’angle des rues de Tanger n°6&8 ,de Kabylie N° 1&3, Rebuffat et du
Boulevard de la Villette n® 218,220,222 , cadastré, section AA, N° 49,50,106,110 pour
une surface de terrain de 17ares et 72 ca , édifié dans la ZAC Flandre Sud.,

Ces locaux sont composés de surfaces

E o




[image: image6.png]- au rez-de chaussée de 1.070 m2 accessible par le bld de la Villette,
la rue de Kabylie et de Tanger comprenant une zone de stockage et de livraison
accessible par la rue Rebuffat

- & l'entresol ou 1¢r étage de 785 m2

-au 1¢ sous-sol de 1263 m2

le tout & usage commercial, d’activités, de stockage et accessoirement de
bureaux

- au 2¥me sous-sol ' de 158 m2 a usage réserve et de 30 places de
parkings, accessible par rampe rue Rebuffat.

Soit une surface totale utile développée de: 3 276 m2 environ (hors surfaces
de parkings ) ; 'ensemble des surfaces décrites ci-desssus étant relides entre
elles par différents escaliers, ascenseurs, monte-charges

Ces locaux ont été crées dans le cadre d’un bail 4 construction en date du 20 novembre
1992 alaS.A. A. THOMAS ET COMPAGNIE et ont été libérés par cette société aux
termes d’un accord intervenu entre la SCI Michel THOMAS et 1a S .A..A. THOMAS
ET COMPAGNIE , en date du 17 mai 2004 entériné par Mt VALLIOT, liquidateur
amiable de la SA THOMAS et Cie en accord avec ses actionnaires et 4 la demande de
I’ensemble des associés de la SCIM THOMAS.

Cet accord de résiliation amiable doit &tre réitéré par acte authentique devant Maitre
MADAR- VILLEGENTE, Notaire 8 PANTIN (93) tel que les parties sy sont engagées ;
le BAILLEUR assumant toutes les conséquences et toutes responsabilités a cet égard .

2°) La société Saint Gobain Distribution Bétiment, par sa direction immobiliére et sa
filiale spécialisée dans la distribution des matériaux aux professionnels, la société La
Plateforme S.A., a marqué son intérdt pour Iimplantation de son concept « La
Plateforme du Batiment » sur ce site.

Pour ce faire, la société .La Plateforme S.A. s’est rapprochée, de la SCI Michel
THOMAS, par ’intermédiaire de son conseil et de son mandataire la société Jean-
Louis THOUARD Immobilier Sa, pour proposer de prendre 2 bail ou 4 ’achat et
d’aménager 4 ses propres frais, les locaux susvisés, aux dates et aux conditions précisées
ci-aprés

La société La Plateforme SA par la Direction Immobili¢re du Groupe Saint Gobain
Distribution Batiment a ainsi marqué son accord, suivant courrier du 26 mars 2004,
qui a fait ’'objet d’un accord de la totalité des associés pour I’option locative dans la
proposition proposée.

Aux termes de cet accord, la société La Plateforme S.A. s’est engagée de maniére
irrévocable 4 prendre en location les locaux ci-dessus référencés, et a procéder aux
travaux d’aménagement et de mise aux normes desdits ‘locaux avec son concept
d’exploitation.

La société SCI Michel THOMAS s’est engagée de maniére irrévocable, quant & elle, 4
donner lesdits locaux 4 bail 4 la société La Plateforme SA, et ce, aux conditions ci-aprés
définies.
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IL A ENSUITE ETE ARRETE CE QUI SUIT :

Article 1 - OBJET :

LE BATLLEUR, par les présentes, fait bail et donne a loyer, au PRENEUR, les locaux a
usage de commerciaux, d’activité, d’entreposage, accessoirement de bureaux et de
parkings, ci-aprés plus amplement désignés.

Article 2 - TEXTES APPLICABLES :

Le présent bail est soumis au statut des baux commerciaux ef, notamment, aux
dispositions du Code de Commerce, relatives aux baux commerciaux, i savoir :

Les articles L 145-1 a L 145-60 dudit code, ainsi qu’aux dispositions supplétives du
Code Civi, relatives au bail 4 loyer d’immeuble.

Article 3 - DESIGNATION DES LIEUX

Ces locaux sont composés

.- au rez-de chaussée de 1.070 m2 accessible par le bld de la
Villette, la rue de Kabylie et de Tanger comprenant une zone de stockage
et de livraison accessible par la rue Rebuffat

- a1’entresol de 785 m2

-au 1¢ sous-sol de 1263 m2

le tout & usage commercial, d’activités, de stockage et accessoirement de
bureaux

- au 2#me sous-sol de 158 m2 a usage exclusivement de
réserves et de 30 places de parkings, accessible par rampe rue Rebuffat.

Soit une surface totale utile développée de 3 276 m2 environ (hors
surfaces de parkings ) ; I'ensemble des surfaces décrites ci-dessus étant
reliées entre elles par différents escaliers, ascenseurs, monte-charges selon
des plans remis au PRENEUR qui le reconnait.

Le PRENEUR dispense en outre le BATLLEUR d'une plus ample désignation des lieux
et de leurs équipements pour les avoir visités & plusieurs reprises et les bien connaifre.

De plus ces locaux disposent d’une classification de locaux ouverts an public en ER.P
(Btablissement Recevant du Public). de type M en 3™ catégorie selon 1’avis favorable
de Parrété administratif N° 21.73 du 25 février 1998 et le procés-verbal de la sous-
commission technique de sécurité de la Préfecture de Police de Paris du 15 juillet 1999
dont copie a été remis au PRENEUR qui le reconnait.
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[image: image8.png]11 est précisé toutefois que concernant les charges appelées par I’A.S.L., le BAILLEUR
s’engage , en concertation ct en accord avec le PRENEUR, 4 veiller 2 leur réduction,
plus particuliérement en ce qui concerne les charges communes de gardiennage de
Pensemble immobilier et ce par la présentation ¢t Ie vote de délibérations allant en ce
sens.

Dans ce cas , le PRENEUR fera son affaire personnel, notamment du gardiennage ou de
toutes autres diminutions de ces prestations communes, pour ses locaux.

Article 10 - LOYER :

1 partie / Loyer principal - base principale annuelle

Le bail est consenti et accepté moyermant un loyer annuel hors taxes de :

480.000 €uros H.T. QUATRE CENT QUATRE MILLE €UROS hors taxes

Le loyer sera payable d’avance en quatre termes trimestriels égaux, chaque terme étant
exigible & partir du 15 et payable au plus tard le dernier jour ouvrable du mois précédent
chaque trimestre civile.

2™ partie / Date d’effet

La date d’effet du bail est le 15 juin 2004.

Les trimestres commenceront les ler Janvier, ler Avril, ler Juillet et ler Octobre. Le
premier versement de loyer sera exigible & partir 15 juin 2004,

Le premier versement de loyer scra effectus 2 la date fixée comme point de départ du
bail et pour la premiére échéance qui tiendra compte de la franchise de loyer accordé par
le BAILLEUR et indiquée ci-dessous.

Pour tenir compte des demandes, des démarches et des adaptations des locaux pour
ouverture de P’activité du PRENEUR , le BAILLEUR accepte 4 titre exceptionnel,
une franchise de loyer d’un montant équivalent de deux mois de loyers & compter du 15
Jjuin 2004 jusqu’ au 15 aofit 2004, de telle manidre que le 17 paiement s’effectue pour
une partie de la période du 3°™ trimestre 2004 et pour un montant SOIXANTE MILLE
€uros - 60.000 €uros hors taxes, plus T.V.A. & 19,6%. cotrespondant aux loyers des
mois d’aolt et de septembre 2004,

En contre-partie, le réglement de ce premier loyer d’avance interviendra, A titre
exceptionnel et dérogatoire, au profit du BAILLEUR,le 15 Jjuin 2004,

Le BAILLEUR déclare s'engager 4 assujettir le loyer & la T.V.A. par-le jeu de l'option
dont il bénéficie en vertu de I'Article 260-1-5° du Code Général des Impéts et le
PRENEUR s'engage  acquitter la T.V.A. au taux légal en vigueur en sus du loyer. Le
PRENEUR fera les paiements dans les conditions visées ci-dessus.
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[image: image9.png]LAMENNATS ADB SAS (6}
4, rue Lamennais

75008 PARIS
0149536000

PARIS 75 B 33395

30269602600046

G.1548 GARANTIE F.N.A.I.M.
CCP A L'ordre de LAMENNAIS ADB

stTuaTfON nocaTaIires €

ETABLIE en EURO

CONCERNANT L'IMMEUBLE SIS

218/220/222 boulevard
de la villette
75019 PARIS

4/685014/5600

20050203VA. 3

PROPRIETAIRE

Ste Civile Immob.
THOMAS Michel
67 BLD EXCELMANS

75016 PARIS

DU 01/11/2004 AU 31/01/2005

ne 2 Taxes Acomptes Régularisation Divers
Nom locataire beriodelp [E| Lo Rappel 7 . .
de lot <2 o ver appe ou t.v.a | Charges Charges | Montant TLibellé
43 | sa LA PLATEFORME DU BATIMENT l01/05 T la | 120000. 00 23520.00 | 10000.00 7761.00 {rMp. Fone. | 16128100 161281.00
430 | mMr ZAGHDOUD Molhtar la | 1824.72 | 1824.72
21/04 485.66 | 33.30 518.96 518.96
112/04 485.66 . 33.30 518.96 518.95
01/05 485.66 33.30 518.96 518.96
431 | mr BURET David la 2813.45 | 2813.49
l11/04 820.83 27.00 937.83 937.83
12/04 890.83 47.00 937.83 917.83
01/05 820.83 47.00 937.83 237.83
|
i
i
i
(1) P: K lover mensuel (2) A: loyer & &choir
T loyer trimestriel E: loyer &chu 124129.47 23520.00 165651.37 170285.58
-H—O—HMFGN _ 10240.30 £1.00 4838, 21





