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PARIS, e 15 juin 2009
Chére Madame,
Cette letire vient vous confirmer notre entretien du 9 juin 2009.

L'analyse des réactions de vos enfants a mes propositions conduit aux constations
suivantes:

Eric et Thibault ont exprimé leur préférence pour la troisiéme hypothése qui, je vous le
rappelle, consiste & vendre le fond des 117 et 119 comme terrains a batir, avec pour
avantages de :

- Connaitre |a vraie valeur des terrains par la confrontation au marché
- Dégager pour vous la somme nécessaire a financer la donation-partage en totalité.

Votre fils, Didier maintient sa demande de traiter séparément le 117 et le 119. Pour Iui, le
119 n'est pas constructible.

Il a raison en ce sens que le 119 n'est pas constructible seul. Mais si on joint les deux
propriétés, on augmente sensiblement les possibilités de construire du 117.

En effet le plan d'occupation des sols classe les terrains du fond en zone UCA. Dans cette
zone les terrains sont constructibles s'ils permettent l'inscription d'un diamétre de 14 métres
et s'ils ont une surface d'au moins 800 m?

La largeur des parcelles du 117 (parcelles 882 et 884) est d'environ 22 métres. Elle ne
permet la construction d'une maison avec fagade rue Thiers.

Si on y ajoute la largeur du 119 (parcelle 75), on obtient une largeur de 30 métres environ,
d'oli la possibilité de deux maisons, et une meilleure valorisation des terrains.
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Aujourd’hui, Didier maintient sa demande d'attribution du tout. |l affirme ne pas vouloir
constriire, mais admet que le 117 soit estimé en tenant compte de la possibilité d'y
construire une maison et en retenant la valeur de 300 000 € donnée par 'agence Saint
Vincent.

Sa position est reprise dans le tableau ci-joint.

Ce projet entraine des frais importants. Il oblige & procéder en plusieurs étapes : une
premiére donation-partage porterait sur un pourcentage des biens calculé de fagon a rester
dans une limite de frais acceptables et une étape ultérieure, six ans aprés pour retrouver
I'abattement. -

Se poseront alors deux questions :

- comment seront déterminées les valeurs dans six ans (prendre les mémes qu'aujourd'hui
ou les actualiser) ?

- comment et quand seront payées les soultes dies par Didier a ses frétes ?

Vous comprendrez mon souci de reprendre au mieux les propositions faites par Didier.

J'ai bien compris que votre préférence allait vers une opération definitive. Son financement
passe par une vente du terrain du 117. La vente de ce terrain conduira Didier &-ne plus étre
candidat a I'attribution de Thomery.

Restera pour vous a décider de ['avenir de Thomery et & répartir vos biens par testament
partage.

Veuillez agréer, Chére Madame, 'expression de mes hommages respectueux et dévoues.

Jean-Marc POISSON
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propriété 117 rue du Gal Ségur 8 THOMERY (maison avec terrain & batir SEEEE 6580 000 + 300 000) 980.000 €
propriété 119 rue du Gal Ségur 8 THOMERY (indivision nue-propriété / usufruit suite ssion pére) 150.000 €
appartement du 67 boulevard Exelmans a PARIS 162me 980.000 €
appartement de la rue Lecourbe & PARIS 15éme 350.000 €
appartement de la Résidence du Marais &4 BLONVILLE 350.000 €
total des biens & donner en pleine propriété 2.810,000€
nue-propriété donnée (8/10émes) 2.248,000 €
droits théoriques de chaque donataire 749.333 €
Attributions
o lot 1 lot 2 lot 3
“propriété 117 rue du Gal Ségur a THOMERY 784.000 €
-propriété 119 rue du Gal Ségur 8 THOMERY 120.000 €
_appartement du 87 boulevard Exelmans & PARIS 168&éme 784.000 €
‘appartement de la rue Lecourbe & PARIS 15&me . 280.000 €
appartement de la Résidence du Marais & BLONVILLE 280.000 €
total 904.000 € 784.000 € 560.000 €
Soulte a verser 154.667€  _ 34.667€ ,
Soulte & recevoir " 189.333 €
total égal aux droits des parties 749.333 € J49333 € 749.333 €
Calcul des droits (sur part théorique)

Eric Didier Thibault
part revenant a (un tiers) 749.333 € 749.333 € T749.333 €
dont le 119 déja détenu en indivision et uniquement partage 50.000 € 50.000 € 50,000 €
abattement légal 2009 156.359 € 156.359 € 156.350 €
abattement utilisé lors des donations dans les 8 derniéres années 17.839 € 17.830 € 17.839 €
solde abattement disponible : - 138.520 € 138520 € -138.520 €
part taxable 560.813 € 560.813 € 560.813 €
droits

- € a &% - € - € - €

- € a 10% - £ - € - £

- € a 15% - £ - £ - £

296.076 € a 20%* 56.247 € 56.247 € 56.247 €
264.737€ a 30% 83.873 € 83.873 € 83.873 €
total droits 140.120 € 140.120 € 140.120 €
réduction pour charges de famille non utilisées depuis 6 ans - £ - € - €
droits a payer 140.120 € 140,120 € 140,120 €
total des droits a payer 420.361 €
* tranche 20% disponible :
tranche 20% légale en 2009 526.407 €
tranche utilisée lors de la donation de 2005 230.337 €
solde disponible 206.076 €
Calcul des frais
taux montant

émoluments HT 2.810.000€  1,03125% 29.389,06 €
TVA 29.380 € 19,60% 5760 €
droit de partage 120.000 € 1,10% 1.320€
salaire conservateur 2.248.000 € 0,10% 2.248,00 €
Taxe publicité fonciére 2.248.000 € 0,715% 16.073,20 €
divers formalités 800,00 €
total frais 55.590,52 €

|COUT TOTAL DONATION-PARTAGE

475,952 € |





