Cabinet GERLOGE

ADMINISTRATEUR DE BIENS - Siége Social : 9 Rue la Bruyére - 75009 PARIS

GERANCE & : 01.42.27.27.82 & :gerance@gerloge.ff COMPTABILITE % :01.42.27.93.20 &3 compta@gerloge.fr
LOCATION VENTE % :01.42.27.82.07 < : transaction@gerloge.fr

PROCES VERBAL Sondicat des C "
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE yidicat des Copropriectaires
DU 26/06/2019 FLANDRE SUD (ASL)
N/Réf. : 9206/Aé;§g$ cler mpérativement Paris, le 26 juin 2019

L’an deux mille dix-neuf, le vingt-six juin & quatorze heures
Les Copropriétaires se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire, sur convocation adressée par le Syndic
CABINET GERLOGE par lettre recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer sur I’ordre du jour

suivant :

11)Election du Président de Séance Majorite Simple

2) Election d'un Assesseur Majorite Simple

3) Election d'un 2&me Assesseur Majorite Simple

4) Election du Secrétaire de séance Majorite Simple

5) Rapport d'activités du Conseil Syndical durant I'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018 Sans Vote
6) Rapport du Syndic concernant les travaux de remplacement de la centrale incendie Sans Vote

7) Approbation du compte travaux « remplacement de la pompe de relevage n°1 » Majorite Simple

8) Approbation du compte travaux « réalisation d'un audit et cahier des charges pour le remplacement de
la centrale incendie » Majorite Simple

9) Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018 Majorite Simple
10) Quitus 2 donner au Syndic pour sa gestion arrétée au 31/12/2018 Majorite Simple

11) Décision & prendre pour la révision du budget prévisionnel pour la période du 01.01.2019 au 31.12.2019
Majorite Simple
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12) Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2020 au 31/12/2020 Majorite Simple
13) Montant des marchés et contrats : consultation du Conseil Syndical Majorite Absolue

14) Montant des marehés et contrats - Mise en concurrence Majorite Absolue

15) Dépenses d'entretien hors budget courant : délégation de pouvoir a2 donner au Conseil Syndical

Majorite Absolue

16) Modalités de consultation des piéces comptables du Syndicat des copropriétaires Majorite Absolue

17) Autorisation 2 donner aux membres de la Police Nationale et/ou Municipale et/ou de la Gendarmerie

Nationale (Loi 95.73 du 21 janvier 1995 portant sur la sécurité des immeubles) Majorite Absolue

18) Entretien et gestion courante de I'immeuble. Sans Vote

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a été
émargée par chacun d’eux lors de I’entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas échéant, a titre de

mandataire.

L’ Assemblée Générale procede a la composition du bureau :

PREMIERE RESOLUTION
Election du Président de Séance

I est procédé a I’élection de chacun des membres du bureau :

M.THOAAS ... , est €lu(e) Président(e) de séance

Ont voté pour: ... gf ..... membres de ’ASL représentant....... Zr ....... /3 voix
Ont voté contre : & ...... membres de PASL représentant...... e /3 voix
Se sont abstenus:  ...... G, membres de I’ASL représentant...... G e /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
a la.../ majorité / 'unanimité des voix des membres de I’ASL présents et représentés,
totalisant.............. Leveenveonens /3 voix.
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DEUXIEME RESOLUTION
Election d'un Assggsem

{ o g PN N e P
VAGLE L HI T

i P
M. eGSR , est élu(e) Assesseur,
Ontvoté pour: ..oe.eee @ﬁ‘;..membres de PASL représentant..... wi?» ........ /3 voix
, , ] & "
Ont voté contre : SRR/ S membres de I’ASL représentant......i7 . cce0une /3 voix
Se sont abstenus : veeenedl..... membres de PASL représentant.....{ . ........../3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
a la.../ majorité / Punanimité des voix des membres de PASL présents et représentés,

totalisant....... I JO SRR /3 voix.

TROISIEME RESOLUTION

Election d'un 2éme Assesseur

f ‘ ) if‘:{éfj ’l} .

M. {/AE 55555’%; ......... est élu(e) 2 Assesseur.
. 2, , . Z, .

Ont voté pour: ... e R membres de PASL représentant......ovwdveeeens /3 voix
p £ , o .

Ont voté contre :  ...... o ereaens membres de I’ASL représentant..... 5+ ..uvee /3 voix

J &
Se sont abstenus : { ......... membres de I’ ASL représentant........cc.cvoven /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
ala.../ majerité / li.gnanimité des voix des membres de PASL présents et représentés,
totalisant...........«Zieeiiiiniienns /3 voix.

QUATRIEME RESOLUTION
Election du Secrétaire de séance

£ AB Ry , , o
M... 15 7L ? ........... , représentant le CABINET GERLOGE, est élu(e) au poste de Secrétaire.
Ont voté pour:  ....... ;g:...membres de I’ASL représentant. ‘,ﬁ' ........ /3 voix
Ont voté contre:  .......... <l... membres de ’ASL représentant.......g ........ /3 voix
Se sont abstenus :  ........ &3.... membres de I’ASL représentant....... L eeeennnn /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée /-refusée
a la.../ majerité / 'unanimité des voix des membres de I’ASL présents et représentés,
totalisant....... R R, /3 voix.

Apres ouverture de la séance a 14 heures , le Président, aprés avoir vérifié les pouvoirs et signé la
feuille de présence, remercie les copropriétaires présents et représentés et annonce :

0
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Sam nrésents et renresenﬁ:@s

- e fé,&;’“w .:f u;ﬂ % SIor X (?i,f

-----------

Sont absents

« il . )
Seit @ copropriétaire(s) absents représentant ceesidhonoel o sofennen VOIX

oooooooooo

L’ Assemblée est déclarée réguliérement constituée et peut donc valablement délibérer.

CINQUIEME RESOLUTION
Rapport d'activités du Conseil Syndical durant I'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018

{;g{é ég it

Le Président du Conseil Syndical présente e&seance le rapport d’act1v1te de I’exercice écoulé.
p:z%,m cliflee fiéu_ (1 Aualy Gl G U
le

) g{n}blee Générale en prend acte
Al by, S iﬂés\ a{fa j? &3 f }} 5 . M 4
A s 0L 7 ,f
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SIXIEME RESOLUTION @@fﬁ si B 2 ; @«&i g—;;:;&f%{;’w Lp® cvecitl

Rapport du Syndic concernant les travaux de remplacement “3&1a centrale incendie

3 S
‘-{},’:? e:’fg W«J‘?La :.-JA Loi i g;}; }i‘ig&« “sz/

Monsieur AIT-MOKTHAR, société E.T.C, présente en séance un point sur l’avancement des
travaux concernant le remplacement de la centrale incendie.
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Assemblée Générale en prend acte.
i

%’? ‘ﬁg}ﬁ 7 LAl e ,ﬁ/ ’ij&i’éig&‘ i P ‘{%;, . )

T ke ;Mé fochili wal o & f Maf&iﬁz; iﬁi wé aééz il fm b docusalsione
“SEPTIEME RESOLUTI N Kibg A ATR
Approbation du compte travaux « remplacement de la /ﬁé; de relevaée n°ly» 1 t

Le Président de I’ ASL informe les membres que les travaux de remplacement de la pompe de
relevage n° 1 ont été exécutés pour un montant total de 2 527.94 € TTC, se décomposant comme
suit :

- 2 527.94 € TTC pour les travaux de la pompe de relevage exécutés par la société SESEM,
Les appels de fond)ont été faits sur un budget de 2 527.94 € TTC, le compte présente un solde a 0..

L’ Assemblée approuve le compte travaux et son mode de répartition en charges GRILLE A
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Ont voté pour:  ..oeoes oo membres de PASL représentant....... Reueeunons /3 voix
7 . V7 .

Ont voté contre s ...... P membres de PASL représentant..... . cocvonen /3 voix
a4 5 Y {7 .

Se sont abstenus : ... S6Theenons membres de ASL représentant.....00..cceeveen /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / réfusée
a la.../ nrajoFité L Punanimité des voix des membres de ’ASL présents et représentés,

¥

f" -~y &
5 A U Ho
it ?fﬁffeiif&;’ R jZnAe (RRY
] )

Approbation du compte travaux réalisation d'un audit et cahier des charges pour le
remplacement de la centrale incendie

Le Président de I’ASL informe les membres que I’audit et le cahier des charges pour le
remplacement de la centrale incendie ont été exécutés pour un montant total de 6 122.00 € TTC, se

décomposant comme suit :

- 6122.00 € TTC pour la réalisation d’'un audit et d’un cahier des charges pour le
remplacement de la centrale incendie par I’entreprise E.T.C.

Les appels de fond)ont ¢été faits sur un budget de 6 120.00 € TTC, le compte présente un solde
débiteur de 2.00 € qui sera appelé aux membres de PASL

L’ Assemblée approuve le compte travaux et son mode de répartition en charges GRILLE A

4

<2
Ont voté pour:  ......... #.....membres de ’ASL représentant....... I S /3 voix
Ont voté contre:  ........ ... membres de ASL représentant........ R /3 voix
. e
Se sont abstenus :  ...... G, membres de ’ASL représentant.........c........ /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée-
ala.../ majorité / Punanimité des voix des membres de ’ASL présents et représentés,
totalisant.........., Breeeereeenene /3 voix.

NEUVIEME RESOLUTION
Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018

L'Assemblée Générale approuve, sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les
comptes de charges de 1'exercice clos le 31 décembre 2018, établis par le CABINET GERLOGE
pour le compte de I’ ASL, selon les pieces jointes a la présente convocation 3 savoir :

- Annexe l:  Etat financier aprés répartition du 31/12/2018

- Annexe2:  Compte de gestion générale de [’exercice clos réalisé (N) du 01/01/2018 au
31/12/2018 et budget prévisionnel de [’exercice (N+2) du 01/01/2020 au 31/12/2020

- Annexe 3:  Compte de gestion pour opérations courantes de [’exercice clos réalisé (N)
du 01/01/2018 au 31/12/2018 et budget de [’exercice (N+2) du 01/01/2020 au 31/12/2020

:\ e 9
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- Annexe 4:  Compte de gestion pour travaux de [Darticle 14-2 et opérations
exceptionnelles hors budget prévisionnel de I'exercice clos réalisés (N) du 01/01/2018 au

3171272018

- Annexe 5:  Etat des travaux de ['article 14-2 et opérations exceptionnelles votes non

encore clotures a la fin de ’exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018

- Annexe 6 :  Liste des copropriétaires débiteurs/créditeurs a la fin d’exercice du

01/01/2018 au 31/12/2018

- Pro-forma du relevé général des dépenses pour [’exercice 2018 a approuver,
- Pro-forma du relevé individuel de charges de [’exercice 2018 a approuver.

Le montant des dépenses de I’exercice arrété au 31 décembre 2018 est de 37 711.42 € pour un
budget veté et appelé de 35 500.00 € soit une somme débitrice de 2 211.42 € a appeler aux

copropriétaires apres 1’approbation des comptes.

Le montant de la trésorerie au 31 décembre 2018 était de 1 737.40 €

Ont voté pour: ... ?’g ....imembres de PASL représentant....... IO SO /3 voix
, e , .

Ontvoté contre:  ..ccovenvnnnnse membres de ’ASL representant...,..;{% ......... /3 voix
[ ; , < ,

Se sont abstenus:  ....... bavenees membres de I’ASL représentant...... 7% ........ /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
ala.../ Bajorité / Punanimité des voix des membres de I’ASL présents et représentés,

B

totalisant...... §> TP /3 voix.

DIXIEME RESOLUTION
Quitus a donner au Syndic pour sa gestion arrétée au 31/12/2018

L'Assemblée Générale donne quitus, sans réserve, au Président de I’ ASL, pour sa gestion arrétée au

31 décembre 2018.

Ont voté pour: ... 3 ..... membres de PASL représentant........ 5 ....... /3 voix
¢ 2
Ont voté contre : ~ ........ g..... membres de PASL représentant.................. /3 voix
0 . /)
Se sont abstenus :  ......! LA membres de I’ASL representant.......f-r.l ......... /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
a la.../ majorité / Punanimité des voix des membres de ’ASL présents et représentés,
totalisant......... RN /3 voix.
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ONZIEME RESCLUTION
Décision & prendre pour la révision du budget prévisionnel pour la période du 01.01.2019 au

31.12.2019

Le Syndic rappelle que le budget prévisionnel pour I’exercice du 01.01.2019 au 31.12.2019 a été
voté pour un montant de-44-866:00 € se décomposant de la maniere suivante :

- Charges Communes Générales : 25 700.00 € 25cos &
- Charges grille A : H0600:60-€ Ot
- Charges grille B : 510000 € < rperT

{Camtanai -
11 est proposé aux copropriétaires de maintenir le budget a la somme de 44-806:66 € (0o |

Le montant du fond de roulement est actuellement de 8 $00.00 €

Les copropriétaires décident de maintenir le fonds de roulement 2-8-660:00 €. T, €

o
Ont voté pour: ... S S membres de ’ASL représentant....... } ........ /3 voix
Ont voté contre : ... G membres de I’ASL représentant...... Lo R /3 voix
Se sont abstenus:  ...... <. membres de I’ASL représentant...... o, /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
4 la.../ majerit€ / 'unanimité des voix des membres de ’ASL présents et représentés,
totalisant........c.oierereicnnannen /3 voix.

DOUZIEME RESOLUTION
Approbation du budget prévisionnel du 01/01/2020 au 31/12/2020

Le projet de budget élaboré par le syndic est joint a la convocation.

L'Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel du 01/01/2020 au
31/12/2020 arrété a la somme de 41 650.00 €, se décomposant de la maniére suivante :

- Charges Communes Générales : 23 200.00 €
- Charges GRILLE A : 13 300.00 €
- Charges GRILLE B : 5150.00 €

Les appels de fonds seront effectués trimestriellement et d'avance, le réglement devant intervenir
dans les 10 jours qui suivent I'appel de fonds par le Syndic.

L’Assemblée Générale décide de maintenir I’avance permanente de trésorerie a la somme de

5 F000.00€

S
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Ontvoté pour:  .oeees by N membres de PASL représentant.... 5. ..ceeeeuees /3 voix
, 7 .

Ont voté comtre 1  ..ocoiteeaeeen. membres de PASL représentant...xl............. /3 voix

Se sont abstenus:  .....= cevonens membres de PASL représentant... % .c..een. /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
3 la.,../ mrajorkté / unanimité des voix des membres de ’ASL présents et représentés,

totalisant.......... eafescsoerccancens /3 voix.

TREIZIEME RESOLUTION
Montant des marchés et contrats : consultation du Conseil Syndical

L’Assemblée Générale décide de fixer a 1 500.00 € HT, le montant des marchés de travaux et
contrats de fournitures a partir duquel est obligatoire la consultation du Conseil Syndical par le

Syndic.

- !

Ont voté pour:  ...... P reerens membres de PASL représentant........ e /3 voix
0 )

Ont voté contre:  ......ieeceeees membres de I’ASL représentant........ccooeuunne /3 voix

Se sont abstenus : ... @f ..... . membres de ’ASL représentant....... Q ..... venel3 VOIX

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refasée”
a la.../majorité / Punanimité des voix des membres de PASL présents et représentés,
totalisant......... ) S /3 voix.

QUATORZIEME RESOLUTION
Montant des marchés et contrats - Mise en concurrence

L’assemblée générale décide de fixer a 1500.00 € HT, le montant des marchés de travaux et
contrats de fournitures a partir duquel le syndic effectuera une mise en concurrence.

2
Ont voté pour: ... e membres de I’ASL représentant..... é .......... /3 voix
. o , . g :
Ont voté contre : ceereresreienan membres de ’ASL représentant.................. 13 voix
2) , )
Se sont abstenus:  ............. membres de ’ASL représentant.................. /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
a la.../ maforft€Y I’'unanimité des voix des membres de I’ASL présents et représentés,
totalisant............ & ............. /3 voix.
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QUINZIEME RESOLUTION
Dépenses d'entretien hors budget courant : délégation de pouveir 4 donner au Conseil

Syndical

L’ Assemblée Générale donne délégation de pouvoir au conseil syndical pour autoriser le syndic &
exécuter les dépenses d’entretien dont ’engagement, non prévu au budget, pourrait s’averer
nécessaire a compter de la présente assemblée générale jusqu’a celle qui se tiendra pour approuver
les comptes du nouvel exercice annuel et ce, dans la limite d’un plafond de 5.000,00 € HT par

opération.

Pour financer ces dépenses dans cette limite, le syndic mettra, le cas échéant, en recouvrement un
appel de fonds exigible au 1 jour du mois ou du trimestre suivant, la gestion administrative et
comptable de ce compte spécifique donnant lieu a perception d’honoraires a faire voter en

assemblée générale.

Le Syndic est chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires,
conformément & certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la Loi n° 2006-

872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL.

Ont voté pour: ... .....membres de PASL représentant........ I SO /3 veoix
Ont voté contre: ... {3 ...... membres de PASL représentant....... Qe /3 voix
Se sont abstenus:  ...... {j ...... membres de ’ASL représentant....... @ ......... /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
a la.../ majerité / Punanimité des voix des membres de I’ASL présents et représentés,
totalisAnt....ceerreeenesBeeneennnnns /3 voix.

SEIZIEME RESOLUTION
Modalités de consultation des pi¢ces comptables du Syndicat des copropriétaires
Dispositions relatives a la loi du 31 décembre 1985 et Décret du 9 juin 1986 :

L’ Assemblée Générale décide que les pieces comptables du Syndicat des Copropriétaires pourront
€tre consultées par tous les copropriétaires de 1'immeuble, sur rendez-vous, dans les bureaux du
syndic et, ce durant les 15 jours qui précéderont I'Assemblée Générale devant statuer sur les
comptes.

En dehors du délai fixé par I’ Assemblée Générale, le contrdle des comptes par les copropriétaires ne
faisant pas partir du conseil syndical, sera facturé a la vacation, aux frais exclusifs du copropriétaire
concerng.

i £
i k o, L -~ . ) , ; o ‘
ﬂwzf; Lo, o, A me b doedl 5@&; cidoone Lo PDF
a ke G amcn L

A P
VZ}{Z liie  ccadl *

, /7
;fgii“, ERETED (;?j 4(
AP 5 ‘"7‘(‘{{«‘ A N 2 //w’»'«f/“”
#

Y

Page 9 sur 11




Ont voté pour: ... e S membres de PASL représentant........i%eeeeunes /3 voix
, o : , G .
Ont voté eontre: ... Seienens membres de P’ ASL représentant.....ccccoeoicenee /3 voix
. ]
Se sont abstenus : S, A membres de PASL représentant........ccoueneeee /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / reftsee
i la.../ majorité / l’ugimité des voix des membres de I’ ASL présents et représentés,
totalisant.....cccoeeeevvmatennanene. /3 voix.

DIX-SEPTIEME RESOLUTION
Autorisation & donner aux membres de la Police Nationale et/ou Municipale et/ou de la
Gendarmerie Nationale (Loi 95.73 du 21 janvier 1995 portant sur la sécurité des immeubles)

( Averader D
L’Assemblée Générale donne I’autorisation aux membres de la Police Nationale et/ou Municipale
et/ou de la Gendarmerie Nationale afin qu’ils puissent acceéder pour les besoins de la sécurité dans
les parties communes de I’ensemble immobilier (Loi 95.73 du 21 janvier 1995 portant sur la
sécurité des immeubles) .

Ont voté pour:  ....... 3 ..... membres de I’ASL représentant....... Sererns /3 voix
Ont voté contre : ... G membres de I’ ASL représentant....... (© - /3 voix
Se sont abstenus :  ....... & T membres de PASL représentant...,.Q .......... /3 voix

En vertu de quoi, cette résolution est / adoptée / refusée
a la.../ majoxité / Punanimité des voix des membres de I’ASL présents et représentés,
totalisant............ I ST /3 voix.

DIX-HUITIEME RESOLUTION
Entretien et gestion courante de I'immeuble.
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Rappel

Article 42 — Alinéa 2 de la Loi du 10 Juillet 1965
« Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent & peine de déchéance, étre introduites

par les Copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est

faite 4 la diligence du Syndic, dans un délai de deux mois & compter de la tenue de I’ Assemblée Générale.
Sauf en cas d’urgence, I’exécution par le syndic des travaux décidés par I’ Assemblée Générale en application des articles 25 et 26 est

suspendue jusqu’a I’expiration du délai mentionné 2 la premiére phrase du présent alinéa ».
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