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SCI MICHEL THOMAS

A Pattention de son gérant

M. Thibault THOMAS

9 impasse les Hauts de Sérignan
34410 SERIGAN

VERSAILLES, le 19/03/2024

Lettre recommandée avee accusé de réception 1A 208 451 13819
Monsieur le Gérant, Cher Thibault,

Je reviens vers toi suite a la réception du courrier recommandé avec accusé de réception en date du 04
mars 2024 contenant la convocation a PPassemblée générale ordinaire annuelle de la SCI MICHEL
THOMAS qui se tiendrale 21 mars 20244 17 h, au siége social de la SCI, avec pour ordre du jour :

- Lecture du rapport de gestion établi par la gérance,

- Approbation des comptes de I’exercice clos le 31 décembre 2023 et quitus a la gérance,

- Affectation du résultat de I’exercice,

- Rémunération de la Gérance,

ainsi que le rapport de gestion de la gérance, le texte des résolutions proposées, le rapport spécial de la
gérance sur les conventions réglementées, les comptes annuels de la SCI MICHEL THOMAS clos au
31 décembre 2023 et un pouvoir.

Je note tout d’abord qu’il est proposé de procéder a IPapprobation des comptes 2023 alors que les
comptes 2022 n’ont pas encore été approuvés. Est-il envisagé de faire approuver ces comples
ultérieurement ?

Apres avoir pris connaissance des documents regus, ceux-ci appellent de ma part les observations et
questions suivantes :

e Concernant la consignation des loyers par le locataire, a partir de quelle date entend-il la
mettre en ceuvre ?

e Concernant les retards dans les travaux a réaliser par les différents intervenants, qu’a-t-il ¢t¢
mis en ceuvre pour les compenser ? Des pénalités ont-elles été appliquées ?
Compte tenu de I’importance du montant de ces travaux, je te remercie de bien vouloir (i)
communiquer aux associés l'ensemble des documents justificatifs (devis, factures. ¢changes
avec les prestataires....) au fur et a mesure de leur réception. ainsi que (ii) preciser les
modalités de financement envisagées et leurs impacts éventuels sur la répartition du résultat de
Iexercice clos au 31 décembre 2023 entre les associés.

e Concernant Iaffectation du résultat aux comptes courants des associés, et compte tenu du cout
important des travaux susmentionnés, quel est le montant de résultat prévu a verser
effectivement aux associés, et a quelle date ?




Concernant le local loué par M. Adrien DESEMPLER, j’avais précédemment demandé s’il
correspondait a I’appartement du 3°" étage ou un local commercial et ta réponse indiquait
qu’il s’agissait « de !’appartement ou du local commercial ». As-tu pu déterminer depuis la
destination de ce local ?

En supposant qu’il s’agissait d’une coquille dans la rédaction de ton courrier. pourrais-tu me
préciser ce point ?

Je note que ce local semble ne plus avoir été loué en 2023. Pourrais-tu me préciser ce qui a €té
entrepris pour le remettre en location et pourquoi aucun locataire n’a pu étre trouvé au cours
de I’année passée ?

Concernant les charges locatives (comptes 6141000000) s’¢levant a 20 491 €, je te remercie
de bien vouloir me transmettre le détail de ces charges ainsi que-la-copie des factures
correspondantes. '

Concernant les frais de déplacements, mission et réception (comptes 6250000000) s’¢levant a
3 251,77 €, je te remercie de bien vouloir me transmettre le détail exact de ces frais ainsi que
la copie des factures correspondantes.

Concernant la troisieme résolution fixant une rémunération pour la gérance. elle prévoit
également le « remboursement des firais exposés dans le cadre de l'accomplissement de son
mandat, sur présentation de Justificatifs » ainsi que la prise en charge des « cotisations
sociales obligatoires et facultatives personnelles du Gérant ».

La gérance ayant été jusqu’ici exercée a titre gratuit, pourquoi a-t-il été¢ décidé de la rémunérer
et comment a été déterminé le montant de la rémunération proposée ?

Par ailleurs, il n’apparait pas nécessaire de retenir une formulation aussi large des frais a
rembourser. Ne serait-il pas préférable de préciser clairement les frais concernés (ex. : frais de
déplacement uniquement) et de fixer des plafonds ou fourchettes applicables selon le type de
frais ? (ex : application du baréme kilométrique publié par I’administration fiscale pour les
déplacements)

Concernant la procédure de validation des frais pris en charge, la gérance se retrouverait a se
présenter des justificatifs a elle-méme pour les valider ensuite. En I’absence de limitation
concernant le type et le montant des frais, il n’existerait donc aucune réelle procédure de
controle de ces dépenses. Est-il envisagé de mettre en place une procédure a cet effet ?

Enfin, il n’apparait pas justifié de faire prendre en charge par la SCI les cotisations facultatives
de la gérance. Quels types de cotisations seraient ainsi prises en charge ?

Je te remercie par avance pour les réponses que tu voudras bien fournir a ces différentes questions.

Dans I"attente de te lire.

Bien a toi, ,

Didie
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