[bookmark: _Hlk159335292]
__________________________________

Pièce 6 et 61 - 20210324 - rép SCI



Origine de(s) fuite(s) RIVP.
Cf rapport intervention plombier RIVP ACORUS pb de joint(s) appartement
SCI pas informée de DDE entre RIVP / LPB
[bookmark: _Hlk159334159][bookmark: _Hlk159333988]__________________________________
Pièce 7 et 8 - 20210610 - rép SCI



Origine de(s) fuite(s) logement locataire SEQENS
DDE réclamée par SEQENS (20210617 00h03 page 8 de pièce 7 et 8 20210610) à LPB / M. PISTEL 
[bookmark: _Hlk159335268]__________________________________
[bookmark: _Hlk159338188]Pièce 9 : Ge210111-2 rép SCI



[bookmark: _Hlk159338060]SCI non informée du mail de LPB du 22/06/2021.
Mandat Gerloge résilié le 11/01/2021 à effet 27/06/2021.
__________________________________



Pièce 10 : Ge220106-1 rép SCI


SCI non informée du mail de LPB du 22/06/2021.
Mandat Gerloge résilié le 11/01/2021 à effet 27/06/2021.
__________________________________

Pièce 63 : 20220408 16h49 220 boulevard de la villette 25 rép SCI


LPB n’a pas eu communication du PV de constat établi pas SCP JEZEQUEL et ne peut produire cette pièce 63.
Sur la base des pièces communiquées, la pièce 63 est PV de constat établi le 13/06/2022à la requête de La Plateforme.
__________________________________

Pièce 11 - 20220613 16h13 rép SCI


Origine de(s) fuite(s) RIVP.
SCI pas informée de DDE entre RIVP / LPB
__________________________________



[image: ]
Qui a autorisé ce colmatage fait en dépit des règles de l’art.
Qui a validé l’intervention du prestataire ?
LPB n’a jamais informé la SCI de ce colmatage.
Pièce 12 - 20220920 11h38 - rép SCI
[image: ]
SCI n’a pas attendu le 13 juin 2022 pour agir.
A l’issue de la réunion avec LPB/M. TOUBLANC le 22/03/2022, à la demande de la SCI, un PV de constat est établi le 25/03/2022 par SCP JEZEQUEL, Huissiers de Justice.



La requérante n’a pas obtenu, à ce jour, les résultats des investigations


[image: ]

[image: ]
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[image: ]
[image: ]
[bookmark: _Hlk160183522]__________________________________
[bookmark: _Hlk160183540]Pièce 13 à 18 : Mail de la Plateforme du 25 juillet 2022 - rép SCI

Origine SEQENS – DDE demandée
__________________________________
Pièce 69 : Mail de la Plateforme du 19 septembre 2022 - rép SCI

Fonte fissurée RIVP ne prendra pas en charge les travaux
Ge210111-2.pdf
SCI MICHEL THOMAS
67 BD EXELMANS
75016 PARIS

Cabinet GERLOGE

9 rue La Bruyére
75009 PARIS

Sérignan, le 11 janvier 2021

Lettre Recommandée avec Avis de Réception

Objet : résiliation mandat général de gestion immobiliére
n° au registre des mandats : 770
N/réf : Local commercial seul 218/222 bd de la Villette, 2 a 8 rue de Tanger, 75019 PARIS

Monsieur,

La SCI Michel THOMAS vous informe qu'elle résilie, conformément aux termes du mandat, le
mandat général de gestion pour son bien immobilier ci-dessus référencé a compter du 27 juin 2021

En conséquence, vous voudrez bien me fournir, pour cette date, la reddition des comptes, la remise
du dossier locataire, des archives et des piéces administratives, techniques et comptables.

Veuillez agréer, Monsieur, l'expression de mes sentiments distingués.

————Thibault THOMAS —

gérant

correspondance a adresser : Monsieur Thibault THOMAS
9 impasse les Hauts de Sérignan - 34410 SERIGNAN
Société Civile au capital de 7.622,45 €
RCS Paris D 378 798 995 00031 - APE 702C
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20220408 16h49 220 boulevard de la villette 25.pdf
Société Civile Professionnelle
JEZEQUEL, GRUEL et Associés
Huissiers de Justice

PROCES-VERBAL DE CONSTAT

SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE D’HUISSIERS DE JUSTICE

JEZEQUEL, GRUEL et Associés

Office de PARIS : Office de ’Essonne :
39 boulevard de Port Royal 11 Avenue Georges Pompidou
75013 PARIS 91370 VERRIERES-LE-BUISSON

Tél : 01.43.37.55.88
Fax : 01.43.37.57.77
Mail : contact@cdjustice.paris
Site Internet : jezequel-gruel.com

COMPETENCE NATIONALE
POUR LES CONSTATS

SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
Tél : 01.43.37.55.88 - Mail : contact@cdjustice.paris - Site internet : jezequel-gruel.com

Page n° 1/29
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n°55371

LE VENDREDI VINGT-CINQ MARS
DEUX MILLE VINGT DEUX
a 10 heures 15

A LA REQUETE DE :

La SCI MICHEL THOMAS, 9, Impasse Les Hauts de Sérignan, 34410 SERIGNAN,
agissant diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siége

LAQUELLE MEXPOSE :

Qu’elle est propriétaire de divers locaux sis a PARIS  (19°™),
220 Boulevard de la Villette, actuellement loués a 1’établissement a 1’enseigne
« LA PLATEFORME DU BATIMENT ».

Que diverses infiltrations d’ecaux, liées au défaut d’étanchéité des descentes
provenant des niveaux supérieurs, se sont produites dans ces locaux.

Qu’elle me requiert, en conséquence, pour assurer la sauvegarde de ses droits,
de me rendre sur place afin de procéder et d’en dresser proces-verbal.

C’EST POURQUOI DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je, Yann JEZEQUEL, Huissier de Justice associé¢, membre de la SCP JEZEQUEL,
GRUEL et Associés, titulaire d’offices d’Huissiers de Justice, dont le siége social
est sis 39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS, soussigne,

ME SUIS RENDU CE JOUR :

220, boulevard de la Villette & PARIS (19°™)

EN PRESENCE DE :

Monsieur THOMAS Thibault, Gérant, représentant la requérante

SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
Tél : 01.43.37.55.88 - Mail : contact@cdjustice.paris - Site internet : jezequel-gruel.com
Page n° 2/29
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SUR PLACE, J’AI VU, RECONNU ET CONSTATE CE QUI SUIT :

Sur place, je rencontre Madame AID Naima, Chef de groupe Secteur caisse accueil
au sein de la Sociét¢ LA PLATEFORME DU BATIMENT, locataire, laquelle,
aprés lui avoir décliné mes nom, prénom, qualité et 1’objet de ma mission,
m’a autorisé a procéder a toutes constatations utiles dans les lieux loués.

TOILETTES (REZ-DE-CHAUSSEE) :

Il s’y trouve une descente d’eaux, d’allure verticale, laquelle est endommagée
sous I’effet de la corrosion, en partie inférieure.

En surplomb de la cuvette WC, a ’intérieur du plénum du faux-plafond, se trouve
un ballon d’eau chaude, dont le siphon est fuyard.

ZONE « MENUISERIE » :

A I’angle du boulevard de La Villette et de la rue de Kabylie, il existe un faux-plafond,
dont plusieurs dalles sont endommagées sous 1’effet d’infiltrations d’eau.

Une dalle est déposée et permet d’apercevoir Iintérieur du plénum
comportant une canalisation en fonte.

ZONE « PROFILES » (coté boulevard de La Villette) :

Au droit du poteau circulaire, plusieurs dalles de faux-plafond sont endommagées
sous I’effet d’infiltrations d’eau.

Quelques dalles ont été déposées et laissent apparaitre une sortie de canalisation
en fonte, au pourtour de laquelle la sous-face présente des auréoles d’humidité roussies.

SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
Tél : 01.43.37.55.88 - Mail : contact@cdjustice.paris - Site internet : jezequel-gruel.com
Page n° 3/29




mailto:contact@cdjustice.paris



MEZZANINE :

Au droit de la sortie de 1’ascenseur, plusicurs dalles de faux-plafond sont endommagées
sous I’effet d’infiltrations d’eau.

A T’angle de la rue de Tanger et du boulevard de La Villette, il existe une descente
d’eaux en fonte, laquelle présente en partie basse des marques de coulures.

Cette descente a fait 1’objet, en partie inférieure, d’une réservation circulaire.

Cette descente laisse également apparaitre des marques d’écoulements
en partie supérieure. Au droit de cette zone, plusieurs dalles de faux-plafond
sont endommagées sous 1’effet d’infiltrations d’eau.

ESPACE « TABLEAUX ELECTRIQUES AVEC ENROULEURS » :

Dans I’axe du n°5 de la rue de Tanger, la paroi verticale, derricre les enrouleurs,
laissent apparaitre diverses marques d’écoulements d’eau a I’aplomb de la descente
d’eaux en fonte d’allure horizontale.

MEZZANINE - ZONE BUREAU :

Au droit de la salle de repos, il existe un faux-plafond constitué de dalles,
dont plusieurs sont endommagées sous ’effet d’infiltrations d’eau.

Deux dalles sont déposées et permettent d’apercevoir 1’ intérieur du plénum.

A cet endroit, je reléve [Dexistence d’une descente d’eaux en fonte,
laquelle est endommagée par des infiltrations d’eau, notamment au niveau de son coude
en venant du niveau supérieur.

SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
Tél : 01.43.37.55.88 - Mail : contact@cdjustice.paris - Site internet : jezequel-gruel.com
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VESTIAIRE HOMMES :

I1 s’y trouve une descente d’eaux en fonte, laquelle présente également une réservation
avec platine métallique circulaire fixée au moyen d’une tige filetée d’environ 10
centimetres de diametre.

PIECE AU BOUT DU COULOIR (a la suite du Vestiaire Femmes) :

A I’opposé de la porte d’acces, il existe une descente d’eaux en fonte.

Au droit de cette canalisation, le plafond est endommagé sous I’effet d’infiltrations
d’eau. Il en est de méme de la paroi verticale.

A Tintérieur du plénum, a hauteur du coude de cette canalisation, je note que celle-ci
est fuyarde.

La partie supérieure de cette descente est corrodée sous 1’effet des infiltrations.

VESTIAIRE FEMMES :

En partie gauche en entrant, a I’intérieur du plénum, se trouve une descente d’eaux
en fonte, laquelle présente d’anciennes marques d’écoulement.

Au droit de cette zone, deux dalles de faux-plafond sont déposées et une dalle
est endommageée sous ’effet des infiltrations.

**k*

SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
Tél : 01.43.37.55.88 - Mail : contact@cdjustice.paris - Site internet : jezequel-gruel.com
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PHOTOGRAPHIES ILLUSTRANT MES CONSTATATIONS

Rez-de-chaussée

Toilettes (au rez-de-chaussée)

SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
Tél : 01.43.37.55.88 - Mail : contact@cdjustice.paris - Site internet : jezequel-gruel.com
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SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice

39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS

Tél : 01.43.37.55.88 - Mail : contact@cdjustice.paris - Site internet : jezequel-gruel.com
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Zone « Menuiseries »
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SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
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Zone « Profilés » (coté boulevard de La Villette)
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SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
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Mezzanine

SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS

Tél : 01.43.37.55.88 - Mail : contact@cdjustice.paris - Site internet : jezequel-gruel.com
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Angle rue de Tanger et du boulevard de La Villette
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SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
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Espace tableau électrigue avec enrouleurs
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Mezzanine - Zone bureaux
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Vestiaires Hommes

SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice

39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
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Piece du fond (a la suite du Vestiaire Femmes)
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\Vestiaires Femmes
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39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
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Sur ce, j’ai cloturé mes opérations et me suis retire.

Les photographies prises par mes soins sont directement incorporées au présent

proces-verbal de constat.

TELLES SONT MES CONSTATATIONS

Et de tout ce que dessus, j’ai fait et rédigé le présent proces-verbal de constat,

pour servir et valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES

1
/,Jaitr:; JEZEQUEL

Huissier de Justice

SCP JEZEQUEL, GRUEL et Associés — Huissiers de Justice
39 Boulevard de Port-Royal 75013 PARIS
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20220613 16h13 TR - DEGAT DES EAUX DU 28 04 2022 STALINGRAD - 220 BD DE LA VILLETTE.pdf
SCI Michel THOMAS

De: Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@laplateforme.com>

Envoyé: lundi 13 juin 2022 16:13

A: 'scimt@sfr.fr'

Objet: TR: DEGAT DES EAUX DU 28 04 2022 STALINGRAD / 220 BD DE LA VILLETTE
Piéces jointes: 1651220925791 (002).jpg; 1651220925785 (002).jpg

De : Ladaoui, Malika

Envoyé : lundi 13 juin 2022 15:56

A : 'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>

Objet : TR: DEGAT DES EAUX DU 28 04 2022 STALINGRAD / 220 BD DE LA VILLETTE

Bjr Monsieur,

Conformément a notre entretien de ce matin lors de la réunion sur notre site de Stalingrad, je vous remercie de
trouver ci-joint le courriel que je vous avais adressé le 29 avril dernier.

Bonne réception.

Bien cordialement

Malika LADAOUI
Juriste

tél: +33 142038543

email :malika.ladaocui@laplateforme.com
DU BATIMENT

GAGNED DU TEMPS ET DE L'ARGENT

Immeuble Le Magellan

7, rue Benjamin Constant L v e oy Pour suivre
75927 PARIS cedex 19 M ¢ =a Ii-u On vous Yy attena ! IFactu...
www.laplateforme.com uhgrluu 5-7 boulevard Jules Ferry - 75011 Paris @
—theque 0140011250
i Ty g g s

De : Ladaoui, Malika

Envoyé : vendredi 29 avril 2022 15:57

A : 'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>; 'contact@scimt.fr' <contact@scimt.fr>

Cc : Berjonval, Sophie <Sophie.Berjonval@laplateforme.com>

Objet : DEGAT DES EAUX DU 28 04 2022 STALINGRAD / 220 BD DE LA VILLETTE

Monsieur,

Nous vous informons que notre magasin de Stalingrad subit, encore une fois, des infiltrations, ci-joint photos.





Nous avons été contraints de fermer un rayon afin d’éviter tout risque d’accident.

Un technicien de RIVP est passé hier, il devait intervenir aujourd’hui mais il n’est pas encore arrivé et ce, malgré les
relances de notre magasin.

Des produits sont endommagés et invendables.

Nous avons adressé un courriel a RIVP afin de dresser un constat mais nous pensons que nous n’aurons pas de
réponse, comme toujours.

Nous avons missionné un huissier de justice.
Comme vous le savez, nous avons commencé des travaux mais nous sommes contraints de les interrompre.
Nous vous remercions d’intervenir auprées de RIVP afin qu’elle procede rapidement aux réparations.

Bien cordialement

Malika LADAOUI
Juriste

tél: +33 142038543

email :malika.ladaoui@laplateforme.com
DU BATIMENT

GAGNED DU TEMPS ET DE L'ARGENT

Immeuble Le Magellan =
Pour suivre

7, rue Benjamin Constant Sy il e e
T 1 la on vous y attend ! Factu...

www.laplateforme.com Mtul'il:ggﬂ: 5-7 boulevard Jules Ferry - 75011 Paris @
= Tél: 01400112 50
e T el
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20220920 11h38 RE - STALINGRAD nouvelles fuites du 19-09-2022.pdf
SCI Michel THOMAS

De: Laurent MARTIGNON <Im@trouvin-avocats.fr>

Envoyé: mardi 20 septembre 2022 11:38

A: Ladaoui, Malika; 'scimt@sfr.fr'; 'louis.manquat@rivp.fr'; 'serge.gaubert@sequens.fr’;
Ouafaa de la Motte Rouge

Cc: Goulias, Nicolas; Berjonval, Sophie; Chmielewski, Eric

Objet: RE: STALINGRAD nouvelles fuites du 19/09/2022

Chére Madame Ladaoui, chers tous,

Je reviens vers vous en qualité de Conseil de la SCI MICHEL THOMAS qui a bien pris acte du courriel de Madame
LADAOUI du 19 septembre 2022 faisant état de la survenance d’un nouveau sinistre.

A titre liminaire, il convient de rappeler que depuis la réunion amiable du 13 juin 2022, la SCI MICHEL THOMAS a
engagé de nombreuses relances auprés notamment de la société SEQENS et dans une moindre mesure de la RIVP.

La société SEQENS n’a fait aucun retour a la SCI MICHEL THOMAS qui a donc été contrainte, aujourd’hui méme,
d’engager des démarches précontentieuses a I’encontre de cette derniere dont I'inertie est évidemment fautive.

La RIVP, outre la réflexion technique qualitative qu’elle a pu apporter au cours de la réunion amiable précitée a
proposé la désignation d’un BET spécialisé avec lequel elle a I'habitude de travailler a savoir :

Nicolas RENAULT
Chef de Service Hydraulique & Réseaux Urbains

B3E — Bureau d’Etudes Pluridisciplinaire
2 Rue Salvador Allende — 92000 Nanterre
Tél:0155472412

Mob : 06 60 36 24 04
n.renault@b3e-bet.fr

Site : www.bureau-etudes-b3e.com

Il se trouve que la SCI MICHEL THOMAS connait elle aussi favorablement ce Bureau d’Etudes qui lui semble donc
compétent pour intervenir dans ce dossier.

En conséquence, si la PLATEFORME DU BATIMENT ou la société SEQENS ne manifestaient pas leur opposition a la
désignation de ce bureau d’études ou ne proposait pas d’en mandater un autre dans un délai de 8 jours a compter
de I'envoi du présent courriel, la SCI MICHEL THOMAS remercie la RIVP de bien vouloir faire établir un devis a B3E
incluant une mission d’établissement des plans des canalisations de 'immeuble.

Par ailleurs au terme de mon courriel du 13 juin 2022, il était acté qu’afin d’établir le meilleur diagnostic technique
possible, il conviendrait de communiquer contradictoirement les documents et informations suivantes :

1) Plans des réseaux de canalisations de I'ensemble immobilier (RIVP et SEQUENS devant rechercher s’ils
disposent de tout ou partie de ses plans),

2) Communication des rapports des deux rapports de curages effectués par une entreprise mandatée par LA
PLATEFORME DU BATIMENT,

3) Historique des désordres connus (RIVP, SEQUENS, LA PLATEFORME) en identifiant autant que possible les
parametres suivants : date de survenance du désordre, localisation technique du désordre, indication du

1





caractére récurrent ou non du désordre (plusieurs fuites survenant au méme endroit), éventuelles mesures
techniques mises en ceuvre pour remédier aux désordres (curage, mise en place de tampon, etc...),

4) Rapports d’intervention des sociétés éventuellement mandatées pour assurer I'entretien des canalisations
(a priori, un contrat d’entretien existerait a cet effet du coté de SEQUENS alors que les interventions

relatives a I'entretien se feraient plut6ét au coup par coup du coété de la RIVP)

5) Identification des entités ayant procédé a la mise en place de canalisation en PVC gris en différents endroits
des locaux loués

Sauf erreur, ces éléments n’ont pas été communiqués contradictoirement par les parties concernées ce qui ne
permet pas d’avancer sur la constitution du dossier technique nécessaire et préalable a la définition de mesures
conservatoires et réparatoires.

Je remercie donc les parties concernées de m’adresser des que possible les éléments sollicités.

Cordialement,

Laurent MARTIGNON
Avocat au Barreau de Paris

34 rue Bassano
75008 PARIS
Tel : 0147634210

www.trouvin-avocats.fr
cabinet.trouvin@trouvin-avocats.fr

De : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@laplateforme.com>

Envoyé : lundi 19 septembre 2022 18:41

A : 'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>; Laurent MARTIGNON <Im@trouvin-avocats.fr>; 'louis.manquat@rivp.fr'
<louis.manquat@rivp.fr>; 'serge.gaubert@sequens.fr' <serge.gaubert@sequens.fr>; 'f.aubry@immocity.com’
<f.aubry@immocity.com>

Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>; Berjonval, Sophie
<Sophie.Berjonval@laplateforme.com>; Chmielewski, Eric <Eric.Chmielewski@laplateforme.com>

Objet : STALINGRAD nouvelles fuites du 19/09/2022

Bonjour a tous,

Nous vous informons que notre magasin subit, encore une fois, des fuites au niveau du secteur électricité, ci-joint
photo.

Nous constatons que le dossier n’a pas avancé depuis la réunion du 21 juin dernier organisée par Me MARTIGNON,
avocat de la SCI MICHEL THOMAS.

Comme vous le savez, I'inspection du travail, lors de sa derniéere visite, a évoqué la fermeture du site.

Nous vous demandons, a nouveau, et DE TOUTE URGENCE de mettre en place les mesures prises lors de cette
réunion.

A vous lire,

Bien cordialement





Malika LADAOUI
Juriste

tél: +33142038543
tél: +33643 615573
email :malika.ladaoui@laplateforme.com

LA PLATEFORME

GAGNED DU TEMPS ET DE L'ARGENT

Immeuble Le Magellan

7, rue Benjamin Constant Pour suivre
75927 PARIS cedex 19 Mrjté\! La On vous Y attend ! I'actu...
www.laplateforme.com tuhég::.ll: 5-7 boulevard Jules Ferry - 75011 Paris @
= Tél : 01 4001 12 50
s 11+ M= el

De : Berjonval, Sophie <Sophie.Berjonval@Iaplateforme.com>

Envoyé : lundi 25 juillet 2022 11:08

A : 'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>; 'lm@trouvin-avocats.fr' <Im@trouvin-avocats.fr>; 'louis.manquat@rivp.fr'
<louis.manquat@rivp.fr>; 'serge.gaubert@sequens.fr' <serge.gaubert@sequens.fr>; 'f.aubry@immocity.com’
<f.aubry@immocity.com>

Cc : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@laplateforme.com>; Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>
Objet : RE: Nouvelles fuites 25 07 2022 - P19

Bonjour a tous,
Pour votre bonne information, il s’agit d’urine et d’excréments humains sur la zone de vente et a la réserve.
Au-dela de I'aspect hygiéne, ceci bloque notre organisation et bloque nos ventes.

De nombreuses palettes sont atteintes : les produits touchés sont impropres a la vente.

Cordialement,

Directrice

AN TN EJe [y  Sophie BERJONVAL

GAG T | tél: +33153365600
mob : +33 6 73 70 33 44

220 boulevard de la Villette

75019 PARIS email : sophie.berjonval@laplateforme.com
www.laplateforme.com L’'UNIQUE RESEAU EXCLUSIVEMENT RESERVE AUX PROFESSIONNELS DU BATIMENT
Pour suivre
Nla on vous y attend ! Iactu...
Matériau
he 5-7 boulevard Jules Ferry - 75011 Paris @
—theque 140140011250
o e
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De : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@I|aplateforme.com>
Envoyé : lundi 25 juillet 2022 10:58






A : 'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>; 'lm@trouvin-avocats.fr' <Im@trouvin-avocats.fr>; 'louis.manquat@rivp.fr'
<louis.manquat@rivp.fr>; 'serge.gaubert@sequens.fr' <serge.gaubert@sequens.fr>; 'f.aubry@immocity.com’
<f.aubry@immocity.com>

Cc : Berjonval, Sophie <Sophie.Berjonval@laplateforme.com>

Objet : TR: Nouvelles fuites 25 07 2022 - P19

Bjr a tous,

Notre magasin subit encore des fuites, photos ci-jointes.

Le 08/07/2022, des infiltrations étaient également survenues sur la zone de vente, photos ci-jointes.
Depuis notre réunion du 21 juin dernier, les parties devaient, en autre, rechercher un bureau d’étude.

A ce jour, sauf erreur de notre part, aucun devis d’intervention de bureau d’étude ne nous a été soumis.

Lors de cette réunion, nous nous étions mis d’accord sur le processus qu’avait proposé Me MARTIGNON, nous vous
demandons d’accélérer la réalisation des différentes étapes.

Bien cordialement

Malika LADAOUI
Juriste

tél: +33142038543
tél: +33643 615573
email :malika.ladaoui@laplateforme.com

LA PLATEFORME

CAGCNEZ DU TEMPS ET DE L'ARGENT

Immeuble Le Magellan

7, rue Benjamin Constant Pour suivre
75927 PARIS cedex 19 Mr1té\! La On vous Y attend ! I'actu...
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De : Berjonval, Sophie <Sophie.Berjonval@Iaplateforme.com>

Envoyé : lundi 25 juillet 2022 10:04

A : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@Ilaplateforme.com>; Gebeili, Nicolas <Nicolas.Gebeili@laplateforme.com>
Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>

Objet : RE: Nouvelles fuites - P19

Rebonjour a tous,
1 autre canalisation au — 1 n’a pas tenu = WC également (voir photos PJ).
La sté de ménage va intervenir en urgence.

De nombreuses palettes sont touchées.

Sophie

De : Berjonval, Sophie
Envoyé : lundi 25 juillet 2022 09:03





A : Gebeili, Nicolas <Nicolas.Gebeili@laplateforme.com>
Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>
Objet : Nouvelles fuites - P19

Bonjour Nicolas,

Pour info, pour notre suivi collectif, nous avons de nouvelles fuites en cours (secteur MACON).
Il s’agirait, a priori, d’'une canalisation WC.
Nous attendons I'intervention du gardien de I'immeuble.

Bien a toi,
Sophie
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SCI Michel THOMAS

De: Laurent MARTIGNON <Im@trouvin-avocats.fr>

Envoyé: jeudi 29 septembre 2022 14:08

A: Manquat Louis; Ladaoui, Malika; 'scimt@sfr.fr';, GAUBERT Serge; Ouafaa de la Motte
Rouge

Cc: Goulias, Nicolas; Berjonval, Sophie; Chmielewski, Eric

Objet: PLATEFORME DU BATIMENT / SCI MICHEL THOMAS / RIVP / SEQENS - Bureau

d'Etudes B3S

Chers tous,

Dans I'affaire visée en référence et par courriel du 20 septembre 2022, je remerciais la PLATEFORME DU BATIMENT
et la société SEQENS de bien vouloir m’indiquer dans un délai de 8 jours a compter de I'envoi de ce courriel, si elles
étaient d’accord pour que le bureau B3S soit mandaté afin d’établir des plans de canalisations du site ou de
proposer le nom d’un autre bureau d’études si elles le souhaitaient.

Sauf erreur, je n’ai pas eu de retour de leur part a ce sujet.

Dans ces conditions et compte tenu de la nécessité de remédier aux désordres dans les meilleurs délais et
conditions, la SCI MICHEL THOMAS, en accord avec la RIVP, va contacter le Bureau B3S afin d’établir un devis de
réalisation des plans de canalisations qui est un préalable nécessaire a la définition de solutions conservatoires et
réparatoires utiles.

L'établissement de ce devis nécessitera une intervention sur place du bureau B3S ce qui implique de lui garantir
I'accessibilité des locaux en coordination avec la PLATEFORME DU BATIMENT probablement dans le courant de la

seconde partie du mois d’octobre.

Une fois le devis établi, il conviendra de déterminer qui supportera le financement de la mission du bureau B3S pour
le compte de qui il appartiendra.

Cordialement,

Laurent MARTIGNON
Avocat au Barreau de Paris

34 rue Bassano
75008 PARIS
Tel : 0147634210

www.trouvin-avocats.fr
cabinet.trouvin@trouvin-avocats.fr

De : Laurent MARTIGNON

Envoyé : vendredi 23 septembre 2022 16:50

A : Manquat Louis <Louis.Manquat@rivp.fr>; Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@laplateforme.com>; 'scimt@sfr.fr'
<scimt@sfr.fr>; GAUBERT Serge <serge.gaubert@seqens.fr>; Ouafaa de la Motte Rouge
<o.delamotterouge@immocity.com>

Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>; Berjonval, Sophie
<Sophie.Berjonval@laplateforme.com>; Chmielewski, Eric <Eric.Chmielewski@laplateforme.com>

Objet : RE: STALINGRAD nouvelles fuites du 19/09/2022





Bonjour Monsieur MANQUAT,

C'est précisément sur la base de votre réponse que j'ai évoqué dans mon courriel ci-dessous du 20 septembre 2022
le fait que vous aviez proposé le recours au BET B3E.

Par ailleurs, merci a tous de noter que segens s’écrit sans « u » et que dés lors I'adresse courriel de Monsieur
GAUBERT est serge.gaubert@seqgens.fr

Bien a vous,

Laurent MARTIGNON
Avocat au Barreau de Paris

34 rue Bassano
75008 PARIS
Tel : 0147634210

www.trouvin-avocats.fr
cabinet.trouvin@trouvin-avocats.fr

De : Manquat Louis <Louis.Manquat@rivp.fr>

Envoyé : vendredi 23 septembre 2022 16:43

A : Laurent MARTIGNON <Im@trouvin-avocats.fr>; Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@laplateforme.com>;
'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>; 'serge.gaubert@sequens.fr' <serge.gaubert@sequens.fr>; Ouafaa de la Motte Rouge
<o.delamotterouge@immocity.com>

Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>; Berjonval, Sophie
<Sophie.Berjonval@laplateforme.com>; Chmielewski, Eric <Eric.Chmielewski@laplateforme.com>

Objet : RE: STALINGRAD nouvelles fuites du 19/09/2022

Bonjour Monsieur MARTIGNON,

Vous trouverez ci-joint la réponse que je vous avais transmis en date du 22/06/2022, depuis nous avons
traité un seul sinistre au niveau du comptoir électrique.

Cordialement,

L = Louis Manquat
R(VP g Responsable technique de secteur
::: Direction territoriale Nord - Agence Buttes Chaumont
= 0156611111
n D r@ E m 2 rivpfr
| Covid-19|
restons vigilants

=
.

Avant d'imprimer, pensez a I'environnement.





De : Laurent MARTIGNON <Im@trouvin-avocats.fr>

Envoyé : mardi 20 septembre 2022 11:38

A : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@laplateforme.com>; 'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>; Manquat Louis
<Louis.Manquat@rivp.fr>; 'serge.gaubert@sequens.fr' <serge.gaubert@sequens.fr>; Quafaa de la Motte Rouge
<o.delamotterouge@immocity.com>

Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>; Berjonval, Sophie
<Sophie.Berjonval@laplateforme.com>; Chmielewski, Eric <Eric.Chmielewski@laplateforme.com>

Objet : RE: STALINGRAD nouvelles fuites du 19/09/2022

Chere Madame Ladaoui, chers tous,

Je reviens vers vous en qualité de Conseil de la SCI MICHEL THOMAS qui a bien pris acte du courriel de Madame
LADAQOUI du 19 septembre 2022 faisant état de la survenance d’un nouveau sinistre.

A titre liminaire, il convient de rappeler que depuis la réunion amiable du 13 juin 2022, la SCI MICHEL THOMAS a
engagé de nombreuses relances auprés notamment de la société SEQENS et dans une moindre mesure de la RIVP.

La société SEQENS n’a fait aucun retour a la SCI MICHEL THOMAS qui a donc été contrainte, aujourd’hui méme,
d’engager des démarches précontentieuses a I’encontre de cette derniere dont I'inertie est évidemment fautive.

La RIVP, outre la réflexion technique qualitative qu’elle a pu apporter au cours de la réunion amiable précitée a
proposé la désignation d’un BET spécialisé avec lequel elle a I'habitude de travailler a savoir :

Nicolas RENAULT
Chef de Service Hydraulique & Réseaux Urbains

B3E — Bureau d’Etudes Pluridisciplinaire
2 Rue Salvador Allende — 92000 Nanterre
Tél: 0155472412

Mob : 06 60 36 24 04
n.renault@b3e-bet.fr

Site : www.bureau-etudes-b3e.com

Il se trouve que la SCI MICHEL THOMAS connait elle aussi favorablement ce Bureau d’Etudes qui lui semble donc
compétent pour intervenir dans ce dossier.

En conséquence, si la PLATEFORME DU BATIMENT ou la société SEQENS ne manifestaient pas leur opposition a la
désignation de ce bureau d’études ou ne proposait pas d’en mandater un autre dans un délai de 8 jours a compter
de I'envoi du présent courriel, la SCI MICHEL THOMAS remercie la RIVP de bien vouloir faire établir un devis a B3E
incluant une mission d’établissement des plans des canalisations de 'immeuble.

Par ailleurs au terme de mon courriel du 13 juin 2022, il était acté qu’afin d’établir le meilleur diagnostic technique
possible, il conviendrait de communiquer contradictoirement les documents et informations suivantes :

1) Plans des réseaux de canalisations de I’'ensemble immobilier (RIVP et SEQUENS devant rechercher s’ils
disposent de tout ou partie de ses plans),

2) Communication des rapports des deux rapports de curages effectués par une entreprise mandatée par LA
PLATEFORME DU BATIMENT,

3) Historique des désordres connus (RIVP, SEQUENS, LA PLATEFORME) en identifiant autant que possible les
parametres suivants : date de survenance du désordre, localisation technique du désordre, indication du





caractére récurrent ou non du désordre (plusieurs fuites survenant au méme endroit), éventuelles mesures
techniques mises en ceuvre pour remédier aux désordres (curage, mise en place de tampon, etc...),

4) Rapports d’intervention des sociétés éventuellement mandatées pour assurer I'entretien des canalisations
(a priori, un contrat d’entretien existerait a cet effet du coté de SEQUENS alors que les interventions

relatives a I'entretien se feraient plut6ét au coup par coup du coété de la RIVP)

5) Identification des entités ayant procédé a la mise en place de canalisation en PVC gris en différents endroits
des locaux loués

Sauf erreur, ces éléments n’ont pas été communiqués contradictoirement par les parties concernées ce qui ne
permet pas d’avancer sur la constitution du dossier technique nécessaire et préalable a la définition de mesures
conservatoires et réparatoires.

Je remercie donc les parties concernées de m’adresser des que possible les éléments sollicités.

Cordialement,

Laurent MARTIGNON
Avocat au Barreau de Paris

34 rue Bassano
75008 PARIS
Tel : 0147634210

www.trouvin-avocats.fr
cabinet.trouvin@trouvin-avocats.fr

De : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@I|aplateforme.com>

Envoyé : lundi 19 septembre 2022 18:41

A : 'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>; Laurent MARTIGNON <Im@trouvin-avocats.fr>; 'louis.manquat@rivp.fr'
<louis.manquat@rivp.fr>; 'serge.gaubert@sequens.fr' <serge.gaubert@sequens.fr>; 'f.aubry@immocity.com’
<f.aubry@immocity.com>

Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>; Berjonval, Sophie
<Sophie.Berjonval@laplateforme.com>; Chmielewski, Eric <Eric.Chmielewski@laplateforme.com>

Objet : STALINGRAD nouvelles fuites du 19/09/2022

Bonjour a tous,

Nous vous informons que notre magasin subit, encore une fois, des fuites au niveau du secteur électricité, ci-joint
photo.

Nous constatons que le dossier n’a pas avancé depuis la réunion du 21 juin dernier organisée par Me MARTIGNON,
avocat de la SCI MICHEL THOMAS.

Comme vous le savez, I'inspection du travail, lors de sa derniéere visite, a évoqué la fermeture du site.

Nous vous demandons, a nouveau, et DE TOUTE URGENCE de mettre en place les mesures prises lors de cette
réunion.

A vous lire,

Bien cordialement





Malika LADAOUI
Juriste

tél: +33142038543
tél: +33643 615573
email :malika.ladaoui@laplateforme.com

LA PLATEFORME

GAGNED DU TEMPS ET DE L'ARGENT
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De : Berjonval, Sophie <Sophie.Berjonval@Iaplateforme.com>

Envoyé : lundi 25 juillet 2022 11:08

A : 'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>; 'lm@trouvin-avocats.fr' <Im@trouvin-avocats.fr>; 'louis.manquat@rivp.fr'
<louis.manquat@rivp.fr>; 'serge.gaubert@sequens.fr' <serge.gaubert@sequens.fr>; 'f.aubry@immocity.com'
<f.aubry@immocity.com>

Cc : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@laplateforme.com>; Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>
Objet : RE: Nouvelles fuites 25 07 2022 - P19

Bonjour a tous,
Pour votre bonne information, il s’agit d’urine et d’excréments humains sur la zone de vente et a la réserve.
Au-dela de I'aspect hygiéne, ceci bloque notre organisation et bloque nos ventes.

De nombreuses palettes sont atteintes : les produits touchés sont impropres a la vente.

Cordialement,

Directrice

AN TN Ege 1]y  Sophie BERJONVAL

GAG T | tél: +33153365600
mob : +33 6 73 70 33 44

220 boulevard de la Villette

75019 PARIS email : sophie.berjonval@laplateforme.com
www.laplateforme.com L’'UNIQUE RESEAU EXCLUSIVEMENT RESERVE AUX PROFESSIONNELS DU BATIMENT
Pour suivre
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De : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@I|aplateforme.com>
Envoyé : lundi 25 juillet 2022 10:58






A : 'scimt@sfr.fr' <scimt@sfr.fr>; 'lm@trouvin-avocats.fr' <Im@trouvin-avocats.fr>; 'louis.manquat@rivp.fr'
<louis.manquat@rivp.fr>; 'serge.gaubert@sequens.fr' <serge.gaubert@sequens.fr>; 'f.aubry@immocity.com’
<f.aubry@immocity.com>

Cc : Berjonval, Sophie <Sophie.Berjonval@laplateforme.com>

Objet : TR: Nouvelles fuites 25 07 2022 - P19

Bjr a tous,

Notre magasin subit encore des fuites, photos ci-jointes.

Le 08/07/2022, des infiltrations étaient également survenues sur la zone de vente, photos ci-jointes.
Depuis notre réunion du 21 juin dernier, les parties devaient, en autre, rechercher un bureau d’étude.

A ce jour, sauf erreur de notre part, aucun devis d’intervention de bureau d’étude ne nous a été soumis.

Lors de cette réunion, nous nous étions mis d’accord sur le processus qu’avait proposé Me MARTIGNON, nous vous
demandons d’accélérer la réalisation des différentes étapes.

Bien cordialement

Malika LADAOUI
Juriste

tél: +33142038543
tél: +33643 615573
email :malika.ladaoui@laplateforme.com
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De : Berjonval, Sophie <Sophie.Berjonval@Iaplateforme.com>

Envoyé : lundi 25 juillet 2022 10:04

A : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@Ilaplateforme.com>; Gebeili, Nicolas <Nicolas.Gebeili@laplateforme.com>
Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>

Objet : RE: Nouvelles fuites - P19

Rebonjour a tous,
1 autre canalisation au — 1 n’a pas tenu = WC également (voir photos PJ).
La sté de ménage va intervenir en urgence.

De nombreuses palettes sont touchées.

Sophie

De : Berjonval, Sophie
Envoyé : lundi 25 juillet 2022 09:03





A : Gebeili, Nicolas <Nicolas.Gebeili@laplateforme.com>
Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>
Objet : Nouvelles fuites - P19

Bonjour Nicolas,

Pour info, pour notre suivi collectif, nous avons de nouvelles fuites en cours (secteur MACON).
Il s’agirait, a priori, d’'une canalisation WC.
Nous attendons I'intervention du gardien de I'immeuble.

Bien a toi,
Sophie
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CABINET
TROUVIN

Jean-Michel TROUVIN
jmtrouvin@trouvin-avocatsfr

Pierre-Emmanuel TROUVIN
ptrouvin@trouvin-avocats.fr

Laurent MARTIGNON
Imartignon@trouvin-avocats.fr

Margaux SUSSET
msusset@trouvin-avocats.fr

Avocats au Barreau de Paris

34 rue de Bassano
75008 PARIS
Tél.: 0147 63 4210

cabinet.trouvin@trouvin-avocats.fr

trouvin-avocats.fr

LA PLATEFORME DU BATIMENT
Madame Malika LADAOUI
Immeuble Le Magellan

7, rue Benjamin Constant

75927 PARIS CEDEX 09

PAR LRAR et par courriel a :
Malika.Ladaoui@laplateforme.com

Paris, le octobre 2022

OBJET : Réponse a mise en demeure du 3 octobre 2022

Madame,

Nous sommes les Conseils de la SCI THOMAS qui, depuis le 15 juin 2004, a consenti a la
société LA PLATEFORME, un bail commercial portant sur des locaux dépendants d’un
ensemble immobilier situé a I'angle des 6 et 8, rue Tanger, 1 et 3 rue Gaston Rebuffat et
218, 220 et 222 du boulevard de la Villette & PARIS (19¢me).

Par LRAR du 3 octobre 2022, vous avez indiqué a la SCI MICHEL THOMAS que :

» Depuis plusieurs années, le Preneur subit des infiltrations provenant de descentes
d’eaux qui empécheraient I'exploitation des locaux loués ;

P Le dernier dégat des eaux remonterait au 20 septembre 2022 et aurait contraint la
société LA PLATEFORME a fermer temporairement le 1¢r étage des locaux loués pour
assurer la sécurité de ses clients et salariés ;

P Depuis la réunion amiable qui s'est tenue sur place le 13 juin 2022, les investigations
envisagées n'ont pas commencé en dépit de 'urgence de la situation ;

» Des mesures urgentes doivent étre entreprises ;

P Le Bailleur est, en conséquence, mis en demeure de remédier aux désordres dans un
délai d'un mois a compter de I'envoi de votre courrier.

Nous avons dont été mandatés pour vous apporter toute réponse utile sur ce qui précéde.

Cabinet TROUVIN, SARL au capital de 2.000 €, immatriculée au RCS PARIS n°® 883453383
SIRET n°88345338300019 — Palais A354 — Le reglement des honoraires par cheques est accepté.





1 - Sur 'antériorité des désordres

A titre liminaire, il convient de rappeler que les relations juridiques de la SCI MICHEL THOMAS avec la société
LA PLATEFORME sont régies par un bail commercial du 8 juin 2004 renouvelé jusqu’a aujourd’hui.

Votre lettre du 3 octobre 2022 affirme que des sinistres seraient survenus dans les locaux loués « depuis
plusieurs années », ce qui améne le Bailleur a s'interroger sur le respect des clauses dudit bail.

En effet, I'article 6 du bail « Obligation du Preneur », en son paragraphe 6°, stipule que :

« le Preneur a I'obligation de déclarer inmédiatement a son assureur, d’une part, au Bailleur,
d’autre part, tout sinistre qu’elle qu’en soit I'importance méme s’il n’en résulte aucun dégat
apparent

(...) Le Preneur signalera par lettre recommandée au Bailleur, dans les 48 heures, toutes
dégradations ou sinistres de produisant dans les lieux loués, faute de quoi, il en sera
personnellement tenu responsable ; il devra protéger par ses propres moyens a ses frais, les
agencements immobiliers contre les dégéts signalés pendant le temps nécessaire pour prévenir les
entrepreneurs et exécuter les travaux.

Or, sauf erreur, aucun dégat des eaux n'a été signalé par LRAR au Bailleur avant votre lettre du 3 octobre 2022
mentionnant I'existence de désordres depuis des années.

Il s’ensuit que la clause 6§6 du Bail n'a pas été respectée par le Preneur, ce qui engage personnellement la
responsabilité de la société LA PLATEFORME laquelle doit, en tout état de cause, s'assurer de protéger a ses
frais et selon ses propres moyens les agencements immobiliers.

Par ailleurs, la SCI MICHEL THOMAS n'a pas non plus été informée, « durant toutes ces années » des
déclarations de sinistre régularisées par la société LA PLATEFORME au titre des désordres allégués.

Nous vous remercions donc de bien vouloir en adresser copie a la SCI MICHEL THOMAS.

Il convient également de rappeler qu’en application de la clause 6§3 du Bail, le Preneur a une obligation de
maintenir les locaux loués en bon état de réparation locatives et d’entretien, impliquant des contrdles réguliers de
certains équipements par un organisme indépendant (Socotec ou autre) et d'en informer le Bailleur.

Sauf erreur, le Bailleur n'a pas été tenu informé de ces diligences du Preneur et vous remercie donc,

conformément aux termes et conditions du Bail, de lui faire parvenir les rapports de contrdles que la société LA
PLATEFORME a fait effectuer depuis la prise de possession des locaux loués.

2 - Sur la cause des désordres et la responsabilité des tiers

Comme l'indique le procés-verbal de constat du 20 septembre 2022, joint & votre mise en demeure du 3 octobre
2022, le dégat des eaux survenu, provient du faux plafond du 1¢r étage des locaux loués et donc de locaux
appartenant a des propriétaires tiers situés au-dessus, qui sont la REGIE IMMOBILIERE DE LA VILLE DE
PARIS et la société SEQENS.

En pareille circonstances Iarticle 1725 du Code Civil pose un principe de non responsabilité du Bailleur et invite
le Preneur a rechercher celle des tiers :

« Le Bailleur n’est pas tenu de garantir le Preneur du trouble que des tiers apportent par voies
de fait a sa jouissance, sans prétendre d’ailleurs a aucun droit sur la chose louée, sauf au
preneur a les poursuivre en son nom personnel ».





De longue date, la jurisprudence considére, dailleurs, qu’un copropriétaire est un tiers au sens de Iarticle 1725
du Code Civil, de sorte qu'il est responsable des infiltrations d’eau survenant dans les locaux loués par un
locataire, dont le Bailleur est alors exonéré de toute obligation de délivrance. (Cass.civ.3®me, 25 mars 1998,
n°96.10.119).

3 — Sur I'importance juridique des désordres allégués

Votre lettre de mise en demeure du 3 octobre 2022 évoque I'impossibilité d’exploiter les lieux alors que le
procés-verbal de constat joint fait état d’un sinistre localisé sur une partie du 1¢r étage des locaux. Il s'agit dés
lors d’'une impossibilité partielle et temporaire d’exploiter les locaux loués, qui ne saurait donner lieu ni a
consignation judiciaire des loyers, ni réduction du montant des loyer sous peine de metire en jeu la clause
résolutoire du bail.

4 — Sur les actions du Bailleur et I'inertie des autres parties

De maniére surprenante, vous indiquez que « depuis la réunion du 13 juin dernier, les investigations envisagées
n’ont pas commencé et la situation s’avére urgente pour notre société ».

Or, il ne vous a certainement pas échappé que la SCI MICHEL THOMAS s’est montrée la plus pro-active dans la
mise en ceuvre de mesures qu'elle a été la seule a mettre en ceuvre en dépit de l'inertie et/ou de I'absence de
réponse de la RIVP, de SEQENS mais également de la société LA PLATEFORME.

Pour preuve, c’est bien la SCI MICHEL THOMAS qui a organisé un rendez-vous amiable sur place le 13 juin
2022, en présence de I'ensemble des parties pour tenter de comprendre les difficultés technigues rencontrées.

A lissue de cette réunion et par courriel du méme jour diffusé par notre cbainet, étaient demandées les
informations suivantes aux participants :

1) «Plans des réseaux de canalisations de I'ensemble immobilier (RIVP et SEQUENS devant rechercher
s'ils disposent de tout ou partie de ses plans),

2) Communication des rapports des deux rapports de curages effectués par une entreprise mandatée par
LA PLATEFORME DU BATIMENT,

3) Historique des désordres connus (RIVP, SEQUENS, LA PLATEFORME) en identifiant autant que
possible les paramétres suivants : date de survenance du désordre, localisation technique du désordre,
indication du caractere récurrent ou non du désordre (plusieurs fuites survenant au méme endroit),
éventuelles mesures techniques mises en ceuvre pour remédier aux désordres (curage, mise en place
de tampon, etc...),

4) Rapports dintervention des sociétés éventuellement mandatées pour assurer lentretien des
canalisations (a priori, un contrat d’entretien existerait & cet effet du c6té de SEQUENS alors que les
interventions relatives a I'entretien se feraient plut6t au coup par coup du cété de la RIVP,

5) Identification des entités ayant procédé a la mise en place de canalisation en PVC gris en différents
endroits des locaux loués ».

Aucune des parties n'a répondu aux demandes formulées par la SCI MICHEL THOMAS y compris la société
PLATEFORME DU BATIMENT.





Confrontée a cette inertie unanime des parties la SCI MICHEL THOMAS, encore une fois seule force d'action
dans cette affaire alors méme qu’elle n’est pas a l'origine des désordres, a pris l'initiative de faire établir un devis
par un Bureau d’Etudes Spécialisé dont vous avez été rendue destinataire et dont I'intervention a été acceptée
expressément par votre Société.

Il est donc difficilement compréhensible qu’un quelconque manque de célérité soit reprochée a la société

Bailleresse, 1a méme ou les autres parties, par leur inaction et leur silence de ces deriers mois, retardent la mise
en ceuvre d'une solution réparatoire pérenne.

5 — Sur les mesures urgentes a mettre en place ;

Votre mise en demeure évoqué la nécessité de mettre en place des mesure urgentes et/ou conservatoires pour
assurer la continuité de I'exploitation.

La mise en ceuvre de telles mesures appartient nécessairement au Preneur comme les clauses du bail précitées
I'ont rappelé.

S'agissant de la mise en ceuvre d’une solution réparatoire et comme en ont convenu les parties lors de la réunion
qui s'est tenue sur place le 13 juin 2022, il est nécessaire, dans un premier temps, de faire établir un plan
d'implantation des canalisations pour notamment déterminer les lieux de passages de celles appartenant a la
RIVP, d'une part, et la société SEQENS, d’'autre part, lesquelles semblent étre a I'origine des désordres.

Compte tenu de ce qui précéde, la SCI MICHEL THOMAS est contrainte de considérer votre mise en demeure
sans objet.

Elle sollicite, par ailleurs et conformément aux dispositions du Bail :

» La communication de tous les rapports de contréles que la société PLATEFORME DU BATIMENT a fait
établir depuis la prise de possession des locaux loués ;

» La communication de toutes les déclarations de sinistres que la société PLATEFORME DU BATIMENT a
déclaré a son assureur au titre des désordres survenus dans les locaux loués ;

» La communication d'un historique des sinistres subis par la société PLATEFORME DU BATIMENT dans les
locaux loués.

Conformément a nos régles déontologiques, nous vous indiquons que pouvez remettre la présente a celui de nos
confréres qui représente vos intéréts et a la disposition duguel nous nous tenons pour tout entretien a sa
convenance.

Nous vous prions de croire, Madame, en I'expression de notre considération distinguée.

Laurent MARTIGNON





Avocat au Barreau de Paris






image12.png
De : SCI Michel THOMAS [mailto:scimt@sfr.fr]

Envoyé : mardi 18 octobre 2022 17:38

Nicolas RENAULT

Cc : "Laurent MARTIGNON'

Objet : SCI Michel THOMAS : immeuble 220 Villette - 75019 PARIS

Bonjour M. RENAULT,

Je vous prie de trouver en piéce jointe votre offre de prestation n° 22-HY-107 du 13/10/2022 signée pour accord.
Un acompte de 2 484,00 € sera viré  réception du RIB/IBAN du compte & créditer.

A réception du virement, voudrez bien m’adresser une facture d’acompte (coordonnées ci-dessous).
Dans 'attente de convenir de la date de votre prestation et de sa validation par les co-proprictaires,
Cordialement

Th. THOMAS
Gérant SCI Michel THOMAS

SCI Michel THOMAS
9impasse les Hauts de Sérignan
34410 SERIGNAN

SIRET : 378 798 995 00049
TVA: FR93 378 798 995
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De : Laurent MARTIGNON <Im@trouvin-avocats.fr>

Envoyé : mardi 25 octobre 2022 17:08

A : Manquat Louis <Louis.Manquat@rivp.fr>; Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@laplateforme.com>; 'scimt @sfr.fr'
<scimt@sfr.fr>; GAUBERT Serge <serge.gaubert@segens.fr>; Ouafaa de la Motte Rouge

<o.delamotterouge @immocity.com>

Cc : Goulias, Nicolas <Nicolas.Goulias@laplateforme.com>; Berjonval, Sophie
<Sophie.Berjonval@laplateforme.com>; Chmielewski, Eric <Eric.Chmielewski@Ilaplateforme.com>; '‘Benoit JOUBERT'
<benoit.joubert@segens.fr>; HUIN, Benjamin <benjamin.huin@laplateforme.com>

Objet : IMPORTANT : INTERVENTION SUR SITE DU BUREAU B3E LE 8 NOVEMBRE 2022 A PARTIR DE 9H

Chers tous,

Dans la continuité de la réunion amiable qui s’est tenue sur place le 13 juin 2022 et suite a mon courriel du 18

octobre 2022, je vous confirme que Te Bureau d Etudes B3E interviendra sur site le 8 novembre 2022 & partir de 9h
W

evant le , boulevar e |a Villette .
L )

A cet effet,
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SCl Michel THOMAS

De: Alexandre DORBEAUX <a.dorbeaux@b3e-bet.fr>
Envoy mardi 29 novembre 2022 22:53

A: scimt@sfr.fr

ce “Nicolas RENAULT"

Objet: Diagnostic Immeuble 220 Boulevard de la Villette - 75019 PARIS

Bonsoir M. Thomas,

Je reviens vers vous pour vous tenir au courant des avancées du diagnostic du 220 Boulevard de la Villette a Paris 19
entre la Plateforme du Batiment, RIVP et SEQENS.

Le diagnostic avance bien en ce qui concerne les parties accessibles de Ia parcelle et je dois  repasser Lundi
Décembre 2022 pour compléter les logements RIVP manquants pour avoir une idée précise des colonnes

d’évacuations ainsi que leurs états.

Aprés ce Lundi, en ce qui concerne RIVP et la Plateforme du Batiment les investigations sur place seront
Jnormalement terminées et le rapport en cours de rédaction.

Vous souhaitant bonne réception et restant a votre disposition pour des informations complémentaires.
Cordialement.

Alexandre DORBEAUX
Chargé d'Etudes

B3E - Bureau d'Etudes Pluridi
3 2 Rue Salvador Allende — 92000 Nanterre

Tél: 0155472402

Mob : 07 56 88 58 05

Site : www.bureau-etudes-b3e.com
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De : Alexandre DORBEAUX <a.dorbeaux@b3e-bet fr>

Envoyé : mardi 29 novembre 2022 22:53

s scimt@sfr.fr

Cc: 'Nicolas RENAULT' <n.renault@b3e-bet.fr>

Objet : Diagnostic Immeuble 220 Boulevard de la Villette - 75019 PARIS

Bonsoir M. Thomas,

Je reviens vers vous pour vous tenir au courant des avancées du diagnostic du 220 Boulevard de la Villette a Paris 19
entre la Plateforme du Batiment, RIVP et SEQENS.

Le diagnostic avance bien en ce qui concerne les parties accessibles de la parcelle et je dois y repasser Lundi 5

écembre. pour completer les logements Manquants pour avoir une idee precise des colonnes

d’évacuations ainsi que leurs états.

Aprés ce Lundi, en ce qui concerne RIVP et la Plateforme du Batiment les investigations sur place seront
normalement terminées et le rapport en cours de rédaction.
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De : Laurent MARTIGNON [mailto:lm@trouvin-avocats.fr]

Envoyé : vendredi 9 décembre 2022 11:44

A Nicolas RENAULT

Cc 1 Cabinet TROUVIN; SCI Michel THOMAS

Objet : SCI MICHEL THOMAS - Programmation d'un intervention de B3E le 11 janvier 2023 dans les locaux de la
société SEQENS (220, Boulevard de la Villette - 75019 PARIS)

Cher Monsieur RENAULT,

Je fais suite a notre échange téléphonique de ce jour dans ce dossier.

Merci de me confirmer que le Bureau d'Etudes B3E sera disponible pour intervenir le mercredi 11 janvier 2023 3
partir de 9 heures dans les locaux appartenant a la société SEQENS sis 220, boulevard de la Villette 75019 PARIS,
afin de vous permettre de poursuivre et compléter votre mission de diagnostic des réseaux d'assainissement en

cours dans cet ensemble immobilier.

Comme évoqué ensemble, a réception de votre validation, je saisirai un huissier afin de sommer la société SEQENS
de rendre ses locaux disponibles.

Restant a votre disposition pour toute question éventuelle concernant ce dossier.

Bien cordialement,

Laurent MARTIGNON
Avocat au Barreau de Paris

34 rue Bassano
75008 PARIS
Tel 10147 634210

www.trouwin-avocats.fr

Cabinet trowvin@trouvin-avocats.fr
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SCI Michel THOMAS - contact

De: Alexandre DORBEAUX <a.dorbeaux@b3e-bet.fr>
Envoyé: mercredi 22 mars 2023 17:34

A scimt@sfr.fr; Im@trouvin-avocats.fr

Diagnostic SCI Thomas 220 Boulevard de la Villette 75019 Paris

Bonjour M. Thomas, Maitre Martignon,

Tout d'abord, je souhaite m’excuser pour le retard sur 'envoi de ce dossier.

Veuillez trouver via le lien WeTransfer ci-joint le rapport de synthése ainsi que les plans du 220 Boulevard de la

Villette : https://we.tl/t-UkrCCQO9Z

Je ne sais pas si vous souhaitez que le rendu soit transmis également 3 RIVP et SEQENS. Je 'ai pas I'adresses mail de
quelqu’un de SEQENS pour leur transmettre le rendu et il me semble que M. Manquat de RIVP souhaitait également
voir le rapport. Je vous laisse le soin de leur transmettre le rendu de votre coté.

Vous souhaitant bonne réception et restant a votre disposition pour toutes informations complémentaires.

Cordialement.

Alexandre DORBEAUX
Chargé d’Etudes

B3E - Bureau d'Etudes Pluridisciplinaire
3 2 Rue Salvador Allende ~ 92000 Nanterre
Tél: 015547 24 02
Mob : 0756 88 58 05
Site : www.bureau-etudes-b3e.com
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#rivp/locataire  #gerloge  #lpb/électricité  #rivp/mezzanine

#dde

#piece/pieceb

SCI Michel THOMAS

De: Fabien Aubry <f.aubry@gerloge.fr>

Envoyé: mercredi 24 mars 2021 08:20

A: Nazihery Elyzzio

Cc: Ouafaa Delamotterouge; c.dacruz; sophie.berjonval@laplateforme.com; Viana, Marg;
Aid, Naima; mickael.pistel @laplateforme.com

Objet: TR: urgence fuite plateforme Stalingrad

Pieces jointes: koacc024_009141.pdf; P_20210324_064818_vHDR_Auto.jpg; P_20210324_070755

_vHDR_Auto.jpg; P_20210324_064855_vHDR_Auto.jpg; P_20210324_064834
_vHDR_Auto.jpg

Importance: Haute

Bonjour Monsieur NAZIHERRY

Je viens encore fois vers vous concernant une fuite provenant de vos installations et
entrainant des dégradations importantes dans les locaux de la plateforme du batiment.

Je vous demande d'intervenir en urgence.

En effet, comme vous pouvez le constater sur les photos jointes, les dégdts provoqués par
cette fuite sont trés importants et des risques électriques peuvent étre engendrés.

Vous trouverez en piéce jointe

- Le plan situant localisant 1'emplacement de la fuite au ler étage
- le plan du 2éeme étage
- Les photos des dommages

Par conséquent, je vous demande

- De m'accuser réception du présent mail

- Et d'entamer toutes les démarches nécessaires pour que la fuite soit réparée dans
la journée

- d'entamer les démarches nécessaires auprés de votre compagnie d'assurance pour la
gestion des 3 derniers degats des eaux (y compris celui-ci)

A toute fin utile, je vous communique le numéro de Monsieur Marc VIANA, de la PLATEFORME
DU BATIMENT : ©1.53.36.56.22 ou 06.73.76.37.24

Bien entendu, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire

Dans 1'attente de vous lire

Cordialement

Fabien AUBRY

Gestionnaire Gérance et Copropriété
Cabinet GERLOGE

9, rue La Bruyére

75009 PARIS

01.42.27.27.82

————— Message d'origine-----
De : Pistel, Mickael <Mickael.Pistel@laplateforme.com>
Envoyé : mercredi 24 mars 2021 07:48
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Qacorus

services en nbtiment

Rapport d'intervention

N° d'intervention : A1293128

N° bon de commande client : 58-2021-67707

Marché : RIVP-B.CHAUMONT-EC PLOMB 2020

Client : RIVP

Adresse : SERVICE COMPTABILITE NUMERISATION TSA 81391 75621 PARIS CEDEX 13
Technicien : Vincent BAZZANELLA

Date et Heure d'arrivée : 24/03/2021 15:00

Date et Heure de fin d'intervention : 24/03/2021 16:30

Adresse d'intervention

Nom de I'occupant : 2/ 6 TANGER
Adresse : 3 rue de Kabylie
75019 PARIS 19

Travaux effectués

Intervention réalisée ? : Terminée
Commentaire :
Fuite sur fonte dn 100 au niveau du plafond du 1er étage du magasin plateforme du batiment provenant des appartements aux étages supérieurs.

Acces rue Tanger aux appartements au numéro 2 de la rue au 2éme étage (juste au dessus de la fuite).
De I'eau s'écoulait du plafond de la gaine des wc de la locataire (porte face ascenseur).

Acces a I'étage Supérieur a nouveau donc au 3éme étage toujours dans le wc. Fuite localisée sur le robinet we qui coulait en permanence joints HS,
remplacement de Ceux-Ci apres coupure deau de I'appartement.
Impossible d'ouvrir la trappe mais ciblerai cet écoulement. A voir si ga coule toujours.

Toute la recherche a été vu avec le gardien, je préconise également un curage de la colonne coulante car celle ci ce trouve pleine.

Photos de l'intervention

Photos avant :

ACORUS - 22, rue Léon Jouhaux - ZA PARIEST - 77183 CROISSY-BEAUBOURG - www.groupe-acorus. fr Page 1/2
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#lpb , #gerloge #segens/locataire , #dde  #seqgens/vestiaire , #segens/mezzanine

#piece/piece7

De : Pistel, Mickael <Mickael.Pistel@laplateforme.com>

Envoyé : jeudi 10 juin 2021 12:52

A : Ouafaa Delamotterouge <o.delamotterouge @gerloge.fr>; 'Elyzzio.Nazihery@rivp.fr' <Elyzzio.Nazihery@rivp.fr>;
c.dacruz <c.dacruz@gerloge.fr>; Fabien Aubry <f.aubr erloge.fr>; 'Samba.Sissoko@rivp.fr'

<Samba.Sissoko @rivp.fr>; 'Daivy.HenryTaupin@rivp.fr' <Daivy.HenryTaupin@rivp.fr>

Cc : Ladaoui, Malika <Malika.Ladaoui@laplateforme.com>; Berjonval, Sophie <Sophie.Berjonval@Ilaplateforme.com>
Obijet : probléme fuite d'eau pdb Stalingrad

Bonjour,
Nous avons de nouveaux des fuites sur notre site et cela a deux endroits différents.

Un dans le couloir de nos locaux sociaux et le second dans le vestiaire des femmes ( qui plus est la
fuite s’est déversé sur le casier d'une collaboratrice et tous ses vétements ont été touchés).

Je vous demande de pouvoir traiter ce probléme trés rapidement.

De plus, nous souhaiterions savoir quand vous seriez disponible par rapport a 'audit qui devait se
passer en avril 2021.

En piéces jointes les photos et les mails concernant cet audit.

Je vous remercie de pouvoir remédier a cela dés que possible.

Cordialement

PISTEL Mickaél
Chef de groupe électricité/outillage

tél: +33153 365622
mob : +33 6 73763724

220 bd de la Villette fax: +33153 360000
75019 email : cdggros.stalingrad@laplateforme.com
PARIS

www.laplateforme.com 1'yNIQUE RESEAU EXCLUSIVEMENT RESERVE AUX
PROFESSIONNELS DU BATIMENT

b =0 deboutetsouriant.com
FAITES-LE SAVOIR i





Christelle DA CRUZ

e L Gestionnaire locatif Junior
GERLOGE 01422727 82
AdniminBralis, de F..nn’.rn.'. ragst M@g@ge_ﬁ

Cabinet Gerloge
9, rue La Bruyére - 75009 PARIS
Www.immocity.com

De : Fabien Aubry <f.aubr erloge.fr>

Envoyé : jeudi 10 juin 2021 13:57

A : GAUBERT Serge <serge.gaubert@segens.fr>

Cc : Ouafaa Delamotterouge <o.delamotterouge @gerloge.fr>; c.dacruz <c.dacruz@gerloge.fr>; BAKLOUTI Karim
<karim.baklouti@segens.fr>; JOUBERT Benoit <benoit.joubert@seqens.fr>; Pistel, Mickael
<Mickael.Pistel@laplateforme.com>

Objet : URGENT - FUITE PLATEFORME DU BATIMENT

Bonjour Monsieur GAUBERT

Je me permets de venir vers vous concernant la PLATEFORME DU BATIMENT de Stalingrad sis 218-222 boulevard de
la Villette 75019 PARIS

Nous sommes contactés par Monsieur Michael PISTEL nous informant de fuites importantes provenant des
appartements que vous gérez.

Vous trouverez en piéce jointe :

- Les photos des dégradations engendrées par ces fuites
- La copie du plan ol Monsieur PISTEL a localisé les fuite.

Nous vous remercions de bien vouloir accuser bonne réception de la présente et faire le nécessaire en urgence afin
que ces fuites soient réparées.

A toutes fins utiles, je vous communiques les coordonnées téléphoniques de Monsieur PISTEL

tél: +33153365622
mob:+33 673763724

bien entendu, je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Vous souhaitant bonne réception de la présente

Cordialement

Fabien AUBRY

Gestionnaire Gérance et Copropriété
Cabinet GERLOGE

9, rue La Bruyere

75009 PARIS

01.42.27.27.82
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Thibault THOMAS 34 9

De: GAUBERT Serge <serge.gaubert@seqens.fr>

Envoyé: jeudi 17 juin 2021 00:03

A: c.dacruz

Cc: Ouafaa Delamotterouge; BAKLOUTI Karim; JOUBERT Benoit; Pistel, Mickael; Fabien
Aubry

Objet: RE: URGENT - FUITE PLATEFORME DU BATIMENT

Monsieur bonjour,

Je reviens vers vous suite a votre message ci-dessous

La fuite qui se trouvait dans un logement a été stoppée suite a I'intervention de Mr Baklouti notre gardien.
Monsieur Pistel responsable de la plateforme du batiment devra faire une DDE avec le locataire concernée.
Monsieur Baklouti notre gardien que vous pouvez joindre au 06.08.31.71.81 pourra servir d’intermédiaire pour la
prise de contact.

Cordialement

A Serge GAUBERT
Seqens G Manager de proximité
Gioupe:Actionlagement Direction déléguée 75-77-94
2 rue Olof Palme - CS 80036
(w) (in) 94046 CRETEIL CEDEX

+33186525700-
serge.gaubert@seqens.fr

De : c.dacruz <c.dacruz@gerloge.fr>

Envoyé : vendredi 11 juin 2021 12:26

A : GAUBERT Serge <serge.gaubert@seqens.fr>

Cc : Ouafaa Delamotterouge <o.delamotterouge @gerloge.fr>; BAKLOUTI Karim <karim.baklouti@seqens.fr>;
JOUBERT Benoit <benoit.joubert@seqgens.fr>; Pistel, Mickael <Mickael.Pistel@laplateforme.com>; Fabien Aubry
<f.aubry@gerloge.fr>

Objet : RE: URGENT - FUITE PLATEFORME DU BATIMENT

Bonjour Monsieur GAUBERT,
Je me permet de revenir vers vous suite au mail ci-dessous que vous a adressé hier Monsieur AUBRY.

Pourriez-vous nous confirmer la bonne réception de ce dernier et également nous confirmer avoir bien fait le
nécessaire.

Vous en remerciant par avance et dans |'attente de vous lire,

Bien cordialement.
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