
Volume Immobilier
Origine de la construction
Permis de construire délivré par Monsieur le Maire de Paris le 21 juin 1992 autorisant la construction d’un bâtiment R+6 sur cinq niveaux de sous-sol à usage de bureaux, commerces, un logement de fonction et de stationnement pour une SHON de 8.220m².
Par suite de non commencement des travaux dans le délai fixé, ce permis s’est trouvé périmé, et un nouvel arrêté a été délivré à la SEMAVIP par Monsieur le Maire de Paris le 4 juillet 199 sous le numéro 75 119 95 47 3576.
Répartition des volumes
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SCI Michel THOMAS
La SCI Michel THOMAS est propriétaire de locaux à usage commercial, d’activités, entrepôts et accessoirement de bureaux et de parkings sis à Paris 19ème 220 bd de la Villette, créés dans des volumes (n°43) d’un ensemble immobilier complexe, situé à l’angle des rues de Tanger, de Kabylie, Gaston Rebuffat et boulevard de la Villette.
ASL Flandre Sud 
Le 26/06/2001 pour France Habitation (SEQENS)
Le 27/06/2001 pour SCI Michel THOMAS
Le 29/06/2001 pour SEMAVIP (RIVP)
L’étude notarial LEFEUVRE et associés – 13 rue Royale – 75008 PARIS a adressé les statuts d’association foncière libre, régie par la loi du 21 juin 1865 modifiée, et le décret du 18 décembre 1865 modifié, les statuts de ASSOCIATION SYNDILE LIBRE qui adopte la dénomination ASL FLANDRE SUD.
L’objet de l’ASL Flandre Sud est entre autres défini comme suit :
La propriété, la garde, la gestion et l’entretien des locaux techniques de l’immeuble ; des galeries techniques, et plus généralement de tous ouvrages et aménagement d’intérêt collectif à l’usage de tous les propriétaires ou de partie d’entre eux…
Présidences de l’ASL
Pour ne pas alourdir cette présentation, nous considérons la Présidence de l’ASL à partir de 2014
Du 08 juillet 2014 au 24 septembre 2022, le Cabinet GERLOGE a été mandaté par les membres de l’ASL pour la mission de présidence de l’ASL Flandre Sud.
A la suite de nombreux manquants du Cabinet GERLOGE, le mandat a été résilié.
Par AG du 09 mars 2023, le cabinet OLLIADE en la personne de son représentant légal, M. HESS, est mandaté pour la présidence de l’ASL Flandre Sud. Mandat non révoqué à ce jour.

Bail et avenants 

[bookmark: _Hlk160613556]Signature le 08 juin 2004 bail commercial du 15 juin 2004 au 14 juin 2013
Le présent bail est soumis au statut des baux commerciaux et, notamment, aux dispositions du Code de Commerce, relatives aux locaux commerciaux à savoir : 
Les articles L145-1 à L145-60 dudit code, ainsi qu’aux dispositions supplétives du Code Civil, relatives au bail à loyer d’immeuble.
Le Preneur a l’obligation de prendre les lieux loués dans l’état où ils se trouvent lors de son entrée en jouissance et de n’effectuer tous travails supplémentaires que sous réserve de l’approbation préalable et écrite du BAILLEUR et de l’architecte des opérations.
Ces travaux devront être exécutés dans les règles de l’art, et sous le contrôle de l’architecte ci-dessus mentionné.
Le coût des travaux sera à la charge du PRENEUR et réglé directement par lui conformément aux articles 1730 et suivants du Code Civil.
De déposer et remonter à ses frais et sans délai, tous coffrages et décorations, ainsi que toutes installations qu’il aurait faites et dont l’enlèvement sera utile, soit pour la recherche et la réparation des fuites de toutes natures, de fissures dans les conduits de fumée, ou de ventilation notamment après incendie ou infiltrations, soit en général, pour l’exécution de tous travaux. De déposer et remonter à ses frais et sans délai, lors de l’exécution du ravalement, tous agencements, enseignes etc… dont l’enlèvement sera utile pour l’exécution des travaux.

Le Preneur a l’obligation de déclarer immédiatement à son assureur, d’une part, au BAILLEUR, d’autre part, tout sinistre qu’elle qu’en soit l’importance même s’il n’en résulte aucun dégât apparent.



Signature le 21 juillet 2010 avenant au bail 15 juin 2004 au 14 juin 2013
Convention de diminution du loyer suite à des difficultés ponctuelles du locataire (crise économique)

Signature le 14 mai 2013 acte de renouvellement de bail commeercial du 14 juin 2013 au 14 juin 2022
Les clauses mentionnées au paragraphe ‘Signature le 08 juin 2004 bail commercial du 15 juin 2004 au 14 juin 2013’ sont intégralement reportées dans cet acte de renouvellement

Signature le 26 juillet 2023 acte de renouvellement de bail commeercial du 14 juin 2013 au 14 juin 2022
10.2 - Entretien 
Le Preneur supportera la charge des réparations locatives et des réparations d'entretien, qui doivent être entendues comme celles utiles au maintien permanent de l'immeuble en bon état.
10.3 - Travaux dans l’immeuble, les immeubles voisins ou sur la voie publique :

Le Preneur souffrira sans indemnité tous les travaux qui seront exécutés dans les Locaux Loués ou dans l’Ensemble Immobilier et il ne pourra demander aucune diminution de loyer quelle qu'en soit l'importance. Il devra également souffrir tous travaux, intéressant les parties communes ainsi que toutes réparations et travaux relatifs à l'aménagement d'autres parties privatives de l'immeuble, le tout sous réserve des dispositions de l'article 1724 du Code civil. En application de ce texte, si les travaux durent plus de vingt et un jours, le loyer sera diminué en fonction de la durée des travaux et du degré de la privation de jouissance éprouvée par le Preneur.
Le Bailleur fera toutefois ses meilleurs efforts pour ne pas gêner l’accès ni la visibilité du magasin.
Le Preneur devra laisser le libre accès aux conduites d’eau, de gaz ou d’électricité, gaine de ventilation ou autres, en procédant à ses frais au déplacement ou à la dépose de tous agencements, mobiliers ou matériels.

11.5 - Sinistre

Le Preneur signalera par lettre recommandée avec accusé de réception ou par courriel avec accusé de réception à l’attention du Bailleur ou de tout mandataire désigné par lui, sous soixante-douze (72) heures, au Bailleur tout sinistre ou dégradation qui se produirait dans les Locaux Loués, quelle qu’en soit l’importance, même s’il n’en résulte aucun dégât apparent,, sous peine d’être tenu personnellement de lui rembourser le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour le Bailleur de ce sinistre et du retard apporté à sa déclaration aux assureurs.

Le Preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous dégâts aux lieux loués, en cas de troubles, émeutes, grèves, guerre civile, ainsi que des troubles de jouissance en résultant.




Origine des infiltrations
Equipement des logements
[bookmark: _Hlk160692834]Dégât des eaux du 24 mars 2021
[bookmark: _Hlk160690954]SCI mail du 24 mars 2023 08h20
Logement RIVP 3ème étage robinet WC suivant rapport plombier ACORUS du 24/03/2021
[bookmark: _Hlk160693538][bookmark: _Hlk160691083]DDE demandée non communiquée

[image: ]
[image: ]



Dégât des eaux du 10 juin 2021
SCI mail du 10 juin 13h57
[bookmark: _Hlk160706676]Logement SEQENS 
DDE demandée non communiquée
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Dégât des eaux du 22 juin 2021
.Gerloge informé rien au dossier transmis à SCI Michel THOMAS par Gerloge
Logement RIVP 
[bookmark: _Hlk160706082]DDE non communiquée
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Dégât des eaux du 11 février 2022

La pièce 63 ne correspond pas au PV de constat du 11 février 2022.
Le PV de constat dressé par SCP JEZEQUEL et associés en date du 25/03/2023 10h15 à l’initiative de la SCI Michel THOMAS fait suite à une réunion le 23/03/2023 à 17h avec M. TOUBLANC directeur immobilier Saint Gobain dans le cadre du renouvellement de bail.
Page 26 et 27 dudit PV : photo de la descente d’eaux usées dans le local syndical
[image: ]
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Logement SEQENS 
DDE non communiquée
Le 07 mars 2024, les dégâts sont persistants ; La Plateforme n’a pas géré ce sinistre.




En conclusion, le développement non exhaustif de ces sinistres suffit à comprendre que les dégâts subis par la Plateforme du Bâtiment à cause d’équipement des logements (robinet, chasse d’eau, douche, machine à laver, etc …) sont restés sans communication de Déclaration de Dégâts des Eaux privant celle-ci de la gestion de ces sinistres par les assurances.

Fontes engorgées et fissurées
L’engorgement de fontes de différentes descentes est à l’origine de perturbations significatives.
A l’initiative de la SCI Michel THOMAS, une réunion de coordination s’est tenue le 13 juin 2022 dans les locaux de La plateforme du Bâtiment en présence de référents des parties de RIVP, SEQENS, La Plateforme du Bâtiment, SCI Michel THOMAS et de son Conseil.
[image: ]
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Les demandes de documents pour établir un meilleur diagnostique sont restées vaines : La Plateforme n’a pas communiqué les rapports de curages effectués par une entreprise qu’elle a mandatée de même RIVP et SEQENS.
Les relances de ces demandes restées sans suite, la carence du syndic (GERLOGE), l’absence de réactivité de SEQENS et le souci d’une solution réparatoire pérenne ont amené la SCI Michel THOMAS, en accord avec RIVP, a missionné un bureau d’études pour établir un diagnostic des réseaux en date du 18/10/2022.
La SCI Michel THOMAS toujours soucieuse d’une réactivité sur la mise œuvre d’une solution réparatoire et devant la carence du syndic (GERLOGE) a pris en charge le financement de cette mission qui incombe à l’ASL Flandre Sud dont elle a obtenu ultérieurement la régulation financière.



Le bureau d’études B3E est intervenu sur site à plusieurs reprises et le plus souvent en présence de M. THOMAS après en avoir informé La Plateforme de sa venue et du souci permanent de ne pas perturber l’activité de La Plateforme pour établir son rapport de diagnostic technique à RIVP, SEQENS, SCI Michel THOMAS et l’a remis en fin mars 2023.
A cette période, un nouveau syndic a été nommé : OLLIADE. La transmission des documents de l’ASL Flandre Sud et le transfert du compte banque ont retardé l’avancé souhaité par la SCI Michel THOMAS et l’évolution des préconisations du bureau d’études.
Fin août 2023, le bureau d’études B3E a finalisé sa mission d’Assistance Maîtrise d’O (AMO) relative à la réhabilitation des réseaux d’assainissement, objet de l’offre de prestation n° 23-HY-65 du 08 mai2023
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Le bureau d’études missionné pour la rédaction du CCTP est intervenu le 18 octobre 2023 sur le site de La Plateforme du Bâtiment en présence Mme LADAOUÏ et M. THOMAS pour dernières vérifications des métrages en vue de lancer un appel d’offres.
Lors de cette réunion, il a été expliqué à Mme LADAOUÏ que la nature des travaux nécessite un appel d’offres suivi bien sûr de l’étude des offres et la validation technique des réponses fournies par les entreprises.
Un appel d’offres a été lancé début janvier avec date limite de réponse fixée au 02 février2024.
B3E a transmis son avis technique aux différents membres de l’ASL qui se sont réunis le 08 mars 2024 en AGE et ont voté les résolutions soumises relatives au choix de l’entreprise et au budget alloué. Le procès-verbal de l’AGE du 08 mars 2024 est annexé à la présente.

*
**

SCI Michel THOMAS
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Rapport d'intervention

N° d'intervention : A1293128

N° bon de commande client : 58-2021-67707

Marché : RIVP-B.CHAUMONT-EC PLOMB 2020

Client : RIVP

Adresse : SERVICE COMPTABILITE NUMERISATION TSA 81391 75621 PARIS CEDEX 13
Technicien : Vincent BAZZANELLA

Date et Heure d'arrivée : 24/03/2021 15:00

Date et Heure de fin d'intervention : 24/03/2021 16:30

Adresse d'intervention -

Nom de l'occupant : 2 /6 TANGER
Adresse : 3 rue de Kabylie
75019 PARIS 19

Travaux effectues |

Intervention réalisée ? : Terminée
Commentaire :
Fuite sur fonte dn 100 au niveau du plafond du 1er étage du magasin plateforme du batiment provenant des appartements aux étages supérieurs.

Acces rue Tanger aux appartements au numéro 2 de la rue au 2eme étage (juste au dessus de la fuite).
De l'eau s'écoulait du plafond de la gaine des wc de la locataire (porte face ascenseur).

Acces a I'étage Supérieur a nouveau donc au 3eme étage toujours dans le wc. Fuite localisée sur le robinet wc qui coulait en permanence joints HS,
remplacement de ceux-cCi apres coupure deau de l'appartement.
Impossible d'ouvrir la trappe mais ciblerai cet écoulement. A voir si ¢a coule toujours.

Toute la recherche a été vu avec le gardien, je préconise également un curage de la colonne coulante car celle ci ce trouve pleine.

Photos de l'intervention |

Photos avant :
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SCI Michel THOMAS

De: Fabien Aubry <f.aubry@gerloge fr>

Envoyé: mercredi 24 mars 2021 08:20

A: Nazihery Elyzzio

cc: Ouataa Delamotterouge; c.dacruz; sophie.berjonval@laplateforme.com; Viana, Marc;
Aid, Naima; mickael.pistel@laplateforme.com

Objet: TR: urgence fuite plateforme Stalingrad

Piéces jointes: koacc024_009141.pdf; P_20210324_064818 vHDR_Autojpg; P_20210324_070755

_VHDR _Auto.jpg; P_20210324_064855_vHDR_Auto.jpg; P_20210324_064834
_VHDR_Auto.jpg

Importance: Haute

Bonjour Monsieur NAZIHERRY

Je viens encore fois vers vous concernant une fuite provenant de vos installations et
entrainant des dégradations importantes dans les locaux de la plateforme du batiment.

Je vous demande d'intervenir en urgence.

En effet, comme vous pouvez le constater sur les photos jointes, les dégats provoqués par
cette fuite sont trés importants et des risques électriques peuvent étre engendrés.

Vous trouverez en piéce jointe

- Le plan situant localisant 1'emplacement de la fuite au ler étage
- le plan du 2éme étage

- Les photos des dommages

Par conséquent, je vous demande

- De m'accuser réception du présent mail

- Et d'entamer toutes les démarches nécessaires pour que la fuite soit réparée dans
la journée

- d'entamer les démarches nécessaires auprés de votre compagnie d'assurance pour la
gestion des erniers degats des eaux (y compris celui-ci
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De : Fabien Aubry <f.aubn erloge.fr>

Envoyé : jeudi 10 juin 2021 13:57

A : GAUBERT Serge <serge.gaubert@segens.fr>

Cc : Ouafaa Delamotterouge <o.delamotterouge @gerloge.fr>; c.dacruz <c.dacruz@gerloge.fr>; BAKLOUTI Karim
<karim.baklouti@segens.fr>; JOUBERT Benoit <benoit.joubert@segens.fr>; Pistel, Mickael

<Mickael.Pistel@laplateforme.com>
Objet : URGENT - FUITE PLATEFORME DU BATIMENT

Bonjour Monsieur GAUBERT

Je me permets de venir vers vous concernant la PLATEFORME DU BATIMENT de Stalingrad sis 218-222 boulevard de
la Villette 75019 PARIS

Nous sommes contactés par Monsieur Michael PISTEL nous informant de fuites importantes provenant des
appartements que vous gérez.

Vous trouverez en piéce jointe :

- Les photos des dégradations engendrées par ces fuites
- Lacopie du plan ol Monsieur PISTEL a localisé les fuite.

Nous vous remercions de bien vouloir accuser bonne réception de la présente et faire le nécessaire en urgence afin
que ces fuites soient réparées.
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Thibault THOMAS 34 9

De: GAUBERT Serge <serge.gaubert@seqens.fr>

Envoyé: Jjeudi 17 juin 2021 00:03

A: cdacruz

Cc: Ouafaa Delamotterouge; BAKLOUTI Karim; JOUBERT Benoit; Pistel, Mickael; Fabien
Aubry

Objet: RE: URGENT - FUITE PLATEFORME DU BATIMENT

Monsieur bonjour,

Je reviens vers vous suite a votre message ci-dessous
La fuite qui se trouvait dans un logement a été stoppée suite a I'intervention de Mr Baklouti notre gardien.

prise de contact.
Cordialement

@ Serge GAUBERT
Seqens Manager de proximité
Groupe ActionLogement Direction déléguée 75-77-94

2 rue Olof Palme - CS 80036
94046 CRETEIL CEDEX
+33186525700-
serge.gaubert@segens.fr
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adaoui, Malika

De: Ladaoui, Malika

Envoyé: mardi 22 juin 2021 10:59

A: ‘o.delamotterouge@gerloge.fr'; 'Elyzzio.Nazihery@rivp.fr'; ‘c.dacruz@gerloge.fr';
‘f.aubry@gerloge.fr'; 'Samba.Sissoko@rivp.fr; ‘Daivy.HenryTaupin@rivp.fr'

€e: Berjonval, Sophie; Pistel, Mickael; Goulias, Nicolas; Chmielewski, Eric; Goullet de
Rugy, Gaétan

Objet: RE: probléme fuite d'eau pdb Stalingrad

Bonjour,

Conformément au courriel ci-dessous, nous revenons encore une fois vers vous concernant de nouvelles fuites
d’eau.

Nous sommes sans nouvelle de votre part depuis notre dernier rendez-vous qui a eu lieu sur le site en date du 14
avril dernier.

Un audit des fuites devait avoir lieu sur le site le 19 avril mais le rendez-vous a été annulé. A ce Jjour, toujours pas de
nouvelle date.

RIVP devait nous adresser le constat dégat des eaux diment complété par ses soins, nous ne I'avons toujours pas
regu et ce malgré votre intervention.
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Dans un souci de transparence et de fluidité de I'information, je remercie chacun de bien vouloir transmettre aux
autres tous les documents et informations techniques qui seront échangés entre les parties afin que chacune des
parties dispose du méme niveau d’information sur ce dossier et qu’une réflexion commune puisse se poursuivre sur
I'analyse des désordres et la détermination des solutions réparatoires devant étre mises en ceuvre.
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Plans des réseaux de canalisations de I'ensemble immobilier (RIVP et SEQUENS devant rechercher s'ils
disposent de tout ou partie de ses plans),

Communication des rapports des deux rapports de curages effectués par une entreprise mandatée par LA
PLATEFORME DU BATIMENT,

Historique des désordres connus (RIVP, SEQUENS, LA PLATEFORME) en identifiant autant que possible les
parameétres suivants : date de survenance du désordre, localisation technique du désordre, indication du
caracteére récurrent ou non du désordre (plusieurs fuites survenant au méme endroit), éventuelles mesures
techniques mises en ceuvre pour remédier aux désordres (curage, mise en place de tampon, etc...),
Rapports d’intervention des sociétés éventuellement mandatées pour assurer I'entretien des canalisations
(a priori, un contrat d’entretien existerait a cet effet du coté de SEQUENS alors que les interventions
relatives a I'entretien se feraient plutot au coup par coup du c6té de la RIVP,

Identification des entités ayant procédé a la mise en place de canalisation en PVC gris en différents endroits
des locaux loués




image18.png
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2 RUE SALVADOR ALLENDE

92000 NANTERRE
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NAF.: 71128
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AMO RELATIVE A LA REHABILITATION DES RESEAUX DASSAINISSEMENT
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PRESTATIONS REALISEES A CE JOUR - ACOMPTE 30 %
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OFFRE DE PRESTATION N° 23-HY-65

[OBJET: AMO relative a la réhabilitation des réseaux d'assainissement

[SITUATION : 220 Boulevard de la Villette - 75019 PARIS
|NOTA®). Suite a votre mail du 1310472023 et au diagnostic réalisé par B3E en Mars 2023

[DETAIL DES PRESTATIONS

|- Reprioe u diagnostc réatioé par BSE en maro 2023 et validation des précorisations,

| Vercation des meétrés f de fimplantation des ousrages ot des réceat projetés,

|- Réstication dun schéma de principe des ounrages et réseata projes,  compris vérifation du imensionnemant des réssau projetés,
| Exabliccement aune note techrique des travaux & ralier o dun DPGF déaile, oslon lee immeubles concerné par 1o favaus,

| Goncuation deo entreprises, anaiyoe des ofires t propostion dun atibutaire

Hors prestation éiais e reaiisation -
‘S travaux ot récagtion (3 défini sslon montant des bavawx) | 1 mois  récepton du BC
Thoriart el FT de 2 préoents e SZ00EHT
VA% 120000
Montant TG de Ia prévente offe 7aa000€ TTC.
oompls.  30% &k commance sot 2232,00€ TT.C.__ pui sulvant avancement mensusl

Nous vous remarcions vivemsnt o avoir contacts e Buresu dEtudes B3
tnous rectons & votre entire digposiion pour tou renceignement complémentaire

"Nicoras RENAULT
(Che ds Senvice Hydrauiqus & Réseau Libains
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