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10.2 - Entretien 
Le Preneur entretiendra les Locaux Loués en bon état, en effectuant toutes les réparations auxquelles il est tenu aux termes du présent Bail, de manière à restituer les Locaux Loués en bon état en fin de bail.
Le Preneur supportera la charge des réparations locatives et des réparations d'entretien, qui doivent être entendues comme celles utiles au maintien permanent de l'immeuble en bon état.
10.3 - Travaux dans l’immeuble, les immeubles voisins ou sur la voie publique :

Le Preneur souffrira sans indemnité tous les travaux qui seront exécutés dans les Locaux Loués ou dans l’Ensemble Immobilier et il ne pourra demander aucune diminution de loyer quelle qu'en soit l'importance. Il devra également souffrir tous travaux, intéressant les parties communes ainsi que toutes réparations et travaux relatifs à l'aménagement d'autres parties privatives de l'immeuble, le tout sous réserve des dispositions de l'article 1724 du Code civil. En application de ce texte, si les travaux durent plus de vingt et un jours, le loyer sera diminué en fonction de la durée des travaux et du degré de la privation de jouissance éprouvée par le Preneur.
Le Bailleur fera toutefois ses meilleurs efforts pour ne pas gêner l’accès ni la visibilité du magasin.
Le Preneur devra laisser le libre accès aux conduites d’eau, de gaz ou d’électricité, gaine de ventilation ou autres, en procédant à ses frais au déplacement ou à la dépose de tous agencements, mobiliers ou matériels.
Il devra déposer à ses frais et sans délai, lors de l’exécution du ravalement, tous agencements, enseignes etc., dont l’enlèvement sera rendu nécessaire par les travaux.
11.5 - Sinistre

Le Preneur signalera par lettre recommandée avec accusé de réception ou par courriel avec accusé de réception à l’attention du Bailleur ou de tout mandataire désigné par lui, sous soixante-douze (72) heures, au Bailleur tout sinistre ou dégradation qui se produirait dans les Locaux Loués, quelle qu’en soit l’importance, même s’il n’en résulte aucun dégât apparent,, sous peine d’être tenu personnellement de lui rembourser le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour le Bailleur de ce sinistre et du retard apporté à sa déclaration aux assureurs.

Le Preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous dégâts aux lieux loués, en cas de troubles, émeutes, grèves, guerre civile, ainsi que des troubles de jouissance en résultant.
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1°) La SCI Michel THOMAS est propriétaire de locaux & usage commercial,
d’activités, entrepdts et accessoirement de bureaux et de parkings sis  Paris 19°™ 220
bld de la Villette, créés dans des volumes (N° 43) d’un ensemble immobilier complexe
, situé 4 P’angle des rues de Tanger n°6&8 ,de Kabylie N° 1&3, Rebuffat et du
Boulevard de la Villette n® 218,220,222 , cadastré, section AA, N° 49,50,106,110 pour
une surface de terrain de 17ares et 72 ca , édifié dans la ZAC Flandre Sud.,

Ces locaux sont composés de surfaces
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Article 2 — TEXTES APPLICABLES :

Le présent bail est soumis au statut des baux commerciaux et, notamment, aux
dispositions du Code de Commerce, relatives aux baux commerciaux, a savoir :

Les articles L 145-1 a L 145-60 dudit code, ainsi qu’aux dispositions supplétives du
Code Civi, relatives au bail a loyer d’immeuble.
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Article 6 - OBLIGATIONS DU PRENEUR :

Le PRENEUR a I'obligation suivante :

1°/ De prendre les licux loués dans l'état ol ils se trouveront lors de son entrée en
jouissance et de n’effectuer tous travaux supplémentaires que sous réserve de
I'approbation préalable et écrite du BAILLEUR et de l'architecte des opérations.

Ces travaux devront étre exécutés dans les régles de Dart, et sous le contrdle de
I'architecte ci-dessus mentionné.

Le cofit des travaux sera a la charge du PRENEUR et réglé directement par lui
conformément aux articles 1730 et suivants du Code Civil.
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4°/ De déposer et remonter 4 ses frais et sans délai, tous coffrages et décorations, ainsi
que toutes installations qu'il aurait faites et dont l'enlévement sera utile, soit pour la
recherche et la réparation des fuites de toutes natures, de fissures dans les conduits de
fumée, ou de ventilation notamment aprés incendie ou infiltrations, soit en général, pour
I'exécution ‘de tous travaux. De déposer et remonter & ses frais et sans délai, lors de
I'exécution du ravalement, tous agencements, enseignes etc.. dont I'enlévement sera utile
pour l'exécution des travaux.
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Assurances du PRENEUR
Le PRENEUR a I’obligation

De déclarer immédiatement & son assureur, d’une part, au BAILLEUR, d’autre part,
tout sinistre quelle qu’en soit I’importance méme s’il n’en résulte aucun dégat apparent.




image15.png
L'objet de 'ASL est ainsi défini :

La propriété, la garde, la gestion et l'entretien des voies et aires de
circulation mixtes pour piétons et véhicules, des locaux techniques de
I'immeuble, des galeries techniques, et plus généralement de tous ouvrages et
aménagements d'intérét collectif A l'usage de tous les propriétaires ou de partie
d'entre eux, la création d'aménagements ou leur amélioration.
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Ces constructions s’insérant dans un plus vaste ensemble immobilier
complexe, un permis de construire unique a été délivré par Monsieur le
Mairie de PARIS, le 21 Juin 1992 sous le numéro 75.119.91.44567,
autorisant la construction d’un batiment R+6 sur cinq niveaux de sous-sol a
usage de bureaux, commerces, un logement de fonction et de stationnement
pour une SHON de 8.220 m?.

. Par suite de non commencement des travaux dans le délai fixé par
Tarticle R 421-32 du Code de I'Urbanisme, ce permis s’est trouvé périmé, et
un nouvel arrété a été délivré a la SEMAVIP par Monsieur le Maire de PARIS
le 4 Juillet 1996 sous le numéro 75 119 95 47 357 .
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TABLEAU DES 8.H.0.B. PAR PRENEUR ET PAR AFFECTATION
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