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COMMANDEMENT DE PAYER VISANT LA CLAUSE RESOLUTOIRE
ET MISE EN DEMEURE (ART L 145-41 ET L 145-17 DU CODE DE
COMMERCE)

L'AN DEUX MILLE VINGT ET LE DIX HUIT FEVRIER

Nous, Philippe RICARD, Karine ASENSIO, Anne-Charlotte SAMAIN, Céline GONZALEZ, Alexandra FERRAN et
Mylene DECKER, membres d'une SAS d'Huissiers de Justice a PARIS (75014), y demeurant, 31-33 rue
Deparcieux, I'un de nous soussigné,

A:

SARL SARL ANTOINE SOARES

Immatriculée au RCS N° 478 396 096 PARIS

13 rue Gaston Rebuffat
75019 PARIS

A LA DEMANDE DE ;

S.C.I. SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE MICHEL THOMAS, Immatriculée au RCS N° PARIS 378 798 995,
dont le siege est 67 boulevard Exelmans 75016 PARIS Représentée par son représentant légal

Je vous rappelle que vous étes locataire(s) des locaux & usage commercial dépendant de limmeuble sis
13 rue Gaston Rebuffat 75019 PARIS

Qu'a ce jour, vous devez :

Terme impayé au 1er trimestre 2020 selon décompte joint

Qu'en conséquence,

JE VOUS FAIS COMMANDEMENT DE PAYER LA SOMME DE :

CAUSES DE LA CREANCE DEBIT CREDIT TVA
Principal 2681,33
cout du présent acte 158,50 23,68
Total 2 840,83 0,00 23,68
Solde en euros 2 840,83

TRES IMPORTANT :
Si vous ne payez pas, vous pourrez y étre contraint par tous les moyens prévus par la loi.

Je vous rappelle que le demandeur peut garantir sa créance, notamment par LA SAISIE CONSERVATOIRE de
vOs biens.

Si vous ne payez pas dans le délai D'UN MOIS, & compter de ce jour, et passé ce délai, je vous informe que votre
propriétaire se réserve le droit de saisir la juridiction compétente pour solliciter votre condamnation au paiement de
toutes les sommes dues au titre de votre occupation et que par ailleurs, il entend se PREVALOIR DE LA CLAUSE
RESOLUTOIRE insérée au bail dont copie est jointe au présent acte, ainsi que des dispositions des articles L 145-
41 et L 145-17 | 1° du Code de Commerce ci-aprés rappelées et littéralement rapportées

Article L 145-41 du Code de Commerce :
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"Toute clause insérée dans le bail prévoyant la résiliation de plein droit ne produit effet qu'un mois aprés un
commandement demeuré infructueux. Le commandement doit, & peine de nullité, mentionner ce délai. Les juges
saisis d'une demande présentée dans les formes et conditions prévues aux articles 1244-1 4 1244-3 du code civil
peuvent, en accordant des délais, suspendre la réalisation et les effets des clauses de résiliation, lorsque la
resiliation n'est pas constatée ou prononcée par une décision de justice ayant acquis 'autorité de la chose jugée.
La clause resolutoire ne joue pas, si le locataire se libére dans les conditions fixées par le juge."

Je vous déclare enfin qu'a défaut de ce faire & I'expiration du délai ci-dessus imparti, la requérante prévaudra
de cette carence comme motif grave et légitime de refus de renouvellement de bail dans les termes de ['article 9-
1 du décretdu 30 septembre 1953 devenu [article L 145-17 du Code de Commerce ci-dessous rappelé :

Article L 145-17 11° du Code de Commerce ;
"I.-Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune indemnité :

1° S'il justifie d'un motif grave et légitime & 'encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il s'agit soit de linexécution
d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse et légitime de l'exploitation du fonds, compte tenu des
dispositions de larticle L. 145-8, linfraction commise par le preneur ne peut étre invoquée que si elle s'est
poursuivie ou renouvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir & la faire cesser. Cette mise en
demeure doit, a peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser le motif invoqué et reproduire les
fermes du présent alinéa ;

2° S'il est établi que limmeuble doit étre totalement ou partiellement démoli comme étant en état d'insalubrité
reconnue par l'autorité administrative ou s'il est établi qu'il ne peut plus étre occupé sans danger en raison de son
élat,

Il.-En cas de reconstruction par le propriétaire ou son ayant droit d'un nouvel immeuble comprenant des locaux
commerciaux, le locataire a droit de priorité pour louer dans immeuble reconstruit, sous les conditions prévues
par les articles L. 145-19 et L. 145-20".
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Parls, le 12/02/2020 SARL ANTQINE SOARES
Vos références : G.00222.0266.9000.00006 : 13 RUE GASTON REFUFFAT
A partir du 01/01/2019 75019 PARIS
Propridtajre 8CI THOMAS Michael ‘
lmmeuble 11 A 15 RUE GASTON REFUFFAT Page 1/2
1 A7 RUE DE KABYLIE
75019 PARIS '
N° Lot Type de ot
430 | Bureaux professionn.
Date Libelié du mouvement Déblt Crédit Solde
S‘olde,antérleur ' ‘
01/01/2018 | Appel 1ER TRIMESTRE 2.608,79 2.608,78
Provision sur chargas 30,00
Tva sur loyer {HP) 429,80
Loyer profassionnel & Comm. 2.148,99
Total 2.608,79
07/01/2018 | Privi ANTOINE SOARES ' 2,808,790
01/04/2019 | Appel 2ME TRIMESTRE . 2.608,79 2.608,79
Provision sur charges 30,00
Tva sur loyer (HR} 429,80
Loyer professionnel & Comm. 2.148,99
. Total 2.608,79 .
05/04/2019 | Privc ANTOINE SOARES ’ 2.608,79
01/06/2018 | Appel 2ME TRIMESTRE . 88,01 88,01
Tva sur loyer (HP) 4,59
Rappel joyer 22,97
Depot de garantie revise 80,45
Total 88,01
01/07/2019 | Appel 3ME TRIMESTRE ' 2.681,33 2,769,34
Provision sur charges 30,00
Tva sur loyer (HP) 441,89
Loyer professionne! & Comm. 2.208,44
' Total 2.681,33
05/07/2019 | Privt ANTOINE SOARES 2.681,33 88,01
017102019 | Appsl AME TRIMESTRE 2.681,33 2.768,34
Provision sur charges 30,00
Tva sur loyer (HP) 441,89
Areporter ... 10 668,25 7 898 91







ot b

Cabinet GERLO‘_}I_

ADMINI% TRATEUR DEBIENS - S:ége Social -9 Ruie luBruyére 75009 PAR[S

(“IZRAN(Ilu % 101,42, 27,27 82 IE! gerance( )guluge fr (.OMPI ABlLl'lE ‘B 01, 42 27 93 2(1 p commegerlnge fro.

LOCATION VENTE # : 01 42 27.32.07 0 tmusacuon( fgerogeifr .

Parts, le 12/02/2020 SARL ANTOINE SOARES
Vos références ; G.00222.0266.9000.00008 13 RUE GASTON REFUFFAT
A partir du 01/01/2019 75019 PARIS

Propridtaire  :  SCI THOMAS Michel

mmeubls 11 A 15 RUE GASTON REFUFFAT Page 2/2
1 A7 RUE DE KABYLIE
75019 PARIS
' Date Libellé du mouvement Débit Crédit Solde
Report page précédents ..... 10 668,25 7 898,91
Loyer professionnel & Comm. 2.200,44-
Total 2.681,33
07/10/2019 | Privt ANTOINE SOARES 2.681,33 88,01
1011012018 | Privt ANTOINE SOARES 88,01
01/01/2020 | Appel 1ER TRIMESTRE . 2.681,33 2.681,33
Provislon sur charges 30,00
Tva sur loyer {HP) 441,89
Loyer professionnel & Comm. 2.209,44
: Total 2.681,33
06/01/2020 | Privt ANTOINE SOARES 2.681,33
06/01/2020 | ORDRE DU CLIENT 2.681,33 2.681,33
Total général ' : 16.030,91 13.349,68 2.661,33







Le Preneur s'engage en particulier a ne pas entreprendre dans les Jocaux loués une actlvité soumise a
autorisation ou a déclaration sans aveir obtenu une telle autorisation ou déposé une telle déclaration et en
avoir obtenu récépissé de la part de Vautorité compétente,

Donher accds dans les lieux loués au Bailleur, & son représentant, 4 son architecte ou & ses entrepreneurs, aussi

"souvent qu'll sera-mécessaire, Lorsquiun-congé -aura-été délivré dans les-délais-prescrits ou-six-mois avant-- |’

expiration du présent bail, le Bailleur aura droit de metire un écriteau 4 l'emplacement de son choix et Je
preneur sera tenu de laisser visiter les lieux loués pendank les jours et heures ouvrables sous peine de
dommages-intéréts.

Ne faire supporter aux planchers aucune surcharge, En cas de doute, s'assurer du poids autorisé auprés de
Parchitecte de I'immeuble,

Ne pouvoir installer aucune machine ou moteur sans I'autorisation écrite du Bailleur, Faire supprimer sans
délai ceux qui seralent installés aprés autorisation, 51 Ieur fonctionnement venait & motlver des réclamations
justifides des locataires ou voisin,

" 11 est formellement convenu que toutes les tolérances de h part du Bailleur, relatives aux conditions énoncés ci-

dessus, quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront en aucun cas étre constdérées comme
apportant une modification ou suppression  ces conditions, ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le
Bailleur ot son mandataire pourra toujours y mettre fin.

En ce qui concerne V'dlectricité, il devra demander le branchement de I'installation électrique mise en
conformité. A c¢ sujet, le Preneur ne pourra en aucum cas prétexter des délais demandés par I'EDF pour
effectuer ce branchement, pour réclamer auprés du Bailleur une diminution de loyer ou un différé de celui-ci.

En cas d'absence prolongée, le Preneur devra lalsser les clés des locaux loués A un tiers qui sera autorisé a
pénétrer dans les locaux loués durant cette absence pour parer aux cas urgents. S'il s'avére indispensable de
pénétrer dans les Jocaux loués en cas d'urgence pour cause de sinistre qui semblerait avoir sa source dans les
Lacaux Loués, et au cas oll le Preneur ne pourraxt étre joint, le Bailleur et ou/ l'organisme chargé de la gestion
de l'immeuble sont formellement autorisés & se falre ouwrir la porte des lieux, sans formahtés autres que d'en
aviser le Preneur dans les plus brefs délais.

De faire son affaire personnelle de I'élimination de ses dé<hets industriels ou commerciaux et de se munir & cet
effet dans les locaux de ses propres poubelles,

CLAUSEPENALE. <. . ' .

A défaut de paiement A son échéance d’un seul terine de loyer et-aprés une mise en demeure en RAR qui sera
sulvle 15 jours d’'un acte d’huissier pour un commandement de payer visant la clause résolutoire, le montant
sera augmenté d'une somme forfaitaire de 4% de la somme due et de plus jusqu'au palement définitif des
sornes dues, un intérét mensuel de 1,5% de celle-ci s’y ajoutera,

Le Preneur sera en outre redevable au Bailléur de tous les frais exposés par le Bailleur (incluant notamment les
honoraires d'avocat ou les frais d’huissier) liés & un manquement du Preneur A I'une de ses obligations qui
s'ajouteront A tous domimages et intéréts que le Bailleur pourrait réclamer au Preneur, étant précisé qu'en cas
de procédure judicialre quelconque, le Preneur devra, daps la mesure de sa condamnation aux dépens,
rembourser au Bailleur, en sus de tous frais répétables, leshonoraires de ses avocats.

M

Il est expressément convenu qu'a défaut de palement d'un seul terme de loyer et accessoire a son échéance, ou
d’inexécution d'une seule des conditions du bail et un mois aprés un simple commandement demeuré
infructueunx, le bail sera résilié de pleln droit, si bon semble au Bailleur, sans qu'il soit besoln d'autres formalités
judiciaires qu'une simple ordonnance de référé pour, si besoin était, contraindre le Preneur a quitter les lieux et
ordonner la vente des mobiliers et marchandises, ce, nonobstant toutes offres et conciliations ultérieures ; dans
ce cas, les loyers versés d’avance resteraient acquis au Bailleur 2 titre d'indemnité, sans préjudice de son droit
au palement des loyers courus ou a courir, y compris le terme commencé au moment de la sortie des lieux, du
prix des réparations locatives et sous réserve de tous autres droits et actions, A 5
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PROCES VERBAL DE REMISE ETUDE

Requérant : SCI SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE MICHEL THOMAS

Titre de I'acte signifié : un BAUX CO CMDT PAYER LOYER CLAUSE RESOLUTOIRE
Date de signification : 18 février 2020

Destinataire : SARL SARL ANTOINE SOARES, 13 rue Gaston Rebuffat 75019 PARIS

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir de précisions suffisantes sur le lieu ol rencontrer le destinataire de l'acte.

Le domicile étant certain ainsi qu'il résulte des vérifications suivantes :
v" Le nom est inscrit sur la boite aux lettres
v' L'adresse nous a été confirmée par le voisinage.
v" Un avis de passage a été laissé dans la boite aux lettres

Circonstances rendant impossible la signification & personne :
v" Llintéressé est absent.

La signification & destinataire s'avérant impossible, et en I'absence de toute personne présente au domicile
capable ou acceptant de recevoir I'acte, copie de l'acte a été déposée par Clerc assermenté sous enveloppe
fermée ne comportant d'autres indications que d'un coté le nom et 'adresse du destinataire de I'acte et de I'autre
mon sceau apposé sur la fermeture du pli, en mon Etude.

Conformément & l'article 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage conforme aux prescriptions de
I'article 655 a été laissé ce jour a l'adresse du signifie.

La lettre prévue par larticle 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que l'avis de passage et copie de
I'acte de signification a été adressée dans le délai prévu par la loi.

Le present acte est soumis & la taxe fiscale. L'acte comporte 7 pages sur l'original et 7 sur la copie..

Les mentions relatives a la signification sont visées par 'Huissier de Justice.

Karine ASENSIO







