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Inscription au Registre des Mandats KEOPS N°

MANDAT NON-EXCLUSIF DE RECHERCHE D’ACQUEREUR
…« Le titulaire de la carte Transactions sur immeubles et fonds de commerce ne peut négocier ou s’engager à l’occasion d’opérations d’achat, vente, échange, location ou sous-location, de biens et droits immobiliers ou de fonds de commerce, sans détenir un mandat écrit préalablement délivré à cet effet par l’une des parties … » (Loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 – Décret n° 72-678 du 20 juillet 1972).
ENTRE LES SOUSSIGNES

LA SCI « Michel THOMAS », société civile immobilière au capital de 7.622,45 EURO, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro D 378 798 995, dont le siège social est au 220 Boulevard de la Villette, 75019 PARIS, représentée par M

, dûment habilité à l’effet des présentes, ainsi qu’il le déclare expressément, 

Ci-après dénommée «LE MANDANT»

d’une part

ET

KEOPS ENTREPRISES SA, Société Anonyme au Capital de 228 673,53 Euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de VERSAILLES sous le numéro B 409 290 301, ayant son siège social au 43, bd Vauban - 78280 GUYANCOURT, titulaire de la carte professionnelle "Transactions sur Immeubles et Fonds de Commerce" n° T1150, délivrée par la préfecture des Yvelines, adhérente de la société de caution mutuelle dite caisse de garantie de la FNAIM dont le siège est à PARIS 8ème – 89, rue La Boétie pour un montant de 120 000 Euros,

représentée par Monsieur Jacques LE RESTE, Directeur associé, responsable du Département Grandes Transactions, dûment habilité à l’effet des présentes.
Ci-après dénommée «LE MANDATAIRE»







d’autre part

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Par les présentes, le mandant confère à keops entreprises sa qui accepte :

MANDAT NON-EXCLUSIF DE RECHERCHE D’ACQUEREUR

pour les biens immobiliers ci-après désignés dont il déclare expressément être le propriétaire. Le mandant déclare expressément que ces locaux sont à usage de Bureaux, surfaces commerciales et activités.

keops entreprises sa étant dégagé de toute responsabilité à cet égard.

DESIGNATION

· Adresse : Immeuble sis 220 Boulevard de la Villette, 75019 PARIS, bénéficiant d’un classement ERP Catégorie 3 (602 personnes), Type M (magasins de vente, centres commerciaux).

Surface : 3.280 m2 sur 3 niveaux, répartis comme suit : 

· RDC : 716 m2 de surface de vente, 260 m2 de réserve, 93 m2 de quai

· 1er étage : 790 m2 à usage de bureaux

· 1er sous-sol : 1.263 m2 à usage de réserve (activités / stockage)

· 2eme sous-sol : 158 m2 de réserve (activités)

· Parkings : 2eme sous-sol, 30 emplacements avec accès privatif.

CONDITIONS DE VENTE
· Prix de vente de l’immeuble : 6.600.000 EURO / HT, parkings inclus, net vendeur.

· Régime fiscal : TVA (immeuble de moins de 5 ans)

DISPONIBILITE

Le mandant déclare que la propriété, objet du présent mandat, sera libre de toute occupation à compter du 1er Mars 2004.

DUREE – PROLONGATION - RESILIATION

Le Mandant donne le présent mandat NON-EXCLUSIF à titre irrévocable à compter du 27 OCTOBRE 2003 pour une durée de 6 mois.
Passé ce délai, il se poursuivra par tacite reconduction de 3 mois en 3 mois aux mêmes titres et conditions, sauf dénonciation par l’une des parties qui pourra intervenir à tout moment par lettre recommandée avec avis de réception au moins quinze jours à l’avance.

Il est toutefois stipulé que, sauf dénonciation expresse, le présent mandat prendra fin au plus tard le 26 Octobre 2004.

PUBLICITE

Il est convenu entre les parties que tous les frais nécessités par la commercialisation des biens ci-dessus désignés, tels que panneaux, plans, campagnes de presse, mailing et autres actions, seront directement pris en charge par le mandataire.

HONORAIRES

En cas de réalisation de la vente, keops entreprises sa aura droit aux honoraires ci-après stipulés à la charge du mandant.

Ils seront de 3% hors taxes du prix de vente hors taxes.

Les honoraires seront majorés de la T.V.A. au taux en vigueur, soit 19,60 %.

Les honoraires sont exigibles et payables dès la signature de l’acte authentique constatant l’accord définitif des parties ou dès la levée de la dernière condition suspensive, quelles que soient les conditions particulières convenues entre les parties.

En cas d’exercice d’un droit de préemption légal consécutif à une opération conclue par keops entreprises sa, la commission restera due par le mandant dans les conditions fixées ci-dessus.

Conformément à l’article 73 du décret n° 72-678, ces honoraires et leur origine devront obligatoirement être mentionnés dans l’acte engageant les parties.

Au cas où le mandant omettrait d’avertir keops entreprises sa de la date et du lieu de signature de l’acte authentique, la rémunération de keops entreprises sa serait alors due par le mandant.

A l’expiration du présent mandat NON-EXCLUSIF, keops entreprises sa aura droit à l’intégralité des honoraires ci-dessus définis si la vente est conclue avec un candidat acquéreur ayant visité les lieux par l’intermédiaire de keops entreprises sa pendant la durée de ce mandat, et ce, pendant une période de six mois à compter de la date de son expiration.

OBLIGATIONS DE KEOPS ENTREPRISES SA

Il devra notamment :

1. Prospecter la clientèle potentielle et lui faire visiter les locaux ;

2. Dénoncer par lettre simple au mandant les candidats acquéreurs ayant visité les locaux.

3. Rendre compte périodiquement au mandant de l’évolution de ses négociations ;

4. Entreprendre, d’une façon générale, toutes les démarches nécessaires à la bonne commercialisation des biens, objets des présentes ;

5. Conseiller le mandant dans la stratégie de commercialisation des locaux ci-dessus désignés, notamment en lui communiquant tous les éléments qui peuvent, durant le cours du mandat, influencer cette commercialisation (en matière de prix, publicité, etc.) et l’assister dans l’élaboration des documents et campagnes publicitaires (brochures, panneaux, campagnes de presse, etc.) concourant à la vente.

OBLIGATIONS DU MANDANT

En conséquence du présent mandat NON-EXCLUSIF, le mandant :

1. S’engage à produire toutes les pièces justificatives de propriété demandées par keops entreprises sa ;

2. Autorise keops entreprises sa à apposer un panneau sur l’immeuble, lorsque celui-ci sera libre de toute occupation.

3. Autorise keops entreprises sa à proposer, présenter et faire visiter les biens ci-dessus désignés à toute personne qu’il jugera utile. A cet effet, il s’engage à lui assurer les moyens de visiter les biens pendant la durée du mandat ;

4. S’engage à consentir la vente à tout acquéreur présenté par keops entreprises sa qui accepterait et remplirait les conditions convenues, sauf insolvabilité notoire de l’acquéreur ou en cas d’activité de l’acquéreur non conforme à la destination des locaux ;

5. S’engage à informer keops entreprises sa, immédiatement et par écrit, de tous éléments nouveaux pouvant modifier les conditions de vente ;

6. S’engage à faire réaliser un diagnostic amiante sur les locaux, objet des présentes, de sorte que keops entreprises sa ne pourra pas être recherché à ce sujet.

7. S’engage à répondre à toute contre-proposition transmise par keops entreprises sa dans un délai maximum de 8 jours.

8. S’engage à informer systématiquement keops entreprises sa au cas où un candidat acquéreur dénoncé par keops entreprises sa se rapprocherait directement du mandant.

9. S’interdit, pendant la durée du présent mandat NON-EXCLUSIF, de négocier directement ou indirectement la vente des biens ci-dessus désignés avec un acquéreur ayant visité par l’intermédiaire de keops entreprises sa.

Dans l’hypothèse où, nonobstant cette clause, le mandant traiterait sans l’intermédiaire de keops entreprises sa, les honoraires indiqués au paragraphe « Honoraires » seraient intégralement dus à keops entreprises sa par le mandant qui s’y oblige, dès l’accord définitif des parties, à titre d’indemnité forfaitaire (article 78 du décret du 20 juillet 1972).

ELECTION DE DOMICILE – ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Les parties soussignées élisent respectivement domicile aux adresses reproduites en tête du présent mandat NON-EXCLUSIF.

Tout litige concernant l’interprétation ou l’exécution du présent mandat sera soumis au Tribunal de Commerce du siège de keops entreprises sa, auquel les parties font expressément attribution de juridiction.

De convention expresse et conformément à l’Article 1325 du Code Civil, fait en autant d’originaux que de parties ayant un intérêt distinct, dont un a été remis à l’instant même au mandant qui le reconnaît.

A


, le

En deux exemplaires

LE MANDANT




KEOPS ENTREPRISES SA
Mention manuscrite





Mention manuscrite

« Lu et approuvé - Bon pour mandat » 



« Lu et approuvé - Mandat accepté »
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