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Notaires Associés
13 rue Royale - 75008 PARIS Tel 01 44 71 21 00

Monsieur Thibault THOMAS
29, rue de la Cure d’Air
91400 ORSAY

PARIS, le 3 juillet 2003

VENTE SEMAVIP/SAGI (ZAC FLANDRE SUD)

Vente volume 41
Statuts ASL

Dossier 991710/79/4AD
Nos réf. : Mr HEBERT

Monsieur,

Pour faire suite a notre conversation téléphonique du 1% juillet dernier, je vous
prie de trouver, sous ce pli, comme convenu, original du courrier adressé a la SCI
MICHEL THOMAS comprenant copie du relevé de compte faisant apparaitre un solde
débiteur de 430 Euros afférent a la provision sur frais de mainlevée réglée a [’étude
CHEUVREUX pour effectuer la mainlevée partielle de [’inscription d’hypothéque
légale indispensable pour la régularisation des actes.

Je joins, également, a cet envoi, a votre intention et a titre fout a fait
confidentiel, copie du courrier qui nous a été adressé par [’étude CHEUVREUX ainsi
que copie du courrier qui y était joint en date du 18 juin 2003 adressé a Mademoiselle
HERMENIER et la note explicative. J'ai, bien entendu, I’accord préalable de Madame
Karine QUIVY pour vous transmettre ledit courrier.

Je vous remercie de bien vouloir nous adresser un chéque d’un montant de 430
Euros gtabli a l'ordre de Maitre GINISTY afin de solder le compte débiteur qui a été
avancé par note étude a la SCI MICHEL THOMAS.

Dans [’attente d’une prompte réponse de votre part,

Je vous prie d’agréer, Monsieur, [’expression de mes salutations distinguces.

Société Titulaire d'un Olffice Notarial
Membre d'une association agréée - Réglement des honoraires par chéque
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NOTAIRES ASSOCIES
13 RUE ROYALE

75008 PARIS SCI MICHEL THOMAS
220 BLD DE LA VILLETTE

75019 PARIS

Vos Références : MICHEL THOMAS
COMPTE N° 101521D / MAINLEVEE

————

Nos Références : M. André HEBERTTé! : 01.44.71.21.25 Mail : andre.hebert.75019@paris.notaires.fr

(79)

A PARIS Le 03\07\2003

POUR LA PERIODE DU 01/01/1980 AU 31/12/2003

Page 1

Crédit

*03/07/2003 | VIRE AU COMPTE RBT PROV. S/FRAIS MAINLEVEE

430.00

TOTAL FINAL
COMPTE DEBITEUR

430.00
430.00

* . Ecritures non cloturés
Pour information, valeur solde relevé en francs : -2 820.62
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Notaires Associés
13 rue Royale - 75008 PARIS Tel 01 4471 21 00

SCI MICHEL THOMAS
220, boulevard de la Villette
75019 PARIS

PARIS, le 3 juillet 2003

VENTE SEMAVIP/SAGI (ZAC FLANDRE SUD)

Vente volume 41
Statuts ASL

Dossier 991710/79/AD
Nos réf. : Mr HEBERT

Monsieur,

Je vous prie de trouver, sous ce pli, décompte émanant de notre étude faisant
apparaitre un montant débiteur de 430 Euros afférent a la provision sur frais de
mainlevée de [’hypothéque légale prise a [’encontre de votre société sur le volume 3 des

biens sis & PARIS (19°™), boulevard de la Villette.

Je vous remercie de bien vouloir nous adresser un cheque établi a [’ordre de
Maitre GINISTY d’un montant de 430 Euros afin de solder le compte débiteur qui a été

avancé par notre étude?
Dans [’attente d’une prompte réponse de votre part,

Je vous prie d’agréer, Monsieur, [’expression de mes salutations distinguées.

André IEBERT

Société Titulaire d'un Office Notarial
Membre d'une association agréée - Réglement des honoraires par chéque
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SCP LEFEUVRE-GINISTY-FIL-BLANCHET
NOTAIRES ASSOCIES

13 RUE ROYALE

75008 PARIS

MICHEL THOMAS
COMPTE N°

Vos Références :

Nos Références :
(79)

POUR LA PERIODE DU 01/01/1980 AU 31/12/2003

SCI MICHEL THOMAS
220 BLD DE LA VILLETTE

75019 PARIS

101521D / MAINLEVEE

M. André HEBERTTéI : 01.44.71.21.25 Mail : andre.hebert.75019@paris.notaires.fr

A PARIS Le 03\07\2003
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NOTAIRES Monsieur Le Principal Clerc de Maitre FIL
BI'lll’lO CHEUVREUX Notalre
Marie-Anne GEOFFROY-BERGIER 13 rue Royale
Ronan BOURGES 75008 PARIS
Dossier suivi par K.QUIVY

Ligne directe : 01 44 90 15 09/KQ

« FLANDRE SUD

SEMAVIP/SCI MICHEL THOMAS »

Bail a construction a Sté¢ A. THOMAS et Cie
Vosréf.:991710/79/AD

A DPattention de Monsieur André HEBERT

&
Par courrier et par télécopie au 01.44.71.21.97

Mon Cher Maitre,
Je reviens vers vous dans le dossier cité en références.

Je vous confirme avoir pris contact téléphoniquement avec Melle HERMENIER du
CDIF de PARIS CHAILLOT et !’avoir informé de l'urgence a régulariser rapidement la
mainlevée de [inscription d’hypothéque légale prise sur le volume 3 objet du bail a
construction SCI THOMAS/SA THOMAS ET CIE et aujourd’hui apreés division et réunion
devenu le volume 43. |

Je vous joins pour information copie du courrier envoyé le 18 courant et ’informant
précisément de la complexité du dossier et de I’issue envisagée.

Lors de notre entretien téléphonique, Melle HERMENIER m’a fait part de son accord
pour effectuer rapidement les formalités de mainlevée de [’inscription d’hypothéque légale,
accord verbal qu’elle fera suivre d’un courrier dans les prochains jours, courrier dont je ne
manquerais pas de vous faire parvenir une copie.

Dans cette attente,

Je vous prie de me croire,
Votre bien dévouée.

C"“”:”QT”B

77, Boulevard Malesherbes - B.P. 179 - 75363 Paris Cedex 08
Tél : 33 (0)1 44 90 14 14 - Fax : 33 (0)1 4490 14 15 - www.cheuvreux-associes.fr

Société Civile Professionnelle titulaire d’un Office notarial - Membre d’une association agréée - Le réglement des honoraires par chéque est accepté - RCS Paris D 327 948 113
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75775 PARIS CEDEX 16

A Dintention de Melle HERMENIER

PARIS, le 18 juin 2003

Dossier suivi par Karinn QUIVY
Ligne directe : 01 44 90 15 09/KQ
-« FLANDRE SUD
SEMAVIP/SCI MICHEL THOMAS »
Bail a construction a St¢ A.THOMAS et Cie

Madame,

Je fais suite a notre conversation téléphonique du 16 courant relative au dossier cité en
références. |

Je me permets de venir vers vous suite a la prise d’une inscription d 'hypotheque légale
(acte du 15/10/2002 publié le 18/10/2002 volume 2002 V numéro 2913) sur le volume 3
dépendant d’un ensemble immobilier cadastré section AA 133 situé a PARIS I 9°™ 1 a 7 rue de
Kabylie, 2/8 rue de Tanger et 11/13 rue Gaston Rebuffat.

Je vous informe que ce volume 3 a fait I’objet d’un bail a construction consenti par la
SCI THOMAS au profit de la SA THOMAS ET CIE, ainsi qu’il résulte d’une note explicative
jointe en annexe.

De plus, suivant actes du 01/06/2001 et du 27 mars 2003 (tous deux actuellement en
rejet définitif) le volume 3 a été divisé en 5 volumes (34, 35, 36, 37 et 38), lesquels, excepté le
volume 34 restant appartenir a la SCI THOMAS, ont été ensuite échangés avec 4 autres
volumes numéros 25, 26, 27 et 33 pour étre in fine réunis (avec le volume 34) et former le
volume 43.

Aujourd’hui, I'assiette du bail a construction précité est donc constituée non plus du
volume 3 mais du volume 43.





[image: image7.png]Afin de permettre la publication de l’acte du 17 juin 2001 précité et de I’avenant au bail
& construction du 27 mars 2003 dont il est rappelé la teneur dans la note figurant en annexe, je
vous serais extrémement reconnaissante de bien vouloir suivre le processus suivant .

1/ Dégrever totalement le volume 3 de I'hypothéque légale précitee,

2/ Valider les actes du 1° juin 2001 contenant MODIFICATIF a ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION en VOLUMES du 30 novembre 1992 (publié le 12
janvier 1993 volume 1993P n° 156) - ECHANGE DE LOTS - REUNION DE LOTS,
entre la SEMAVIP, la Société FRANCE HABITATION société anonyme
d’Habitations & loyer modéré, la SCI MICHEL THOMAS et la Société A. THOMAS
et Cie,

et du 27 mars 2003 contenant AVENANT AU BAIL A CONSTRUCTION DU
30/11/1992 consentie par la SCI THOMAS au profit de la SA TRHOMAS ET CIE,

3/ Réaffecter I’hypothéque légale sur le volume 43.

Il conviendra ensuite de déposer ensemble, savoir :

0
1/ L’acte de mainlevée totale effectuée sur le volume 3,
2/ Les actes du 1 juin 2001 et du 27 mars 2003 précités,

3/ Et enfin votre acte de réaffectation de I’hypothéque légale sur le volume 43.

Je suis a votre entiére disposition pour toute information complementaire.

Dans ’attente de votre réponse et vous en souhaitant une bonne réception

Je vous prie de croire, Madame, a I’expression de mes salutations sinceres.

Karinn QUIVY
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1. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES

Aux termes d'un acte recu par Maitre BOURGES, le 30 novembre 1992 publié au 11eme
bureau des hypothéques de Paris, le 12 janvier 1993 volume 1993 P numero 156,

Il a été établi a la requéte de la SOPAREMA propriétaire de [’emprise fonciere (aux
droits de laquelle se trouve aujourd'hui la SEMAVIP par suite d'un traité de fusion - absorption
visé ci-apres),

Un Etat descrintif de division en DOUZE VOLUMES (volumes 1 a 12) sur l'assiette
foncieére sise a PARIS 19¢eme, 21 8 220 et 222 boulevard de la Villette ; 2 a 8 rue de Tanger ; et
1 & 7 rue de Kabylie, d'une surface totale de 1772m2, cadastrée section 1901 AA sous les
numeros :

- 49 "Rue de tanger n°6" pour 4a20ca,
- 50 "Boulevard de la Villette n° 222"pour Jabscd,
- 106 Boulevard de la Villette n°s 218/220 pour Sa20cu,
- 110 rue de Kabylie n°® 5/s" pour la67ca
Ensemble 17a72ca

Dépendant de la zone d’aménagement concerté dénommée « FLANDRE SUD ».

II. VENTES DES LOTS DE VOLUMES PAR LA SOPAREMA

1°) Vente SOPAREMA/SCI LA ROTONDE

Suivant acte recu par Maitre BOURGES, le 30 novembre 1992, publié au 11eme bureau
des hypothéques de PARIS, le 12 janvier 1 993 volume 1993 P n° 157, la SOPAREMA a céde a
la SCI DE LA ROTONDE, société au capital de 1000 F dont le siége social est a PARIS 1 beme,
13/15 rue des Sablons, immatriculée au RCS de Paris sous le n° D 385.402.524,

Les lots de volumes n®s 1, et 4 a 12 inclus de I'Etat descriptif de division ci-dessus viseé.

2°) Vente SOPAREMA/SCI MICHEL THOMAS

Suivant acte recu par Maitre BOURGES, notaire susnommé, le 30 novembre 1992,
publié au 11éme bureau des hypotheques de PARIS, le 12 janvier 1993 volume 1993 P n° 156,
la SOPAREMA a cédé & la SCI MICHEL THOMAS, société au capital de 50.000Francs, dont le
siege social est a PARIS 19eme, 9 rue de Flandre, immatriculée au RCS de Paris sous le n° 90
D 02461,

Le lot de volume n°3 de I'Etat descriptif de division ci-dessus vise.

3°) Vente SOPAREMA/SA HLM FRANCE HABITATION

Suivant acte recu par Maitre BOURGES, notaire associé soussigné, le 30 novembre
1992, publié au 11éme bureau des hypotheques de PARIS, le 12 janvier 1993 volume 1993 P n®
159, la SOPAREMA a cédé a la SA d'HLM FRANCE HABITAT. TON, comparante aux présentes
de seconde part, i

Le lot de volume n° 2 de I'Etat descriptif de division ci-dessus vise.
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| Suivant acte recu par Maitre LETULLE, notaire a Paris, le 30 novembre 1992
publié au 11eme bureau des hypothéques de Paris, le 22 décembre 1992 volume 92 P n® 7605,
suivi d'une attestation rectificative du 25 février 1993, publiée le 26 février 1993 volume 93P n®
1334,

LA SCI DE LA ROTONDE, FRANCE HABITATION SA D'HLM, La SCI MICHEL
THOMAS et A. THOMAS ET CIE sociéte anonyme,

Ont fondé I'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE FLANDRE SUD avec pour
périmétre d'action le site de I'Etat descriptif de division du 30 novembre 1992 sus relaté, dont le
siége a été fixé 218, 220 et 222 boulevard de la Villette a Paris 19éme. La SCI DE LA
ROTONDE a été chargée de l'administration de I'Association jusqu'au jour de la premiere
réunion de l'assemblée générale devant nommer les premiers membres du Comité Syndical.

II1. BAIL A CONSTRUCTION SCI MICHEL THOMAS a la_ Société
A. THOMAS ¢t Cie :

Par acte aux minutes de Maitre ANGENIEUX Notaire a Paris, du 30 novembre
1992 publié au 11éme bureau des hypotheques de Paris, le 25 Janvier 1993, volume 1993 P
numeéro 477, la SCI MICHEL THOMAS a donné a BAIL A CONSTRUCTION a la Société
anonyme A.THOMAS et Cie, LE LOT DE VOLUME 3 de ['Etat descriptif de division en
volumes.

IV. FUSION - ABSORPTION SOPAREMA - SEMAVIP

La Société  dénommée "SOCIETE  PARISIENNE  d'ECONOMIE  MIXTE
D'AMENAGEMENT" (SOPAREMA), société anonyme d'économie mixte au capital d'un million
cing cent mille francs (1 500 000 F) dont le siege social était @ PARIS (4eme), en l'hétel de
ville, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le n® B 338 158 8684,
a été dissoute du fait de sa fusion au moyen de son absorption par la societe SEMAVIP sus
dénommeée.

Cette absorption par voie de fusion résulte d'une convention contenant projet de fusion,
établie suivant acte sous seing privé en date a PARIS du 30 septembre 1994.

Par suite il a été constaté que la fusion de la société SOPAREMA avec la société
SEMAVIP par voie d'absorption de la premiére de ces sociétés par la seconde était devenue
définitive et que la société SOPAREMA se trouvait définitivement dissoute et liquidée, le tout a
compter rétroactivement du ler janvier 1994. -

Aux termes d'un acte recu par Maitre BELLARGENT, Notaire a PARIS, les 19 et 20
décembre 1994 avec reconnaissance d'écritures et de signatures, sont demeurés annexes tous
les actes, procés verbaux et documents relatifs aux opérations de fusion avec l'augmentation du
capital social de la société SEMAVIP et la dissolution par anticipation de la société
SOPAREMA qui en ont été la conséquence.

Les formalités de publicité légales prescrites par la loi a la suite de la fusion, ont été

réguliérement accomplies.
| Un avenant au traité de concession en date du 29 décembre 1994 a transféré la
réalisation de la ZAC FLANDRE SUD de la SOPAREMA a la SEMAVIP.





[image: image10.png]Et suivant acte re¢u par Maitre BOURGES, notaire susnommé, le 27 mars 1995, publié
au 11éme bureau des hypothéques de Paris, le 19 mai 1995 Volume 1995P n° 3220, a été
constatée la transmission du patrimoine de la SOPAREMA au profit de la SEMAVIP.

V. RESOLUTION DE LA VENTE SOPAREMA/SCI DE LA ROTONDE

Aux termes d'un acte recu par Maitre LETULLE, Notaire associé a PARIS, le 26 janvier
1995 il a été constaté la résolution volontaire et transactionnelle de l'acte de vente du 30
novembre 1992 par la SOPAREMA a la SCI DE LA ROTONDE sus-analysé sous le titre I1.-
1°).

Une copie authentique de cet acte a été publiée au onziéme bureau des hypotheques de
PARIS, le 18 Avril 1995, volume 1995 P numéro 2626.

V. REUNION DE PARCELLES

Les parcelles sus-désignées au paragraphe I, ont fait l'objet d'une réunion d'office
suivant procés-verbal numéro 364 L du Service du Cadastre, publié de maniere interne au
onziéme bureau des hypothéques de PARIS, le 3 Mai 1996, volume 1996 P numero 2803,

Et sont nouvellement cadastrées : PARIS (19eme)

Section AA numéro 133 lieudit "218, 220 et 222 Boulevard de la Villette, 2 a 8 Rue de
Tanger, 1 a 7 Rue de Kabylie et 11 & 13 Rue Gaston Rebuffat" pour une contenance cadastrale
de 17a 72ca.

VI. MODIFICATIF A ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES —
FECHANGE — REUNION DE PARCELLES — MODIFICATION DE SERVITUDES,
en date du 1°" juin 2001 |

Suivant acte recu par le notaire associé soussigné le 1% juin 2001 il a été établi :
MODIFICATIF a ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION en VOLUMES du 30 novembre 1992
(publié le 12 janvier 1993 volume 1993P n° 156) - ECHANGE DE LOTS - REUNION DE
LOTS, entre la SEMAVIP, la Société FRANCE HABITATION SOCIETE ANONYME
D’HABITATIONS A LOYER MODERE, la SCI MICHEL THOMAS et la Société
A.THOMAS et Cie sus-dénommeées, de la maniere suivante :

A/ MODIFICATION DES VOLUMES :

- Réunion des volumes 1 et 4 a 12 en UN VOLUME 13

- et Division du volume 13 (en 15 nouveaux volumes numérotés de 14 a 28 inclus) a la
requéte de la SEMAVIP

- Division du volume 2, lequel a formé 5 nouveaux volumes numérotés de 29 a 33
inclus, a la requéte de la S.A. FRANCE HABITATION

- Division du volume 3, lequel a formé 5 nouveaux volumes numérotés de 34 a 38
inclus, a la requéte de la SCI MICHEL THOMAS et en tant que de besoin de la
Sociétée A.THOMAS et Cie (cette derniére Preneuse du bail a construction du 30
NOVEMBRE 1992 sus — visé.





[image: image11.png]B/ ECHANGE DE LOTS DE VOLUMES par :
_ S A FRANCE HABITATION a SEMAVIP les volumes 30.31.32.33
- SCI MICHEL THOMAS et en tant que de besoin la Sté
A.THOMAS et Cie, a SEMAVIP les volumes 35.36.37.38
- SEMAVIP a Sté FRANCE HABITATION 28.35
- SEMAVIP a SCI MICHEL THOMAS et en tant
que de besoin la Sté A. THOMAS et Cie, les volumes 25.26.27.33

C/. REUNIONS DE VOLUMES :

Par la SEMAVIP :

réunion des lots 15 et 30 pour former le nouveau lot 39

réunion des lots 20 et 38 pour former le nouveau lot 40

réunion des lots 16. 22. 31. 32. 36. 37 pour former le nouveau lot 41

e & o

[$NS}

Par la société FRANCE HABITATION
o Réunion des lots 28.29.35 pour former le nouveau lot 42:

3 Par la société MICHEL THOMAS
Réunion des lots 25. 26. 27. 33 et 34 pour former le nouveau lot 43

Suite & ces différentes modifications et réunions de lots, la nouvelle répartition des
volumes au sein de I’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES, est la suivante :

1. LA SEMAVIP est propriétaire des lots de volumes : 14. 17. 18. 19. 21. 23. 24. 39.
40. 41

2 La Société FRANCE HABITATION est propriétaire du lot de volume 42

3. La SCI MICHEL THOMAS est propriétaire du lot de volume 43

VII. AVENANT au BAIL A CONSTRUCTION du 30/11/1992 conclu entre la SCI
THOMAS et la SA THOMAS ET CIE en date du 27 mars 2003 (actuellement en rejet
définitif)

I acte contenant MODIFICATIF et ECHANGE regu par Me BOURGES notaire associé
soussigné, le 17 juin 2001 aurait du PREALABLEMENT A LA CONCLUSION DE
L’ECHANGE, CONTENIR UN AVENANT au bail & construction consenti par la SCI MICHEL
THOMAS au profit de la Sté A.THOMAS et Cie, suivant acte de M° ANGENIEUX Notaire a
Paris du 30 novembre 1992 publié au 11°™ bureau des hypothéques de Paris, le 25 janvier
1993 volume 1993P n° 477, constatant :

D'UNE PART. la REDUCTION du BAIL A CONSTRUCTION pour constater
’annulation des droits réels en tant qu’ils portaient sur les lots 35. 36. 37. 38 ( lots a céder par
la SCI MICHEL THOMAS au profit de la SEMAVIP),

ET D’AUTRE PART, postérieurement a l’acte d’échange,

1’ADJONCTION au BAIL A CONSTRUCTION portant sur les lots 25. 26. 27. 33 ( lots
recus en contre - échange par la SCI MICHEL THOMAS de la SEMAVIP ).





[image: image12.png]Observation est ici faite que suite a cette résiliation partielle, seul le lot de volume n° 34
issu du lot n° 3, se trouve maintenu dans le bail & construction du 30 novembre 1992.

En conséquence de cette réduction de bail, il y a lieu de confirmer l'échange intervenu
entre la SCI MICHEL THOMAS et la SEMAVIP suivant acte du 19 juin 2001, visé dans
’exposé qui précede, et portant sur les lots de volumes 35, 36, 37, 38 au profit de la SEMAVIP
of sur les lots de volumes 25, 26, 27 et 33 au profit de la SCI MICHEL THOMAS.

Observation est ici faite que par suite de cette adjonction, il y a lieu de confirmer la
réunion des lots de volumes n°s 25. 26. 27. 33. 34 pour former le lot 43 comme expliqué ci-
avant : le lot de volume 43 se sont trouvant ainsi soumis au bail & construction du 30 novembre
1992.





