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Swtuts SC1SE1ACAU

. ,é DROITS DE TRMBAt

J. BEN

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DIX HUIT
Le \)\\“f‘.ia_\-‘\g—s
A Paris (ler}. 3 rut de Turbigo, en I'office notanal ci-aprés indiqué.

Maitre P O Q-Q ﬁ W GE W B ) F» notaire associé membre de
la Société Civile Professionnelle dénommeée "Daniel ANGENIEUX /Daniel GILLES, Paul CEYRAC,
Corinne de BUHREN, Elisabeth MONTES ¢t Jean-Pierre BIGOT, Notaires associés" titulaire d'un office
notarial 4 Paris, let, 3 rue de Turbigo,

A requ le présent acte authentique contenant statuts dune SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE.

STATUTS D'UNE SQCIETE CIVILE
ENTRE :

1. Monsicur Didier Michel Philippe Jacques THOMAS, Directeur Administratif et Financier,
demeurant & VERSAILLES (Yvelines) 8, Avenue de la Tranquillit, époux en uniques noces de Madame
Bénédicte Marie Christine CHAIGNE,

De nationalité frangaise,

Né i ISSY LES MOULINEAUX (Hauts-de-Seine) le 16 Décembre 1956.

MariéavecMadn:mCHAlGNEmkréghnedehsépanﬁonpureﬂsinpk
aux termes de leur contrat de mariage recu par M2 SAVOURE, Notaire &4 VERSAILLES e

12 Juillet 1984, préalable 4 leur union cékbrée i la Mairie de VERSAILLES le 12 Juiller
1984, sans modification depuis.

2. Et Madame Bénédicte Marie Christine CHAIGNE, uwy Yoo (50 5¢ 40 tpouse de
Monsicur Didier Michel Phitippe Jacques TUIOMAS, sus-nomeé, avec I elie demeure i
VERSAILLES (Yvelines) 8, Avenue de la Tranquillist,

De nationalité franqaise,
Née & VERSAILLES (Yvelines) le 20 Novembre 1960.

Mariée avec Monsicur THOMAS, en uniques noces ainsi qu'il est dit -
dessus.

LESQUELS SONT CONVENUS DE CONSTITUER LA SOCIETE DONT ILS VONT
ETABLIR LES STATUTS ET NOMMER LE PREMIER GERANT.

TITRE 1

CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE
ARTICLE ler - FORME
11 est formé par les présentes, entre les propriétaires des parts ci-aprés crédes et de celles qui

pourrou(rémuhhicurunm_uncSociétéCivikrégiepuksdispoudnnsduCodeCivilctpuksptésmts
statuts.
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ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet :

L'acquisition, 1a propriété, I'administration et Fexplonation par bail, location ou autrement.
de tous biens et droits immobaliers situés en France et leur revente éventuelle.

Et généralement de toutes opérations financiéres, mobiliéres ou immobiliéres se rattachant
directement ou indirectement & l'objet social ou susceptibles d'en favoriser e développement ou la
réalisation, i condition d'en respecter le caractére civil.

ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE
La société est dénommée : "S.C.1. SELACAU"

Cene dénomination doit figurer sur tous les actes ou documents émanant de la Sociéé et
destinés aux tiers.

Elle doit étre précédée ou suivie des mots "Société Civile Immobiliére” ou des imitiales
"S.C.1." suivis de I'ndication du capital social.

ARTICLE 4 - DUREE

La Société est constituée pour une durée de 99 ans & compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, sauf cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

ARTICLE § - SIEGF SOCIAL
Le si¢ge social est fixé A VERSAILLES (Yvelines) 8, Avenue de la Tranquillné.
TITRE 1
ARTICLE ¢ - APPORTS
1l sera fait apport en numéraire

* Par Monsieur THOMAS, de 1a somme de SIX M1l LE QUATRE
CENTS FRANCS. ci

............................................. 640000 F
* Par Madame THOMAS, de la somme de CINQ MILLE SIX CENTS

FRANCS, oo . ..o T 5 600,00 F

Soitau total, dunesomme de.ct ... 12.000,00 F
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ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital est fixé i la somme de DOUZE MILLE FRANCS (12.000 F).

llestdivisé en 1.200 PARTS de 10 F francs chacune numérotées de [ a 1.200 anribuées aun
associés, savolir

A Monsieur THOMAS, i concurrence de 640 parts numérotécs
deVa6d0 ... 610 parts

A Madame THOMAS, i concurrence de 560 parts numérotées
de 64141200 ... 560 parts

TOTAL EGAL AU NOMBRE DE PARTS COMPOSANT LE
CAPITALSOCIAL ....... ... ... ... ... ... . ... .. 1.200 pants

1 - Le capital peut, en vertu dune décision de I'Assemblée Générale Extraotdinane, émve
augmenté, par la création de parts nouvelles ou par élévation du montant nominal des parts existantes. soit

en représentation d'spports en nature ou en espéce ou par compensation avec des créances liquides et
exigibles sur la société, soit par incorporation de bénéfices ou réserves.

2 - 1) peut aussi &tre réduit, en vertu d'unc décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire
des associés, étre réduit pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au moyen de
I'annulation, du remboursement ou du rachat des parts ou d'un échange des ancicnnes parts contre de
nouvelles parts d'un montant équivalent ou moindre, ayant ou non la méme valeur nominale.

ARTICLE 9 - COMPTES COURANTS

Tout associé, en accord avec la Gérance, peut déposer des fonds dans la caisse sociale en vue
de faciliter le financement des opérations sociales. Les conditions d'intérét et de tetraits sont fixées en
accord avec la Gérance.

DROITS ET OBLIGATIONS - RESPONSABILITES

I - Le titre et les droits de chaque associé résultent des présents statuts, des modifications qui
leur seraient ultérieurement apportées et des cessions de parts téguliérement consenties.

Toutefois,des certificats représentatifs de leurs parts peuvent &re remis aun associés [ls sont
¢1ablis au nom de chaque associé pour le total des pans détenues par Jui, et portent la signature dun Gérant
Ils sont intitulés “certificat teprésentatif de parts” et sont barrés de la mention "non négociables™ Iis don ent
¢ire resutués a la Société pour étre annulés aprés chaque modification des droits de leurs utulaires

Il ne peut étre émis de titres négociables en représentation des parts sociales.

2 - A Chaque part sociale sont attachés des droits ¢égaux dans les bénéfices et 'acuf social
La contribution de I'sssocié aux pertes se détermine ¢galement i proportion de scs parts sociales
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3 - A Végard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion
de leurs parts sociales & la date de Fexigibihté ou au jour de la cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivie le paiement des dettes sociales contre un associé
qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la personne morale.

4 - Les droits et obligations artachés a chaque part l1a suivent dans quelques mains quelle
Passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et aux décisions prises
par la collectivité des associés.

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent sous quelque prétexte que ce soit, requérir
Fapposition des scellés sur les biens et documents de la Société ni s'immiscer en aucune maniére dans les
actes de son administration. lls doivent, pour I'exercice de leurs droits, s'en rapporter aux inventaires
sociaux et aux décisions collectives des associ¢s. La méme interdiction existera pour les créanciers
personnels des associés.

5 - Chaque part est indivisible 3 I'égard de 1a Société.

Les copropriétaires d'une part sociale indivise sont représentés aupreés de la Société par un
mandataire unique, choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux.

En cas de désaccord, le mandataire est désigné par ordonnance du Président du Tribunal de
Grande Instance statuant en référé i la demande de lindivisaire le plus diligent.

Pendant la durde de l'indivision, pour le calcul de la majorité en nombre d'associds lorsqu'elle
est requise, chaque indivisaire compte comme associé s'il n'est pas soumis & agrément par application des
dispositions de Farticle 12. L'indivizaire par ailleurs propriétaire de parts sociales lui conférant la qualné
d'associ¢, indépendamment de ses droits dans I'indivision ne peut étre compté qu'une fois.

Dans le cas ou les parts sociales sont grevées d'usufruit, l'usufruitier seul a le droit de vote,
le ou les nus-proprié¢taires ayant par ailleurs le droit de participer & toutes les assemblées. Ces demiers ayant
¢également seuls le droit de vote en cas de changement de forme ou de rationalité de la société, ou encoie
pour toutes décisions concernant I'sugmentation des engagements des associés.

6 - Conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code Civil, la quahité d'associe cst
reconnue au conjoint qui a notifié & la Société son intention d'éire personnellement associé pour la moihé
des parts souscrites ou acquises par I'époux qui ¢n a fait l'apport ou l'acquisition.

ABTICLE 11
L.a cession de parts sociales doit étre constatée par écnit.
Elle est rendue opposable a la Société dans les formes Prévues d l'anticle 1690 du Code Cinil
Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et de sa publicute

qui est accomplic par dépdt, en annexe au Registre du Commerce et des Sociétés, de deux copics
authentiques de I'scte de cession, s'il est notanée, ou de deux originaux s'il est sous seing priveé,
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ARTICLE 12

1 - CESSION ENTRE VIFS
Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

Elles ne peuvent étre cédées i d'autres personncs qu'avec le consentement d'un ou plusieurs
assockés représentant les trois quarts du capitat social. Ces dispositions visent toutes transmisstons a titre
onéreux ou gratuit, qu'elles portent sur la pleine propriété, la nue-propriété ou I'usufruit des parts sociales.

Le projet de cession est notifié, avec demande d'agrément, 4 la Sociéié et a chzcun des
associés.

La Gérance prend toutes dispositions nécessaires pour consulter les associés sur ce projet,
selon les formes prévues & l'article 16.

Si l'agrément est refusé, les associés doivent acquérir les parts. Lorsque plusicurs d'entre eus
veulent acquérir au total un nombre de parts excédant celui des parts & acheter, il est procédé, sauf
convention contraire enire les intéressés, 4 une réduction de leurs demandes tenant compte du droyt de
chacun d'eux d'acquérir i proportion du nombre de parts qu'il détenait antéricurement par rapport a celui
des parts détenues par 'ensemble des acheteurs. S'il resle, aprés cette premiére opération, des paris non
attribuées, celles-ci sont réparties dans la méme proportion entre les acheteurs dont la demande n'a pas ¢ié
enticrement servie.

La Société peut faire acquérir par un tiers les parts non acquiscs par les associés, ou procéder
au rachat de ces parts en vue de leur annulation. Les dispositions des deux premiers alinéas du présent
paragraphe soat applicables 4 la désignation du tiers acquéreur qui, le cas échéant, doit ¢tre agrédala
majorité des associés autres que le cédant.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, assceiés ou tiets, ou I'offre de rachat par la Sociéré,
ains1 que le prix offert sont notifiés au cédant. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé par un
expert désigné, soit par les parties, soit & défaut d'accord entye clles, par Ordonnance du Président du
Tubunal de Grande Instance statuant en la forme des référés et sans recouts possible les frais de
Feapertise sont i la charge de la pantic qui I'a demandée.

Sauf convention contraire entre les partes, le prix d'achat ou de rachat est payé comptant

Toutes les dispositions qui précédent s'appliquent sans préjudice du droit du cédani de
tenoncer d son projel et de conserver ses parts, i condition que sa renonciation seit signifiée a la Sociéte
ant Fexpiraton d'un délai de quinze jours i compter de la date a laquelle i} a eu notification de toutes les
indications prévues a l'alinéa précédent, y compuis, le cas échéant, le prix détermuné pat experuise

Dans tous les cas oi les parts sont acquiscs soit par des associés, soit par des uers designes
Par cuy, ou rachetées par la Société, si le cédant refuse de signer Facte de cession aprés avour é1é mus en
denieure de le faire, la mutation est tégularisée doffice par la gérance ou le représentant de la société,
spécalement habilitée i cet ffet, qui signera en ses liew et place l'acte de cession. A cet acte quitelate la
procédure suivie, sont annexées toutes pitces justificatives.
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Si I'offre d'achat ou de rachat de la totalit¢ des parts faisant l'objet de cession n'est pas faite
au cédant dans un délai de six mois 3 compter de la demiére des notifications dudit projet a la sociéié el
a chacun des associés, I'agrément 4 la cession est réputé acquis & moins que les autres associés ne décident
a l'unanimité, dans le méme délai, la dissolution anticipée de la Société. Dans ce demier cas, le cédant peut
rendre caduque cette décision en faisant connajre qu'il renonce & la cession dans le déla) d'un mois 2
compter de ladite décision. Ces dispositions se rapportant 3 l'absence d'offre d'achat dans le délai imparti
sont applicables au cas ol 1a Société a noufié le refus d'agrément comme au cas ol elle aurait omis de le

faire.
2- Mmmmssmmmmw

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, soit par acte authentique,
soit par acle sous signatures privées signifié 4 1a Société ou acceptée par elle dans un acte authentique.

Ce nantissement donne lieu a une publicité conforme aux dispositions réglementaires en
vigueur, qui détermine le rang des créanciers nantis.

Le privilége du créancier gagiste subsiste sur les droits sociaux nantis, par le seul fait de la
publication du nantissement.

Tout associ¢ peut obtenir des autres associés leur conseniement i un projet de nantissement
dans les mémes conditions que celles prévues au paragraphe 1, ci-dessus, pour leur agrément 4 une cession
de parts.

La Sociéé doit notifier la décision des associés de consentir au projet de nantissement ou de
refuser de Vagréer, dans le délai de deux mois 4 compter de la dernitre des notifications de la demande, le
défaut de réponse dans ce délai est assimilé & un agrément.

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas

de réalisation forcée des parts sociales i 1a condition que cetie réalisation soit notifiée un mois avant Ja
vente, aux associés et i la Société.

Chaque associé peut se substituer 3 Facquéreur dans un délai de cinq jours francs i compter
de la vente. Si plusicurs associés exercent cette faculté et veulent acquérir au total un nombre de parts
excédant celui des parts & acheter, i) est procédé, sauf convention contraire entre les intéressés, a une
téduction de leurs demandes tenant compte du droit de chacun d'eux d'acquérir a proportion du noinbre des
parts quiil détenait antéricurement par rapport i celui des parts détenues par I'ensemble des acheteurs Sl
Teste, apres cette premiére opération, des parts non attribuées, celles-ci sont tépartics dans la méme
proportion cntre les acheteurs dont la demande n'a pas ¢té entitrement servie.

Si les associés ne se substituent pas & I'acquéreur pour la totalité des pans faisant 'objet de
1a vente forcée, la Société peut procéder au rachat des parts en vue de leur annulation

La réalisation forcée qui ne procéde Pas & un nantissement auquel les autres associés ont
donné leur consentement doit pareillement étre notifiéc, un mois avant la vente, aux associés ¢i a la Sociéte

Les associés peuvent, dans ce délai, décider F'acquisition des parts, leur rachat en vue de leur
annulation, ou la dissolution de la Société, dans les conditions Prévues au paragraphe 1, ci1-dessus.
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Si la vente a cu lieu. les associés ou la Société peuvent exercer la faculté de substitution qui

leur est reconnue d l'alinéa 7 du présent paragraphe. Le non-exercice de cette faculté emporte agrément de¢
l'acquéreur.

3. N N

Tous héritiers ou ayants-droit ne deviennent associés que s'ils ont requ Fagrément de la
majornité cn voix des associés survivants y compris, le cas échéan, des héritiers non soumis a agrément.
L.orsque la succession est dévolue a une personne morale, celle-ci ne devient également associée que s1
cllc est agrééc dans les mémes conditions.

Tout héritier ou ayant droit, doit justifier, dans les meilleurs délais, de ses qualités
héréditaires et de son état civil auprés de la Gérance qui peut toujours exiger la production d'expéditions
ou d'extraits de tous actes notariés établissant ces qualités,

Tant que subsiste une indivision successorale, les parts qui en dépendent ne sont prises en
comple pour les décisions collectives que si un indivisaire au moins n'est pas soumis a agrément ou est
agrée. Ceux des indivisaires qui répondent 4 cette condition ont seuls la qualité d'associé. S'il n'en existc
qu'un, il représente de plein droit l'indivision ; s'il en existe plusicurs, la désignation du mandauire commun
doit étre faite conformément a l'article 10, paragraphe S.

Tout acte de partage est valablement notifié & la Société par le copartageant le plus diligent.
Si les droits hérités sont divis, I'héritier ou Yayant droit notifie 4 la société une demande d'agrément en
justifiant de ses droits et qualités.

Si tous les indivisaires sont soumis & agrément, Ja société peut sans attendre le partage,
statuer sur leur agrément global. De convention expresse entre les associés, elle peut ausss, i Yexpiration
d'un délai de six mois & compter du décés, intenter une action appropriée devant la juridiction compétente
du licu du si¢ge social pour obtenir qu'il soit procédé au partage de V'indivision dont Je maintien empéche
le fonctionnement normal de la société.

Lorsque les droits hérités sont divis, la société peut se prononcer sur lagrément méme en
absence de demande de Vintéressé.

Les dispositions du paragraphe 1 du présent article, concernant la procédure dagrément et
les conséquences du refus d'un projet de cession entre vifs, sont applicables, en 1ant que de raison, auy
mutations par décés. Toutefois, dans I'hypothése ou fe refus d'agréer est signifié par la soc1été sans demande
ptéalable des intéressés accompagnée d'un projet de pantage, le délai de six moss, & l'expiration duquel
Fagrément est réputé acquis a défaut d'offre d'achat ou de rachat, court & compter de la nonification de ce

refus,

L'absence, Fincapacité civile, la déconfiture, 1a liquidation ou le redressement judiciaire ou
la faillite personnelle de 'un ou plusieurs de ses membres ne meta Pas fin & la soci1été et. 2 moins que
FAssemblée Générale n'en prononce la dissolution, celle-ci continuera entre les autres associés, a charge
par eux de rembourser & Fassocié absent, frappé d'incapacité ou en ¢tat de liquidation ou de redsessement
Judiciaire ou de faillite personnelle ou 4 son représentant légal ou judiciaire, soit par voie de réduction de
capital, soit par voic de rachat, au choix des associés demeurés en société, de la maniére et dans les
conditions et proportions entre eux qu'ls jugeront convenables, le montant des parts quil pourrant alors
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Posséder d'apres leur valeur au jour de Fouverture du droit de rachat déterminée dans les conditions prévues
par Varticle 1843-4 du Code Civil.

Le montant du remboursement sera payable dans les deux mois du rapport de I'expert chargé
de déterminer cette valeur et productif d'intéréts aux taux légal & compter du jour de I'événement ayam
donné¢ lieu au droit de rachat.

Le retrait total ou partiel d'un associ¢ doit &tre autorisé i 'unanimité de ses coassociés ou par
décision de justice pour justes motifs.

L'associé qui se retire n'a droit qu'au remboursement de la valeur de ses droits sociaux
déterminée, i défaut d'accord amiable, conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code Civil.

I - Laréunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution de
plein drout de la Société. Toutefois, si la situation n'a pas ¢été régularisé dans le délai d'un an, tout intéressé
peut demander la dissolution judiciaire de la Société.

En cas de dissolution, celle-ci entraine la transmission universelle du patrimoine de la Société
a l'associé unique, sans qu'il y ait Jieu 4 liquidation. Les créanciers peuvent faire opposition a la dissolution
dans le délai de trente jours a compter de la publication de celle-ci. Une décision de Jjustice rejette
T'opposition ou ordonne soit le remboursement des créances, soit la constitution de garanties si la société
en offre et si clles sont jugées suffisantes. La tansmission du patrimoine n'est pas réalisée et il n'y a
dispantion de la personne morale qu'i T'issue du délai d'opposition, ou le cas échéant, lorsque I'opposition
a €1¢ rejetée en premidre instance ou que le remboursement des créances a é1¢é effectué ou les garanties
constituées.

2 - L'appartenance de l'usufruit de toutes les pants sociales & la méme personne est sans
conséquence sur I'existence de la Société.

TITRE 1!

ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

I - La Société est gérée par une ou plusicurs personnes, associées ou non, nommeées pour une
durée linutée ou non, par décision collective adoptée par un ou plusieurs associés représentant plus de la
moitié des parts sociales.

Lorsqu'une personne morale est nommée Gérant de la Société, la décision qui la nomme
indique le nom de ses représentants légaux dont le changement empotte rectificanon de lacte de
nomination.

Monsicur Didier THOMAS , sus nommé, est nommé gérant de la Société pour une durée
not himitée.

Monsicur THOMAS, 1ci présent déclare accepter la mission qui lui est ainsi confiée et ne
faire l'objet d'aucune interdiction ni incompatibilité susceptible de lui en interdire Fexercice.
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3 - Le ou les Gérants sont investis des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et
affaires de la Soci¢té et pour faire et autoriser tous les actes relatifs 3 son objet. S'il y a plusieurs gérants,
chacun d'eux exerce séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient a chacun de s'opposer 3 une
opération avant qu'elle ne soit conclue.

Toutefois, 3 titre de réglement intérieur. les Gérants ne pourront. sans l'autorisation préalable
de I'Assemblée Générale des associés statuant dans les conditions prévus a larticle 17, effectuer F'une des
opérations suivantes :

- acquérir ou céder tous actifs et en faire tous échanges,

- contracter tous emprunts,

- conférer sur les biens sociaux toutes garanties ce toule nature, notamment tous
nantissemcents ou autres droits récls.

4 - Les fonctions de Gérant cessent par son décés, son incapacité civile, sa déconfiture, la
liquidation ou le redressement judiciaire de ses biens, sa faillite personnelle, sa révocation ou sa démission.

5 - Le ou les Gérants peuvent résilier leurs fonctions mais & charge de prévenir les associés
mois a I'avance et par lettre recommandée.

6 - Le Gérant statutaire ci-dessus ne sera révocable que par décision des assocics représentant
plus des 3/4 des parts sociales.

Tous autres gérants seront révocables par simple décision des associés représentant plus de
1a moiti¢ desdites parts sociales.

Au cas ol 'un des Gérants, quand il en existe plusieurs, viendrait & cesser ses fonctions, la
Société sera administrée par le ou les gérants restés en fonctions Jusqu'd ce qu'il soit décidé par I'Assemblée
Geénérale ou par les associés du remplacement ou non du gérant dont les fonctions auront cessé.

Au cas o la gérance deviendnait vacante, il serait procédé & la nomination d'un ou plusieurs
neuveaux gérants par une Assemblée Générale des associés convoquée dans un délai de deux mois i
compier de la vacance, par l'associé le plus diligent.

TITRE IV

DECISIONS COLLECTIVES - FORMES ET MODALITES
\RTICLE 16

VOCATION S : N

1 - L'Assemblée Geénérale représente lintégralité des associés : ses décisions obligent tous
les associés, méme les absents, incapables ou dissidents.

2 - Les Assemblées Générales peuvent ére convoquées par la Gérance a toute époque,

lorsqu’clle le juge utile, ou sur demande qui lui en est adressde Par un ou plusieurs associés représentant
le tiers au moins du capital social.
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Les convocations pour I'Assemblée sont faites par la Gérance par lettre recommandée
adressée au moins quinze jours a l'avance, a chacun des associés, au demier domicile connu et indiquant
T'ordre du jour, les modifications aux statuts, s'il en est proposé, devant étre mentionnées explicitement. Au
€as ol tous les associ¢s seraient présents ou représentés, ladite convocation pourtait étre faite verbalement
¢l sans délai.

La Gérance est tenue de faire figurer a l'ordre du jour les résolutions proposces par un ou
plusieurs associés représentant au moins le tiers du capital social et qui lui ont é1¢ communiquées un mois
au moins avant la tenue de la réunion.

Chaque associ¢ a le droit d'assister & I'assemblée ou de s’y fairc représenter par un autre
associé.

3 - L'Assemblée est présidée par le Gérant, assisté d'un secrétaire désigné par I'Assemblée
¢t qui peut étre pris en dehors des associés.

4 - 1] est tenu une feuille de présence, signée par chaque membre de I'Assembléc en entrant
en séance et certifiée par le Président de séance.

5 - Les déhibérations sont constatées par des procés-verbaux établis Sur un registre spécial
cotc et paraphé ou sur des feuilles mobiles également cotées et paraphées. Les copies ou extraits de ces
procés-verbaux sont signés par la Gérance.

6 - Les associés peuvent toujours, d'un commun accord, prendre les décisions collectives i
Funanimité, par acte sous seing privé ou notarié, ce qui dispense de la réunion d'une assemblée.

7 - En outre, la gérance peut consulter les associés par correspondance ¢t les appeler, en
dehors de toute réunion, 3 formuler une décision collective par vote écrit,

Afin de provoquer ce vote, elle adresse i chaque associé, par lettre recommandée le texte des
résolutions par elle proposées en y ajoutant, s'il y a lieu, tous renseignements et explications utiles. l.es
associés ont un délai de quinze jours & compter de la datc de réception de cetie lettre pour faire parvenir
par écrit leur vote 4 1a Gérance.

La Gérance a le dront de s'abstenir de tenir compte des votes qui lur parviendraient aprés
Fexpiration de ce délar. En ce cas. Fauteur du vote parvenu en retard, de ménic que Fassocié qui n'aurait
pas tépondu, sera considéré comme s'étant abstenu de voter.

En cas dc vote par éerit, la Gérance ou toute personne par clle déléguée, rédige le
procés-verbal de la consultation auquel les votes sont annexés.

Ces décisions collecuives, ordinaires ou extraordinaires par consultation écnite, dosvent, pour
étre valables, réunir selon Vordre du Jour de la consulation, les conditions de quorum et de majorité
définies ci-aprés pour les Assemblées Générales.




ARTICLE 17
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

1 - L'Assemblée Générale Ordinaire est réunie obligatoirement au moins unc fois par an a
I'effet de prendre connaissance du compte-rendu de gestion de la Gérance et du rapport écrit d'ensemble
sur Factivité de 1a Société au cours de I'exercice écould. Elle statue sur cette réddition de compte. discute.
approuve ou redresse les comptes et décide I'affectation et la répartition des bénéfices.

2 - Elle nomme, remplace ou réélit les Gérants.

Elle délibére sur toutes propositions portées a I'ordre du Jour qui ne sont pas de la
compétence de Assemblée Générale Extraordinaire.

Les décisions de FAssemhlée Générale Ordinaire doivent, pour étre valables. étre arrétées
par un ou plusicurs associés représentant plus de la majorité du capital social.

ARTICLE 18
. N

I - L'Assemblée Générale Extraordinaire peut 3pporter aux statuts toues modifications qu'elle
jugera utiles, sans exception ni réserve. Elle peut, notamment, Yendre, restreindre ou modifier l'objet de
la Société, modifier la répartition des bénéfices, décider F'augmentation ou la réduction du capital social,
la prorogation ou la dissolution anticipée de la Société, sa fusion avec d'autres sociéiés, sa scission, sa
transformation en société de toute autre forme, notamment en Société Anonyme ou & Responsabilité
Limitée,

Si la transformation doit entrainer une aggravation de la responsabilité des associés 4 raison
des deties sociales, elle ne peut étre valablement décidée sans le consentement de ces associés. 1] en est
de méme cn cas de fusion ou de scission de la Société.

2 - Les décisions de I'Assemblée Générale Extraordinaire doivent étre prises par un ou
plusicurs associés représentant les trois-quarts au moins du capital social. Chaque associé a autant de vory
quil posscde ou représente de parts, tant ¢n son nom personnel que comme mandataire, sans linntation

TITRE V
EXERCICE SOCIAL - AFEECTATION DES RESULTATS

I'exercice social commence le ler janvier et finit le 31 décembre de chaque année

Par exception, le premier excrcice comprendra le temps écoulé entre la date de constitution
de la société et le 31 décembre 1998.
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ARTICLE 20 - COMPTES SOCJAUX
I - 1l sera tenu au siége une comptabilité réguliére.

2 - En outre, a la fin de chaque exercice social, i) sera dressé par la gérance un inventaire des
¢léments d'actifs et passifs de la Société, un bilan. un compte de résultat et unc annexe. Ces documents.
accompagnés d'un rapport de la gérance devrant étre soumis aux associés dans les six mois de la cloture

de Pexcrcice social.
ARTICLE 21

Les bénéfices nets de la Société sont déterminés pour chague exercice, déduction faite des
frais généraux et autres charges de la Société, y compris tous amortissements ¢t provisions nécessaires.

Les bénéfices distribuables sont constituées par les bénéfices nets de Vexetcice, diminués des
pertes antéricures et augmentées des reports bénéficiaires.

Ces bénéfices sont & la disposition des associés et répartis 3 proportion du nombre de parts
de chacun d'eux.

Toutefois, les associés peuvent, sur la proposition de la Gérance, affecter tout ou partie de
ces bénéfices a tous fonds de réserve avec ou sans destination spéciale ou au report & nouveau.

lls peuvent décider la misc en distribution de sommes prélevées sur les réserves dont ils omt
la disposition.

TITRE V1
mwwm
ARTICLE 22 - LIQUIDATION - PARTAGE
I - Hormis les cas de fusion ou de scission, la dissolution de la Société entraine sa

liquidation. Elle n'a d'effet & I'égard des tiers qu'aprés sa publication.

A compter de la dissolution de la Société, la mention "Société en liquidation” ains1 que le
nom du ou des liquidateurs doivent figurer sur tous les actes ¢t documents émanant de Ia Sociéié et destinés
aux tiers, notamment sur toutes lettres, factures annonces et publications diverses.

2 - La dissolution met fin aux fonctions des Gérants.

L'Assemblée Générale Extraordinaire nomme un ou plusicurs liquidateurs domt elle
détermine les pouvoirs et la rémunération.

3 - Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de I'Assemblée Générale, régulicremem

conshituée, se continuent pour tout ce qui concerne la liquidation ; IAssemblée Générale a, notamment, le
pouvoir d'approuver les comptes de la liquidation et de donner quitus aux hquidateurs.

4 - Aprés paicment des dettes et remboursement du capital social, l'actif net est partagé entre
les associés & proportion de leurs parts sociales.

Page 12
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Les régles concemant le partage des successions. y compris l'attribution préférentielle. sont
applicables.

Tout bien apporté qui se retrouve en nature dans la masse partagée est attnbué, sur unc
demande ct a charge de soulte s'il y a licu. 4 Fassocié qui cn avait fait I'appont. Cetic faculté s'exerce avani
tout autre droit & une attribution préférentielle.

Tous les associés, ou certains d'entre eux seulement, peuvent aussi demeurer dans I'ndivision
pour tout ou partie des biens sociaux. Leurs rapports sont alors régis, a la cldture de la liquidation. en ce
qui concerne ces biens, par les dispositions relatives a l'indivision.

ARTICLE 23 - CONTESTATIONS

En cours de vie sociale comme pendant la liquidation, toutes contestations, soit entre les
associés, les gérants, les liquidateurs et la Société, soit entre les associés eux-mémes au sujet des affaires

sociales ou relativement & F'interprétation ou 2 l'exécution des clauses statutaires, sont jugées conformément
4 la loi et soumises a la juridiction compétente du siége social.

A cet effet, tout associé doit faire élection de domicile dans le ressort du sigge social. ¢t
toutes assignations ¢ significations sont valablement faites au parquet de Monsicur le Procureur de la
République prés le Tribunal de Grande Instance du si¢ge social.

TITRE VII

ARTICLE 24

JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE.
IMMATRICULATION AU REGISTRE DU COMMERCE ET DE SOCIETES

1 - La Société ne jouira de la personnalité morale & dater de son imsmatriculation au Registre
du Commerce et des Sociétés. Jusqu'a I'immatriculation, les rapports entre les associés sont régis par le
présent contrat de Société et par les principes généraux du droit applicable aux contrats et obhgatons.

2 - En vue d'obtenir cette immatriculation, les Associés donnent tous pouvoirs i

Mocateo ’>,' L.\:A T HorinsS
a l'effet d'accomplir toutes les formalités prescrites par la loi.

En attendant 'accomplissement de 1a formalité d'immaticulation dont il est parlé c1-dessus,
les Associés donnent mandat exprés au Gérant sus-nommé . de réaliser immédiatement pour le compte de

la Société, les actes et engagements suivants, Jugés urgents dans l'intérét social et qui seront repnis parla
Soc1été comme il est dit ci-aprés

- Ouvrir tous comptes bancares,

- Acquéir les biens et droits immobiliers dont la désignation suit, pour le pnx de UN
MILLION QUATRE CENT VINGT SEPT MILLE FRANCS (1.427.000 F), dépendant d'un immeuble sis
4 VERSAILLES (78000) "Résidence Versailles Grand Siécke” 6. rue Saint Symphorien, 3-5 ¢t 27, rue de
I'Ecole des Postes, 18, rue Abel Lauveray ct 4, Place Thiers, savoir :
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LOT NUMERO 2340

Au 3 Promenade Vénézia, bitiment 25 Le Shakespeare, escalier A au & étage. un
appartement 25 A 52 type S5 B, comprenant unc entrée avec trois placard, un dégagement avec trois
placards, un séjour, quatre chambres, une roberie, une salle de bains, une salle d'eau-WC lavabo. une
cuisine, un office avec séchoir et vide-ordures,

et les 886/1.000.000° des partics communes.

LOT NUMERO 2280

Au 3, promenade Vénézia, bhtiment 25 Le Shakespearc, au ler sous-sol, une cave 25 CAS,
et les 6/1.000.000° des parties communes.

LOT NUMERO 3718

Au sous-sol, un garage 4 G 215
et les 60/1.000.000° des parties communes.

- A cet cffet, emprunter auprés de toute banque ou établissemnent financier la somme destinée
4 financer cefte acquisition, sux conditions qu'il jugera les meilleures,

- Donner toutcs garantics, toutes siretés,

- Faire toutes déclanations et affirmations prescrites par la loi relativement  la sincénté du
prix, passer et signer tous actes et piéces, élire domicile, substituer et génénalement faire le nécessaire,

- Faire toutes démarches et formalités afférentes i cette opération.

Les associés seront alors tenus des obligations nées des actes ainsi accomplis sans solidarmé
et ce jusqu'd I'immatriculation de la Société.

Par le seul fait de son immatriculation su Registre du Commerce et des Sociétés, ces
opérations et les engagements ¢n résultant seront réputés avoir été faits et souscrits dés Fongine par la
Société, qui les reprendra 4 son compte.

3 - La gérance st habilitée & passer et & souscrire dés ce jour, pour le compte de la Sociéré
@‘fom\auon, les actes et cngwagcmcms entrant statutairement da_nchs PouVOoirs. a4 & yosy—d G
—— , N A (. SR T ey D oV
Ces actes et engagements seront repris par la Société et réputés avoir été faits et souscnts par
elle dés l'origine aprés leur approbation par I'Assemblée Générale ordinaire, postéricurement i
Fimmatnculation de la Société au Registre du Commerce et des Sociétés. A défaut d'une décision spéciale,
I'approbation des comptes du premier exercice social emportera cette reprise.

ARTICLE 25 - PUBLICITE - POUVOIRS

Les partics agissant dans un intérét commun, tous pouvoirs sont donnés & la Gérance et a un
Clerc de la société civile professionnelle dénommée en téte des présentes,  'effet d'accomplir 1outes les
formalités prescrites par la Loi, et notamment & I'effet de faire insérer I'avis de constitution dans un journal




habilité i publier les annonces légales dans le département du siége social, de faire dresser, de signer tous
actes complémentaires, modificatifs ou rectificatifs des présentes, notamment pour mettre celles-c1 en
concordance avec les documents d'état civil.

- DONT ACTE - établi sur q/v-—wg e pages
Le présent acte contenant :

- blanc bitonné : -
- ligne nulle : .

- chiffre nul : |
-mot nul :_

Et lecture faite, les parties ont sig_né avec le Notaire associé.
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