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Chére Madame,

Madame Anne-Marie THOMAS- BLONDEL
67 boulevard Exelmans .
75016 PARIS

PARIS, [e 21 janvier 2009

Comme suite aux entretiens menés avec vos fils, je vous transmets sous ce pli un
compte-rendu dont vous étes pour l'instant la seule destinataire.

Vous l'aurez constaté, la situation de THOMERY constitue la pierre angulaire de
_ votre dossier de transmission. Ma préférence vaala trOISIeme solution qui semble présenter

“le moins de difficultés.

J'interroge la Mairie de THOMERY pour connaitre le plan local d'urbanisme et vérifier
si le fond du 119 est a lui seul constructible.

Je reste a votre entiére disposition pour tout complément d'information que vous
pouvez souhaiter sur ces premiéres réflexions.

Je me permets de vous adresser une facture pour mes diverses interventions jusqu'a
ce jour. Je vous remercie d'y faire bon accueil.

Veuillez croire, chére Madame, a l'assurance de ma meilleure considération et
accepter de vous présenter en ce début d'année mes voeux les plus sincéres pour qu'elle

voit se réaliser 'ensemble de
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COMPTE-RENDU D'ENTRETIENS AVEC ERIC, DIDIER ET THIBAULT THOMAS

'A la demande de Madame THOMAS-BLONDEL, et en accord avec ses trois enfants\, je me
suis entretenu avec ces derniers.

Eric m'a rendu>vi_\site le 21 octobre 2008, Didier le 19 novembre 2008 et Fhibault a discute,
dans le cadre d'une conversation teléphonique, le 4 decembre 2008.

Chacun souhaite que Madame THOMAS puisse organiser la transmission de ses biens de
son vivant. Le maintien dans une quelconque indivision est rejeté par tous. Les difficultés du
passé ont laissé des traces profondes; chacun adhéere a la recherche de solutions qui
réduisent les tensions, notamment celles qui se manifestent a propos de l'indivision du 119
rue du Général de Ségur a THOMERY.

Il me faut commencer par évoquer la position de chaque enfant sur THOMERY, tant sur le
117 qui vous appartient que sur le 119, en indivision par tiers sous votre usufruit.

Eric et Thibault ne sont pas intéressés par THOMERY. lls s'accordent sur le fait que le fond
des deux adresses doit étre divisé et cédé comme terrain a batir. Pour eux les maisons du
117 et 119 doivent constituer un seul lot.

lis font valoir entre autres arguments l'accés commun a la rive de la Seine et le fait d'éviter
_ d'avoir a reconstruire le mur séparatif.

Didier, quant & lui, veut bien envisager de conserver THOMERY, s'il a I'accord de ses
enfants. |l considére que le 117 n'est intéressant que s'il est conservé avec i'entier terrain. .

s

“~ |l n'exclut pas de racheter le fond constructible du 117, s'il est attributaire de la maison.

Quant au 119, Didier n'exclut pas de le conserver, s'il peut obtenir un financement. A ce
sujet, il fait état des réticences de sa banque a préter, avec les parts de la SC! Michel
THOMAS comme garanties.

 De ces constations peuvent étre envisagées a mon sens 3 hypothéses:

1) Didier se voit attribuer la maison du 117 dans la donation-partage. Il achéte les deux
terrains a batir du 117 a sa mére, lui permettant de dégager les liquidités nécessaires au
co(t de cette transmission.

Didier conserve en outre ie 119 en rachetant 'usufruit de Madame THOMAS et les 2/3 en
nue-propriété.de ses fréres.

Cette solution a le mérite de maintenir I'ensemble existant, 117 et 119. Elle suppose un
accord syr les valeurs et un financement en consequence.

2) Madame THOMAS vend les terrains a batir situés au fond du 117. A ce sujet, il existe au -
cadastre actuel deux parcelles A 882 et A 884 dont la surface et la limite pourront étre
revues si nécessaire.

Madame THOMAS met en place une donation-partage, dite "cumulative”, qui incorpore le
119 aux autres valeurs données pour l'attribuer avec le 117, restant apres division, a Didier.

Dans cette hypothése aussi se pose la question des valeurs. A propos du 119, le fond du
terrain est-il constructible?
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3) Une solution de compromis pourrait consister a envisager la division du fond des 117 et
119 en vue de la vente. Elle laisserait la possibilité de préserver un passage pour accéder
" aux jardins des 117 et 119 réunis par la rue Thiers.

La donation—partageﬁ "cumulative" envisagée plus haut est consentie ensuite sur le surplus
avec attribution a Didier. N

Cette troisiéme hypothése ne répond pas & tous les souhaits expfimés. Elle ne maintient pas
le 117 dans toute sa longueur. Mais le rattachement du 119 au 117 compense cette
réduction par le maintien de la largeur des deux propriétés a hauteur des jardins.

Cette hypothése semble toutefois permettre de surmonter les blocages actuels.

Elle permet de régler la question des deux propriétés (117 et 119) qui, bien qu'ayant des
propriétaires différents, concerne les quatre membres de la famille.

La vente des terrains & batir fixera définitivement leur valeur. Elle évitera les discussions
d'expert et les soupgons de plus-values futures qui ne seraient pas partagées.

Cette solution permet de contourner la difficulté du financement d'un rachat par Didier, dont
I'obtention demeure aléatoire dans la période actuelle.

Elle ne laisse que la question incontournable de I'estimation des 117 et 119, aprés division et
détachement des terrains a batir. Les expertises du 117 font apparaitre un écart important. |l
pourrait étre recouru a deux experts professionnels et convenir de retenir la valeur moyenne.

Telles sont les constatations et propositions qu'il nous est possibie de faire a ce-stadedes——
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